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Az alkalmazott hivatkozasok, roviditések:

Etv.

az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény

PMTFK

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio -

ot

2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél

BATIT

2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Tertletrendezési Tervértl

OTEK

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet

314-es rendelet

a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszk6z6krél,  valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

282-es rendelet

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti
érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és
az eljaras részletes szabalyairol sz6l6 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet

Kvr.

az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet

Hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcié

Pilisborosjend Teleplilésfejlesztési Koncepcibja - Borosjend 2015

készitette BFVT - Ongjerth Richard

5/1999. (11.04.) KT. szamu hatérozattal jovahagyva,

52/2001. (VIIl.14.) KT. szamu hatarozattal modositva,

"Pilisborosjent teleplilésfejlesztési célkitiizéseinek feliilvizsgélata és modositasa" késziilt
2010-ben (készitette: Pestterv KFT.)

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv
Pilisborosjend 29/2002. (11.27.) Kt. sz. hatarozata a teleplilésszerkezeti tervrél
utoljara médositva a 3/2017. (1.31.) Kt. hatarozattal.

Hatalyos HESZ, szabalyozasi terv i
Pilisborosjen6 Kézség 19/2013. (X11.19.) Ok. szamd rendelete a helyi épitési szabalyzatré!
utoljara médositva az 1/2017. (1.31.) 6nkormanyzati rendelettel.

TEIR
www.teir.hu
Orszagos Teriiletfejlesztési és Tertiletrendezési Informécios Rendszer
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A 282-es rendelet alapjan adatszolgaltatast adtak a kovetkezoé allamigazgatasi

szervek.

DINPI (3166/1/2015. - 2015.06.02, 2015.04.23-2016.03.01.)
> Natura 2000,

> orszagos okohalo,

> tajképvédelmi teriilet.

PMKH Foldmveléstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
(XIV-G-013/07961-2/2015 - 2015.06.22.)

NEBIH Erdészeti Igazgatdsag

> kivalo term6helyi adottsagu erdéteriiletek,

> védelmi rendeltetési erdéteriiletek,

> egyéb erdéterliletek

FOMI (2017.04.20.)

> kivalo minéségli szantoteriilet,

> jo minéségli szantdteriilet,

> erdételepitésre elsédlegesen javasolt teriilet,
> erdételepitésre masodlagosan javasolt terilet.

PMKH Miszaki engedélyezési és Fogyasztoveédelmi Féosztaly
(BBK/881-2/2015 - 2015.04.28.)

> éI6 banyatelek,

> torolt banyatelek,

> foldtani veszélyforras tertiletek.

Forster Kozpont

(601/752-2/2015 - 2015.06.09)

> régészeti lel6helyek,

> miiemlékek és miiemléki kornyezetek,
> vilagorokség varomanyos teriilet.

Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Feliigyeléség
(KTVF: 2621-1/2010 - 2010.02.12.)

Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

(35100-7749-1/2015.4lt.)

> Pilisborosjend Kézségi vizbazis védéteriilete

Tovabbi adatszolgaltatasok, adatbeszerzések:
> Onkormanyzati tulajdonok
> 523/2013 kormanyrendelet: MO autéut nyomvonala és az érintett ingatlanok
felsorolasa
> TEIR: OTrT, BATIT
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ESSZENCIA - A LENYEGI VALTOZASOK BEMUTATASA |
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Osszefoglalas a dokumentacio [ényegi tartalmarol

Jelen munka célja

> Pilisborosjend telepiilésrendezési eszkdzeinek a hatalyos jogszabalyi kdrnyezethez
vald illesztése

> A mezdégazdasagi- és erdéterlileti terliletfelhasznalasok dsszehangolasa a valdsagos
allapottal és a telepiilés idegenforgalmi lehet6ségeivel (szélészet, lovas turizmus)

> Beépitésre nem szant teriiletek kijelolése alternativ - energiatermelés és
telepiilésgazdalkodas céljara

> Afalukdzpontot a 10-es Uttal Gsszekotd feltard ut pontositasa

> Az MO gyorsforgalmi Gt hatalyos - 523/2013 (XII.30) Korm. rendelet szerinti -
nyomvonalanak kijelolése

> A fejlesztési lakoterliletek szabalyozasanak részletesebbé tétele, megfeleltetése a
tajvédelmi és keresleti igényeknek, differencialt — a jelenleginél tobbféle -
ingatlankinalat létrehozasa

> A lakossagi kérelmek és a hatdésagi munka soran felmerilt problémak kezelése a
HESZ-ben

Atervhez
> Orokségvédelmi Hatastanulmany
készil.

A terv el6zményeként — terliletcserére iranyuld —

> fteriiletrendezési hatésagi eljaras indult.

Ennek pozitiv eredményét feltételezve késziilt a jelen véleményezési anyag mar csak azért
is, mert a teriiletcsere kérelméhez csatolt teriiletrendezési hatasvizsgalat kotelezé eleme a
telepiilésszerkezeti terv tervezete. Emiatt a terliletrendezési hatasvizsgalat és a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése interaktiv kolcsonhatasban parhuzamosan folyt.

A terv készitése 2015-ben kezd6dott. A 2015 és 2016 folyaman tortént
rendeletmddositasok utan kovetkezett a 2017 januarjaban életbe Iépett rendeletmddositas
(314-es rendelet) Ennek kovetkeztében - a jelen eljarastél fliggetlenil - a
telepilésfejlesztési koncepciot is feliil kell vizsgalni az (j jogszabalyi eldirasoknak
megfelel6 tartalmi kévetelmények alkalmazasaval.

Pilisborosjend jovéképe koncepcionalisan nem valtozik, a telepiilésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalata kifejezetten konzervativ, a korabban megfogalmazott iranyokon nem
valtoztat. A terv szamottevd valtoztatasként a tajképileg értékes teriiletek beépitésének
csOkkentését javasolta.

A koncepcid fellilvizsgalataval azonban ezen témakorben a teleplilésrendezési terv félre
teszi a 2017 januarja elétt kialakitott javaslatokat, azokat csak a koncepcié feliilvizsgalata
utan lehet az addigra mar Uj rendszerben jévahagyott terv modositasaval abba atiiltetni.

A koncepcid fellilvizsgalataval megnyilik a lehetdség olyan valtoztatasok,
hangstlymédositasok el6tt, ahova az idegenforgalmi, turisztikai lehetdségek
differencialasa, Ujrafogalmazasa is tartozik.
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A kovetkezd abrakon attekintést adunk a teleplilésfejlesztés hangsulyairél és a
telepiilésszerkezeti tervben javasolt valtoztatasokrol

CSOBANKA

BUDAKALASZ

SOLYMAR

m ALTERNAT N ENERGIATERMELES, TELEP(ULES-
GAZDALKODAS FEJLESZTESITERULETEI
GSSZEKOTO ES FELTARO OT
[FALUKOZPONT - 10-E5 UT)
[ 10 G YORSFORGALMI (T

FELSZINI KIVEZETES

+— 10.ES UT SZEREPVALTAS

—

v¥¥Y FELSZINIVIZ ELLENIVEDELEM

Az infrastruktirafejlesztés prioritasai
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CSOBANKA

BUDAKALASZ

SOLYMAR

BEEPITESRE SZANT TERULET VALTOZK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETRE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET VALTOZIK
BEEPITESRE SZANT TERULETRE

il

UROM

Véltoztatasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kézétt
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UROM UROM

[] EROGTERULETBOL MEZGGAZDASAGITERULET [ viutozassat ERINTETT TERULET
N . o o L = KERTVAROS IAS LAKOTERULET
I  MEz0GAZDASAGI TERDLETBOL ERDOTERULET F = FALUSIAS LAKDTERILET
s ; 5 V= VEGYES TERULET
[  MEZ6GAZDASAGI TERILETBOL KOLGNLEGES TERULET 6= GATDASAGITERULET
- . PR ) 0= UDULGTERULET
[0 vEz66AzDASAGI TERILETBOL Z6LDTEROLET RO EES e
Véltoztatasok a beépitésre szant teriileten belil
Véltoztatasok a beépitésre nem szant teriileteken beliil
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l. fejezet
MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések,
a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

Pilisborosjend

> af6varos kdzvetlen kdzelségében,

> aPilisvorosvari Jaras részeként

> aBudapesti Agglomeracio teleplilése.
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[ = = ]
Elhelyezkedeés az Agglomeracioban — BATrT - TEIR
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Jarasi elhelyezkedés - TEIR
Az allapot kialakult, a tervmodositas nem hoz valtozast a viszonyokban.

Pilisborosjend térségi helyzetét két alapveté tényezd hatarozza meg.
> Af6varos hataraban fekszik, része egy 2,5 millios agglomeracidnak.
> Hegyes-volgyes erdds terlilete kivalo turisztikai célpont, teriiletének 45%-a erdd,

része a Natura 2000 halézatnak, a Orszagos Okoldgiai Halozatnak, a Duna-Ipoly
Nemzeti Parknak.

Tovabbi fontos tény, hogy kézlti megkozelitése kedvezd, de épp csak annyira, hogy
atmend forgalom még nem zavarja, kozponti magja zsakteleptilés.
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Az aldbbi dbran mutatjuk be a telepiilés

nevezetes foldrajzi pontjait,

>
> szomszédos teleplléseit,
> kozlekedési kapcsolatait.
- T
.., *
4, :.'
NAGY-KEVELY J
."o.% BUDAKALASZ v,

. .
EZUST-HEGYI ZARTKERT."‘a,.

Pilisborosjend  teriilete: 925,25 ha
lakossaga: 357116
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1.2. A Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcioval és
Programmal valo 6sszefiiggések vizsgalata

Jelkulcs @ Csapagyvarosok
R emizetonzi jalentdedgl kbztekaddsl kaposolat W Térsép kazporiok

Orszagos i htizlehedisl apcsoiat @ Kisrsel kizpontok
— T s pleriSsigl hatiekedbsi kapssalal B Mikrottisdy keeportak

Térségi kbzpontrendszer — PMTFK - 14. o.

14

PILISBOROSJENG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALAPOZO VIZSGALATAES ALATAMASZTO JAVASLATA



314/2012 KORMANYRENDELET 41. § (1) BEKEZDESE SZERINTI VELEMENYEZESI ANYAG

2017. APRILIS
2 ewcrpein attogn, dratagal s harirantan cobal
. EURGPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE
’ A Oecdasigi Kt ezet Meguilise
Atfogd Garnaske omamuisbsa TERSZEAXEZUY FENESZTESE 5
: aertsceeremts ropesség rovelesz o tivsé P ey
odirsdgera tur, furirdcrt ot keemyemt
Pt megye Enéginek nemr vl & oraleos.
A odidic & iebitorsdy megerdstise, 3 &5 sabillish ok erindGe, Lobs kibon I wultmodaks karletad iy
ewiting, o el il Barinstg a echnokighe & tekintenriy rcdnttrnderéned fefesrtee atramoie
g bl welormert o w5 darep latess d Pakaator Writndone
Niedinl Kogpensihot byestése bis chulina érdehében
N . Atirg bohisiopinek juvitisa ircebiben o
e serepkkbel > mecye bebs bopczolt e e astendRrine e, Mook
sortjinak ol lzedive o tenéeiacocatok & vonos horzetuk
Vessbeledidc & a2 oMo tarkidét
Stratégiol
cblok — | pafséces tiadilon. s mesv: biozsin Wobrernsio i it btk & vt Lo dndt trssetlesctés,
a.-u-;-u-_u—- it polceriri 2ndtin,
g bemeiten sz WO merten 8 Lisrt Fermne terOlsthasanilet, épliert &5 myend] &étek
s prevencson e thoh ok WtAC thrsegiben megovass & fejetese
Gealiv, udindlepa Lanedskar, bornr i
U3 bzt 32 oktotys Afiiicézben chmorsdost Ssob & Crengaganlshedis, viepsoditodis,
infrastruturili & mam-mmm«mm‘- Bocaritejadtis & ki mpesetvidenm
CaGIm megu e, 3 kil ki ek & clepidénet bikininel.
by
Al Pertrersta. Mo
S onre, ondis

A Pest Megyei Terilletfejlesztési Koncepcié célrendszere — PMTFK - 48. o.
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| Innovaciés
~| polustérség

High-tech
versenyképességi-
innovéciés pélus

logisztikai tvezet,
technolégiai polus

B cazoasagi pblustérstgek

[ Févérosi munkahelyi térség

B Valialkozasi rség

Innovaciss vallalkazas) ev

a5 Pest Megye

0 |pari szerkezetvaltd thredg
@  Teérsigivallslhozasi és foglalkoztatasi kazpont
€D Kaputerssgek

@ Hemzstkez! kikotd @ Repitsr

Ktizos jaasiats

A gazdasagfejlesztés specidlis célteriiletei Pest Megyében — PMTFK - 99. o.

Pilisborosjend nincs nevesitve a Koncepcioban és a Programban.
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A Budapesti Agglomeréacié Szerkezeti Terve (TEIR)

........

térségl hulladéklerakd hely
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®
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€
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térségl mellékuiton levs Duna-hld
nagysebességil vastitvonal
=
a transzeurdpai vasiti druszallitdst halézat

részeként miikddd orszégos torzshélézati
vas(tvonal

térségl ellatast biztosftd 120 kV-os elosztd)
hélbzat

nemzetkézi é’s hazai szénhidrogén

szdllitovezeték

térségl szénhidrogén széllitévezeték

elsbrendd rvizvédelmi févonal
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mésodrend( &rvizvédelml fvonal

megyehatér
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1

A térségi teriiletfelhasznalas adatai Pilisborosjené teriiletére vetitve

A BATIT 1/3. szamu melléklete

ha %
219. | Pilis- | varosias telepiilési térség 307,50 3328
220. jt:a(:]rgs- erdgazdalkodasi térség 408,03 4410
221, mez6gazdasagi térség 208,97 | 2259
222. épitmények altal igénybe vett térség 0,75 0,08
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A térségi 6vezetek és a telepiilési terv viszonya
Térségi dvezetek valamint azok kapcsolata kivonat az OTrT 1/12 mellékletébdl
kiegészitve Pilisborosjend érintettségének bemutatasaval
B. C. D.
1. Orszagos Kiemelt térségi és megyei Pilisborosjend
Teriiletrendezési teriiletrendezési terv Kozség
Terv - BATIT - érintettsége
2. | a) Orszagos a) Magterilet— BATrT 3/1 mell. igen
Okologiai halozat | b) Okolégiai folyosd - BATFT 3/2mell.  |igen
OTT 3/t mell. ) Puffertertlet - BATFT 3/3 mell igen
3. | b) Kivalé term6helyi adottsagu szantéteriilet nem
OTrT 3/2 mell. - BATIT 3/4 mell.
4. | c) J6 termBhelyi adottsagu szantéterilet - OTrT 3/3 mell. nem
5. | d) Kivalé term6helyi adottsagu erdéterilet igen
OTrT 3/4 mell. - BATIT 3/5 mell.
6. d) Erdételepitésre javasolt teriilet - BATrT nem
3/6 mell.
7. | e) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terillet  |igen
OTrT 3/5 mell.
8. | f) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet nem
OTrT 3/6 mell.
9. | g) Orszagos vizminéség-védelmi teriilet - OTrT 3/7 mell. igen
10. | h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése nem
keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok
teriilete - OTrT 3/8 mell.
1. e) Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet igen
BATIT 3/15 mell.
12. f) Rendszeresen belvizjarta teriilet nem
BATIT 3/16 mell.
13. g) Féldtani veszélyforras terlilete igen
BATIT 3/18 mell.
14. | i) Kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet nem
OTrT 3/9 mell. - BATIT 3/21 mell.
15. | h) Honvédelmi teriilet - BATrT 3/22 mell. nem

PILISBOROSJENG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALAPOZO VIZSGALATAES ALATAMASZTO JAVASLATA
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1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkoz6 megallapitasai

Budapest il keriet

{ B

Pilisborosjen6 és a szomszédos telepiilések egybe szerkesztétt telepijlésszerkezeti tervei
2015

A szomszédos teleplilésekkel vald kapcsolatot keleti — azaz budapesti — iranyban az
Uthalézat hatarozza meg.

Nyugati és északi iranyban az erddk alkotjak a folytonossagot Budakalasz és Csobanka
felé.

Déli, dél-nyugati iranyban a 10-es Ut és a Hatar-réti patak, mint erés lezar6 szerkezeti elem
valasztja el Pilisborosjendt a szomszédsagtol (Solymar) Ugyanakkor a 10-es Ut szoros
térségi kapcsolatot is biztosit a falu szamara. A kdzigazgatasi hatar mentén haladé nagy
forgalmu Ut agy nyujt elérhetdséget, hogy nem zavarja a telepiilés magjat.

Az MO korgydrii 10-es és 11-es utakat 6sszekotd szakasza, mint tervezett térségi elem a
10-es Gton kiépitendd csomdpontjaval még intenzivebben fogja Pilisborosjenét az
orszagos halozatba kotni.

A teriiletfelhasznalas az erddsiilt terilleteken azonosan folytatodik a szomszédok
iranyaban, mig Urdm felé jellemzéen a mindkét teleplilésen meglévé terliletfelhasznalasok
(mezbégazdasag és lakoteriilet) kapcsolddnak.

Solymér irdnyaban — mint fent emlitettiik — éles valasztévonalat jeldl ki a 10-es Ut.

A csobankai honvédelmi teriilet 1000 méteres védétavolsaga telies egészében
Pilisborosjend teriiletét érinti.

Az allapot kialakult, a tervmodositas nem hoz valtozast a viszonyokban.

PILISBOROSJENG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALAPOZO VIZSGALATAES ALATAMASZTO JAVASLATA 19

314/2012 KORMANYRENDELET 41. § (1) BEKEZDESE SZERINTI VELEMENYEZESI ANYAG 2017. APRILIS

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A jelen tervmodositast elinditd képviseld telepiilésfejlesztési dontést (testiileti hatarozatot)
az 1. melléklet tartalmazza.

A falu jelenlegi fejlédési szakaszaban kiemelt célok a kovetkezok:

> A kijelolt fejlesztési terlletek tényleges igénybevételének elémozditasa. El kell
keriilni olyan intenziv terliletfelhasznalasi kijeldléseket, melyek mogott nincs redlis,
kozéptavon megvaldsithatd igénybevétel.

> A taj- és telepllésképvédelmi szempontok érvényesitése az épiiletkarakterek
differencialt szabalyozasaval a fejlesztési teriileteken.

> Az Ujonnan beéplild terlletek intézményi és laké felhasznalasanak proaktiv
megkilonboztetése (a befekteték szadmara egyértelmi tampontok nyujtasa,
iranymutatas funkcionalis tekintetben)

> A kdzponti telepiilésmagot és a Bécsi Uti beépitést Osszekotd Utvonal racionalis
nyomvonalanak kijelolése és megvalositasa.

> A beépitett terlileteket a hegyoldal feldl éré elontések meggatiasa. A vizvédelmi
nyomvonalak és az erdei Utvonalak 6sszehangolt kijelolése. Az Utkapcsolat nélkiili
ingatlanok rendezése.

> A Panorama Uti lakéteriilet erdéterlilettel (zajvédd dombbal) valé védelme az MO
alagut szajatél.

> A gazdasagi és erdéterlileti teriiletfelhasznalas hatarvonalanak ésszer(isitése a volt
téglagyar kdrnyezetében.

> Avolt szeméttelep teriiletének hasznositasa (hrsz: 022/2)

> Afeltdltott banya teriiletének hasznositasa (hrsz: 030/9)

A fenti célok megvalositasat a telepiilésrendezési eszkdzokkel Ugy kell elésegiteni, hogy

> az idegenforgalmi, turisztikai lehetéségek megfogalmazasara lehetdség maradjon, a
telepiilés taji, mvi értékeit ne érje veszteség, ugyanakkor

> a magasabb jogszabalyok — BATIT, biolégiai aktivitasérték — mutatdink
teliesitésekor se érje veszteség a teleplilést.

A hatalyos koncepcidval is egy irdnyba mutatd célok megvaldsitasa részben
> fterilletfelhasznalasi — azaz teleplilésszerkezeti - részben

> szabalyozasi — azaz HESZ-t érint6 -

valtoztatasokat, eszkozoket kivan.
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1.6. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

A fejlesztési koncepcio, a telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi szabalyozas
kapcsolata egymassal, multbeli és tervezett alakulasa
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1.6.1 Atelepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

> Pilisborosjend elsé telepiilésszerkezeti terve a 29/2002 (lIl.27.) KT hatarozattal
elfogadott dokumentum.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 i 12
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A hatalyos telepiilésrendezési szerz6dések

A tervezési folyamat el6tt és alatt telepllésrendezési szerz6dések megkotésére és
elékészitésére kerilt sor.

A Malomd(ilé beépitéseit érintd szerz6dés alapjan a vegyes dvezetekben épithetd lakasok
szabalyozasat kell meghatarozni.

Szakmai véleményezés utdn tovabbi telepilésrendezési szerzédések megkétése
lehetséges és sziikséges egyes terliletek vonatkozasaban a beépités lehetdségeinek
tisztdzasa érdekében.
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A Becsi (ti telkek fejlesztését es a két tiromi bekotout kozotti fejlesztést (013-as tablaban)
még nem tartalmazza a terv. (kérrel jel6lve)

A 14 évvel ezel6tt elfogadott terv meghatarozta Pilisborosjend fejlédési iranyait,
tartalmazza majdnem Gsszes ma is hatalyban 1év6 fejlesztését.

> A Malomdiilé, a Téglagyar, a Lazarét beépitésre szant terliletként rogzitve van, a
volt zartkertek lakoteriileti kijelolése megtortént.

> A mez6gazdasagi terilleteket a terv differencidltan kezeli: "majorsagi" és
"sz6l8termesztési" karakterre osztja azokat.

> Azdil6terleti kategériaban megjelenik a lovas turisztikai cél.

> A zartkertek lakoteriileti kijelolése a spontan folyamatokat koveti, de szakmai
szempontbdl alig megoldhatdé problémakat teremt. Ezen folyamat, mely a
vizrendezéssel kialakitott megfelelé kozteriiletek hianyaval tarsul, csak a terllet
teljes Ujra szabalyozasaval, azaz Uj telekosztassal lenne kezelhetd.

> A volt téglagyari agyagbanya erdéteriletként valé megjeldlése a terv készitésekor
szakmai szempontbdl szokasos megoldas volt. Harom év mulva azonban életbe
|épett a BATIT, mely megmerevitette a telepiilési tervek erddkijeloléseit. A torvény
rugalmatlansaga eredményezi a teleplilés masik problémajat. A feltoltott, kopar,
erdételepitésre alkalmatlan teriilet nem hasznalhato fel olyan beépitésre nem szant
tertiletként sem, mint amilyen egy energiapark lenne.
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A telepllésszerkezeti terv teriileti 0sszesitése:
2.2.4 Teriileti 6sszesités

| B re szént teriiletek (Ha
Ovezet ?u:u KEL2KELI[KELY FL .| TV | KV [ KG [1G ﬁ‘ﬂ KE|s| T | B |H| =
LS

Meglevd [ 19,96 5458 0 0 |31,66/ 6,58 o 0,89 17,77 0 0 [2,13] 0,64 |33,870,94]159,02
I
ervezet 22,13 62,50]18,67|51,82|31,64] 6,57 [13,12[16,948,03]17.45]7,00(2,65] 2,73 [ 0 [1,15[263.55)
illapot

Beépitésre nem szint teriiletek (Ha) Mindisszesen|
O vezet K KP E M VT T EE
Meglévi 37,43 0 405,25 430,57 3,02 77485 933,87
illapot
Tervezett| 51,32 115 408,25 199,92 333 663,97 933,87
gillapot

> Aterveta 27/2004 (11.19.) szdmU hatérozattal médositottak elészor.
A tervanyag nem teljes. A hatérozat és melléklete a 013-as tabla - a F6 utca és a Budai ut
kozotti teriilet - fejlesztését is utalast tesz.

> Ahatalyos terva 216/2013 (XI1.30.) KT. médosité hatérozattal keriilt elfogadasra.
Ez jeldli ki a Bécsi uti fejlesztést, valamint tartalmaz korrekciokat a beépitésre szant és
beépitésre nem szént terlileteken egyarant.

A 2013-ban jévahagyott mddositas eljarasa 2010-ben indult, azaz a BATT 2011.
szeptemberi modositasa el6tt.

Abbdl a ténybdl adéddan - hogy a tervezés a BATrT 2011-es mddositasa eldtt kezdddott
és azutan kerlilt egyeztetésre (2012.) majd jovahagyasra (2013.) - néhany ponton az
adatok ellentmondanak egymasnak.

Természetes, hogy mind a széveges, mind a térképi anyagok, melyek a programalkotasi
majd egyeztetési folyamatban keletkeznek, kiildnbdznek az eljaras végén a Képviseld-
testiilet ltal hatérozatba foglalt szévegtél. Kiindulasi alapnak a Képviselé-testiilet - alabb
kozolt - hatarozatat kell tekinteni.
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PILISBOROSIENG KOZSEG ONKORMANYZATANAK
216/2013.(XIL30.) KT. KT. HATAROZATA
A29/2002. (I11.27.) sz. ONK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT, TOBBSZOR MODOSITOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Pilisborosjend Kézség Onk 3 anak Képviselotestd az 1990. évi LXV tv. szerint és az

1907, évi LXXVIIL. torvény alapjan Pilisborosjend Telepilé 2si K j kal
Gsszhangban az alabbi déntéseket hozza:

(1) Pilisborosjend Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kérnyezet alakitiasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkezok szerint modositia a kozség Telepilésszerkezeti Tervérdl
sz6l6  20/2002. (Il 27.) Kt hatirozatdt. és egyuttal jovahagyja a modositott
Telepilésszerkezeti terviapot és a Telepilésszerkezeti Terv leirasanak modositasat, valamint
eldifa azok kotelezd egyittes alkalmazasat.

(2) A hatarozat hatalya terileti értelemben Pilisborosjend Kozség igazgatasi teriletére terfjed ki. A
kozigazgatasi terileten a 20/2002. (lll. 27.) Kt hata tartozd Telepilé kezeti
terviap helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT-m jell terviapot kell alkalmazni.

(3) A Telepilésszerkezeti Terv leirdsa az e hatarozat hatilya ala tartozo teriiletre vonatkozoan a
kovetkezokkel egészil ki:

Teriiletfelhasznalas valtozas:

a tervlapon a .modositassal érintett teriletek hatara 1.” (fejlesztési teriletek™):

- A Tucsdk utca térségében kertvarosias lakoterilet egy részének telepiléskdzponti vegyes
Gvezetbe sorolasa 024/11-13, 027 /1 hrsz (0,64 ha),

- uddldterilet lakoteriletbe sorolasa, 018/2-7 hrsz., 4,05 ha

- _Kozpark teriiletének kertvarosias lakoteriiletbe sorolasa (027/10 hrsz.), 0.22 ha

- | _Gksz terulet kIE I6lése mezdgazdasagi terletbdl (018/1 hrsz) 0.32 ha

Az MO autopalya csomopont s kérnyezetének kialakitasa, koziekedési teruletbe sorolasa

= hrsz) 15ha
-|_Kertvarosias lakoteriilet kijelolése a 024/8-13 hrsz. teriileten, 4.8 ha ]

- A T705/1-31 hrsz. teriilet kertvarosias lakoteriiletbe soroldsa falusias lakoteriletbdl, 2,9 ha
- A 10. sz. foiton a Malom-dildhéz vezetd Utnal tervezett korforgalom helyigényének
kdzlekedési terlletbe soroldsa, 0.2 ha

- A hatalyos telepiilé kezeti terv részleg: ddositdsa, az MO és a 10. sz. fodt és
kapcsolatrendszere beépitése.
- Gazdasagi terilet kijeldlése, falusias lakoteriiletbdl, 421/7 hrsz 0.8 ha

- alazarét arok Utként valo kiszabalyozasa, kozlekedési terilet.

Belteriileti hatar valtozasok:

- a02/1,018/2-8 hrsz.; 019 hrsz.; 024/8-13 hrsz. 024/25 hrsz. 027/1-10 hrsz. 013/8-13 hrsz.
013/24; 013/26-27; 013/32-35 hrsz. ingatlanok valamint a 024/1-7 hrsz. ingatlanok déli 100
méteres savja. beleriletbe keriilnek, a FS Ut s a Budai Ut egy része is belterlletbe keril.

(4) Terlleti méreg:

Bsszefoglal6 tablazat

2005 6t LXIV: e
20056 | tv.(BATM) 218, i A2005.09.01. wnt 2010-12-ben orténd

2 o V| (5 bek TRT-k & i fofesziési ehetssé TSZT modosts

A T jataknak AT e ) ®a)
§ tertletiehasznaizsi | SATD | oo (ha)

v szeni | megteleGen

hategorak - — = : o s

3 diapot | tonent | Gedpiése | Bedpiesre | oo || Beéphdu | Bedplwe | o | Bedphse | Belpise | g0
@) | modostasuni | szint | nemszamt | 5P szint m szant : szint | nemszam | S
dlapoiha) | céim | ooy | R | copi | corim G coiia | cépia =

Telepulés) _trség
rosias telepulesi | 208 326 — — — — — — — — —

Magas  zodieiuiet
o) [ (U U R (R (N [ IS (R [ —

u‘m‘_

terség
erdGgazaakonast
torsdg 362 355 - 355 - | — 1 — - - - -
egységre (10%) - -
4| vz PR P e -
egtelers | oo || | |
s |
""" 278 — 278 1
Zoidtvezel  reszét I
Kepezd 256 237 11,85 | 225,15 — | - H
|

mezdgazdasigi
s

Egyéb rendeneiésd
tertlet

[=] =

Gsszesen 917 917

A mddositd hatérozatban keretezéssel megjelltik az jonnan kijeldlt varosias telepiilési
térségbe sorolando teriletfelhasznalasokat.

Ezek dsszege (eltéréen az dsszefoglald tablazat 8,9-es értékétdl): 4,8 + 0,32 = 5,12 ha,
mely mértékkel Pilisborosiend a BATIT keretén beliil névelte vérosias telepiilési
térségének terliletét.

Atablazatban jelzett 27,8 ha sportcélu kijeldlés nem tortént.

A BATIT-t0l eltéré erdéterilet kijelolés nem tortént (csak a tervlapon kerlilt megjelolésre
néhany tobblet erdéfolt a BATIT térséghez képest, a hatarozatban viszont nem)
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A 2013-as hatarozat tabldzata egyébként azonos a 2012. augusztusi egyeztetési
dokumentacié 18. oldalan kozolt tablazattal. A tablazat el6tti felsorolasok a két idépontban
(2012. és 2013.) azonban kiilonbdznek. A 2012-es felsorolas még 6,5 + 2,1 ha
mezbégazdasagi terllet lakoterlletbe valé atsorolasat tartalmazza, mely a 2013-as
jovahagyott felsorolasban csak a fent emlitett 4,8 + 0,32 = 5,12 ha. A tablazat viszont a
2013. januari jévahagyaskor nem keriilt aktualizalasra, abban benne maradtak az
egyeztetési dokumentacio értékei. Erdéterileti valtoztatast eqyik sem tartalmaz.

A tervmodositas a fent jelzett 5,12 ha tobblet lakoteriileten kivill is tartalmaz intenzitas
novelést:

> 4,1 haudl6terilet lakotertiletté mindsitését (1. jel),

> mez6gazdasagi tertileteken birtokkdzpont létrehozasat (2. jel).
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

A hatalyos terv a killtertilet / beépitésre nem szant terliletek - vonatkozasaban lényegében
a 2002-es szerkezeti terv és az erre alapozott 2005-6s Agglotorvény terliletfelhasznalasi
rendszerét Orizte meg. Jelentds részben erdd és kisebb részben mez8gazdasagi
terlletfelhasznalas jellemzi a telepUlési terlleten kiviili terileteket.
A beltertilet / beépitésre szant teriilet vonatkozasaban a kdvetkezé csoportok allapithatok
meg.
> Beallt terliletek
az Ofalu az elm(lt évtizedekben — a hegyoldalakra felkiszo - bévitéseivel,
a Tlcsok utca, Panorama Ut kornyéki beépités a 10-es Ut mellett
> Fejlesztésiterilletek
valtozatlansagba  merevedett fejlesztési  kijelolések:  Udils-  és
sportterliletek a falu Nemzeti Park felé nyilo kijaratanal,
kezd6do, de épiletekben még nem jelentkez6 fejlesztési teriletek: Malom-
dalé, Téglagyar, Bécsi Uti teriilet,
beindult beépitések: Lazarét, tiromi bekotdutak kdzotti tertilet,
spontan, részben illegalis valtozasok: régi zartkertek

FILINE O N O NS -G
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1.7.  Atelepiilés tarsadalma

1.8.  Atelepiilés human infrastruktiraja
1.9. A telepiilés gazdasaga

1.10. Az Onkormanyzat gazdalkodasa
1.11. Telepiilésiizemeltetés

ATEIR altal biztositott adatok a 2014. év végi allapotra vonatkoznak.
Az adatok bemutatjak Pilisborosjend helyzetét Osszevetve a Pilisvorosvari jaras —
esetenként Pest megye, a Kézép-magyarorszagi régié és Magyarorszag — adataival.
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Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkozei

Onkormanyzati tulajdon ((izleti vagyon)

[ for%alom képes
korlatozottan forgalomképes
I forgalomképtelen

Az alaptérkép szolgaltatasi datuma: 2014.07., keészlilt a 2014, évi vagyonleltar alapjan.
o ,

CEOBANKA

SOLYMAR

g
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112 A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok

Domborzat, geologia, talajadottsagok

A Pilis hegység roghegység a Duna jobb partjan, Budapest és Esztergom kozott. A
Dunanttli-kdzéphegység legkeletibb tagja. Nem magas, de rendkivil tagolt. Figyelemre
méltd nagy fliggbleges tagoltsaga. Magas a volgys(irliség. Maga a teleplilés is egy ilyen
volgybe, a Cigany-patak volgyébe telepiilt.

Pilisborosjend térségében a Kevélyek hegylanc dominal. A Kis-Kevély, a Nagy-Kevély és
az Ezlist-Kevély (Eziist-hegy) csucsai a Csobankaval kozos kozigazgatasi hataron
fekszenek.

Nagy-Kevély,(537) Kis-Kevély, Ezisthegy, K&hegy, szemben a Kévesbérc és mas dombok
kézetszerkezetében a dolomit, mészkd, pannoniiledék homokkd breccsa és 16sz 200 millio
év idérendjében mutathatd ki. A felszini talaj agyagos, vagy meszes. Utobbi évmilliok
foldmozgasai ENY-DK Nagy Kevély vonulatot és lezokkenéssel ugyanilyen iranyd, mély
medencét hoztak Iétre, ebben alakult ki Pilisborosjend kdzség.

Az Eziist-hegyen régota fejtik az oligocén kord harshegyi homokkovet, mely eocén kord
margara, valamint tridsz-korti dachsteini mészkére teleplil. Az Eziist-hegyet azonban nem
a homokkébanya és asvanyai, hanem nagy kiterjedésii barlangrendszerei (pl. Papp
Ferenc-barlang) tették hiressé, amelyeknek keletkezése sokaig okozott fejtorést
geologusoknak, barlangkutatoknak egyarant. A homokkéfedé alatti dachsteini mészkében
képzo6dott barlangrendszerek egyes agait csodalatos barit- és kalcitkivalasok diszitik.

A homokkd és a konglomeratum rendkiviili keménysége miatt régen malomkdvet faragtak
bel6le (forras: Geomania).

A volgyekben agyag, homok halmozddott fel.

A teleplilés (ex lege védett) barlangjai a Kevély-csoporthoz tartoznak, ezek a kovetkezok:

4820-2 Ezlist-hegyi 2. sz. barlang

4820-3 Papp Ferenc barlang

4820-7 Gyoparos barlang

4820-13 | Kevély-nyergi-rokalyuk
4820-33 | Lapos-lireg

4820-80 | Vendel-hegyi 1 sz. barlang
4820-81 | Vendel-hegyi 2 sz. barlang

Az 6nkorményzati tulajdonok térképi bemutatasa

Az Onkormanyzat ingatlanvagyona

> részben a szokasos tipus: kdzterliletek, vizfolyasok, kdzintézmények telkei,

> részben forgalomképes lakdingatlanok, melyekhez a fejlesztési terliletekbdl jutott,

A maganerébdl megvalosuld ingatlanfejlesztések esetében az Onkormanyzat elemi
érdeke, hogy a tobblet épitési lehetdségben testet Oltd fejlesztések okozta ndvekvd
feladataihoz kompenzaciét, hattérfejlesztési hozzajarulast kapjon. A telepllésrendezési
szerzédések ezt a célt szolgaljak.
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Talajok

A mészké-dolomit alapkdzeten sovany rendzina talajok képzddnek, melyeket elsésorban
erd6k és legelok fednek. A 18szds Uledéken képzdddtt bamafdldeket mez8gazdasagilag
hasznositjgk. A mezégazdasagi termelésre alkalmas terméfoldek, azonban az utébbi
évtizedekben fokozatosan csokkentek.

Eghajlat

A magasabb tetdkon mérsékelten hivds és mérsékelten nedves, mig az alacsonyabb
lejtékdn mérsékelten meleg és mérsékelten szaraz. Kimutathaté a szubmediterran jelleg.
Az éghajlat a valtozatos domborzat miatt nagy eltéréseket mutat. A hegytetékon a
hémérséklet alacsonyabb (évi kdzéphémérséklet 8,5 °C, atlaghmérséklet 14°C korili). az
alacsonyabban felvé teriileteken és a peremvidékeken az &tlagh6mérséklet 16 °C kol
van.

A csapadék évi atlaga a tet6kon a 800 mm-t is eléri, mig az alacsonyabban fekvé
teriileteken csak 650-70 mm kdzott mozog.

Az uralkodé szélirany a z ENy-i

Vizrajz

Alland vizfolyasa a Cigany-patak, melynek befogadaja az Aranyhegyi patak.

Kisebb vizfolyasok buvépatak médjan viselkednek. Eltlinnek a felszin alatt, majd djra
megjelennek.

ld6szakos vizfolyasok a tavaszi hdolvadaskor keletkeznek, amikor a vizmosasok, arkok
megtelnek vizzel. A vizmosasokat sok helyen feltdltotték, emiatt a felszini vizelvezetés
megoldatlan.

Novényzet

A fontosabb erdétarsulasok kdzé tartoznak a cseres-kocsanytalan tdlgyesek, a gyertyanos-
kocsanytalan tolgyesek és a karsztbokorerdd. Jelentds felliletet foglalnak el a
sztyepprétek.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet, telepiilésszerkezet

A telepiilés a Pilis hegység kis oldalmedencéjében fekszik, melynek mélyvonalan a
Cigany-patak folyik. A torténelmi telepiilés mag a patak két oldalan alakult ki, mara,
azonban a beépités felkiszott az erdkig.

A domborzat rendkivill valtozatos. A tajban dominal a Kevélyek vonulata, a 10-es Ut felé az
alacsonyabb Fehér-hegy — Vendel-hegy — Kdves bérc biztositja a védett fekvést.

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

A taj alakitasat az ember mar az 8skorban megkezdte. A Kis-Kevély északi oldalaban
megblvé Macké-barlangban nagytermetti allatok csontmaradvanyaibdl készitett pengét,
pattintott kéeszkdzoket és tlizhelymaradvanyokat talaltak. A Malom-dl6ben késé
bronzkori urnasirok cserepeit gyljtotték Ossze, melyek &skori telepiilés ittiétérdl
tanuskodnak. Roémai utak is vezettek ezen a vidéken, és Borosjend Vinidinum
elnevezésébdl arra lehet kovetkeztetni, hogy a déli kitettségli lejtékon mar az dkorban is
sz6|6termesztés folyt.
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A rémai korbdl tébb utvonal, pl. a mai Szénybél Aquincumba vezetd egyik Ut a telepiilésen
vezetett at, ép részlete taldlhatdé a Nagy-Kevély aljan. Lazareth telepilésrészen rémai
sirokat, masutt érméket talaltak. E korbdl szarmazik a telepiilés Vinidinum neve is.
Pilisborosjend neve a Pilis medencében folyé bortermelésre utal, valamint arra, hogy Jend
torzsbeli magyarok hoztak létre telepiilést ezen a vidéken. Varat 1295-ben emlitik eldszor
castri Jeneu alakban. 1332-ben Jeno néven szerepel.

A honfoglalastél a torok uralomig hiibérbirtokként magyar féurak, illetve a margitszigeti és
budai Szent Klara Apacarend voltak a terlilet gazdai. A torék uralom alatt a falu leégett és
teliesen elnéptelenedett. Buda visszafoglaldsa utdn mar maradtak itt leszerelt katonak, és
megkezdddott a kdrnyék németekkel

1739-ben pestisjarvany, a XIX. szdzadban tlizvész, kolerajarvany és jégesd sujtotta a falut.
A jarvanyokat talélék megmenekiilésik emlékére emelték a Rozélia-kapolnat, mely
Ujidépulve ma is kegyhely.

A borosjendiek & tevékenysége a szblétermelés és borgazdalkodas volt, melynek magas
szint(i mlivelése gazdagga tette a falut. Az 1880-as években Amerikabdl behurcolt filoxéra
az itteni sz6l6ket is kipusztitotta. A gazdak mas, ellendllébb szdl6fajtak és gyimolcsfak
telepitésével élték tul ezt a sorscsapast, de egy Uj iparag, a kébanyaszat és kéfaragas is
rohamos fejlddésnek indult. A kébanyaszat sok tajsebet hagyott maga utédn, ezek egy
része rekultivalva lett (volt agyagbanya teriilete). A DINPI terliletén levé kébanyak
miivelése megsziint, a természet folyamatosan héditja vissza a teriiletet. A kdbanyaszat
utdn visszamaradt sziklaalakzatok ma latvanyossagok, turisztikai célpontok (Teve szila,
Ezisthegyi banya stb.).

(forrés.‘ Arcanum I. katonai felm'éres)
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A telepiilést 1695-ben emlitik elészor Weindorf néven az iratok, ami mar a németek
jelenlétére utal, akik szaktudasukkal és szorgalmukkal jra felviragoztattak a falut.

A févaros fejlédésével mar a 19. szazadban megindult a 10-es Ut (Bécsi t) kdrnyékének
iparosodasa. Ezek a ma gazdasagi terliletként jeldlt teriletek a gazdasagi strukturavaltast
nem élték tal (téglagyar), jellemzden tresen alinak. A kdzponti belteriilet hataran helyet
kaptak a nagy hozzaadott értéket termeld vegyi és gydgyszergyarak.

Az utébbi évtizedekben a tajhasznalatban tovabbi jelentds valtozas allt be azaltal, hogy a
févarosbol egyre tobb csalad koltdzik ki faluba. Mivel a hagyomanyos lakéteriletek
megteltek, a sz8l6hegyek beépitése indult meg. A falu felett a Kevélyek meredek lejtéjéig
beépiiltek a terliletek, emiatt a hagyomanyos sz6l6 és gylimdlcstermesztés teriilete erdsen
visszaszorult. A mezégazdasagi terliletek igénybevétele nem fejezéddtt be, a Fehér-hegy
és a Vendel-hegy labanal Ujabb terliletek vamak beépitésre.

A ta] alakitdsaban jelentds szerepe van a turizmusnak. A Kevélyek vonulatardl feltaruld
kilatas, a felhagyott kébanyak, természeti és torténelmi étékek és latnivalok nagy vonzerst
jelentenek. A teriiletet szamos jelzett turistadt tarja fel és E-D iranyban keresztiilhalad az
Orszagos Kék Tura utvonal is. A falubdl kénnyii a feljutds a hegyekbe. A Mindszenty
Jozsef u. — Agyagbanya u. dltal hatérolt kdzpark melletti kiteresedésben ma is van egy
biifé, de a turisztikai infrastruktura hianyos.

NN
JL} s "H | i%'i‘l
iﬂ%
i J-'

4, ; SRS
(forras: Arcanum Ill. katonai felmeres)
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Jelzett turista Utvonalak (forrés:Magyarorszagi Erdészeti Webtérkép)

112.2.2. tajhasznalat értékelése

Altalanossagban elmondhatd, hogy a Budapesti Agglomeracio térségében koncentrikusan
terjed az urbanizaciés nyomas. A ndvekvé terlilethasznalati igények a bioldgiailag aktiv
terliletek lesz(ikiiléséhez, felaprézoédasahoz vezetnek. Hattérbe kerlil a természeti
értékekek megdrzésének elve. A tllzott beépitéssel csokken a természetes talajfelszin
nagysaga, fokozédik a teriilet érzékenysége a klimahatasokkal szemben, mivel a talajok
anyag és energia forgalomban betdltott szerepe korlatozva van, ill. csokken.

A gazdasagi-tarsadalmi igények megvalosulasa kilonbdzé mértékl foldhasznalattal jar
egyltt. Az elmult évtizedek teriilethasznélatanak valtozasat a mezdgazdasagi teriletek
csdkkenése és a mivelés aldl kivett terlletek névekedése jellemezte. Az értékmeg6rzé
hagyomanyos gazdalkodasi médok fokozatosan hattérbe szorultak, ill. megszlintek. Mas
teriileteken, viszont a termelés megsziinésével felhagyott ipari teriiletek kihasznalatianul
alinak, barnamezds teriiletté valva varjak rehabilitaciojukat.

Fentiek érvényesek Pilisborosjendre is. A tajhasznélat szempontjabdl dominal a laké
(dulé) funkcid, ami a védett fekvésnek, a févaros kozelségének és kdszonhetd.

A telepllés tajhasznalatara a végletek jellemzdek. Mig a 10-es Uttol dombokkal védett
telepiiléskozpont és a Malom-d (il most kiépiil6 lakéteriletei élvezik a természeti értékek
és szépségek sokasaganak kozelségét, addig a 10-es Ut menti beépités a szlik hely
okozta esztétikai problémakkal és a kdrnyezeti artalmak sokasagaval kiizd.

A jovbre nézve a tajhaszndlat szempontjabdl kedvezd, hogy tovabbi belterilet
ndvekedésre a BATIT eléirasai miatt nincs lehetéség.

A természeti értékek felkeresése, a természetjaras, lovas turizmus fejlesztése varhatéan
egyre nagyobb szerephez jut, tekintettel arra, hogy a vonzo turista célpontok igen kdzel
esnek a févaroshoz.
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1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek

Natura 2000

A kozség része az Eurdpai Unid kozOsségi kiemelt jelentdségli természetmegérzési
(Natura 2000) teriletek halézatanak. A 14/2010. (V. 11.) KWM rendelet 5. sz. melléklete
alapjan a kdzség egyes teriletei a Pilis Visegradi hegység (HUDI20039) néven a Kiemelt
természet-megérzési tertiletek kozé tartoznak.

Az Eurdpai Uniés és az orszagos védelmen tul a kdzség szamos egyedi tajértékkel
rendelkezik, melyek listéjat.

A legattraktivabb tajértékeket tandsvény koti 6ssze. A tandsvény egy szakaszon egyiitt
halad az tirdmi tandsvénnyel. A tandsvényre 2009-ben késziiltek a tajékoztato tablak.

(Tanbsvény szdveg és térkép forras:
http://www.kevelyhegyitanosveny.eoldal. hu/fenykepek/terkep/ fotok: DM)

1. Szt.-Vendel emlékmii

Szt. Vendel az éallatok véddszentje,
pasztorként szoktak abrazolni. Mivel az
allatallomany itt is a megélhetés alapjat
jelentette, @  falubeliek  gyakran
fohaszkodtak hozz4 segitségért.

SN TN ||
30. kivgat

yég turistatérképe ,,ahgyaios térkéﬁ” 19,
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2. A Kalvaria

A 278 m magas Vendel-hegyen talalhaté Kalvariat
1929. junius 30-an szentelték fel. A 14 stacié és a
keresztek tdbbnyire adomanyokbdl késziiltek. A
k6zéps6 kereszt Brunner Ferenc és Stadler Janos
kéfaragd mesterek munkaja.

2002-ben a hivek és a Pilisborosjendi
Onkormanyzat anyagi tdmogatésaval ujitottak fel.

3. A Teve-szikla

Ezt az érdekes sziklaalakzatot ftriasz
f6dolomit alkotja. A dolomitot a foldtorténet
oligocén idészakaban kovas forrd vizes
oldatok jartak at, amitdl keménysége és
ellendllo  képessége megnétt. A kovas
részek kevésbé pusztultak, mint a korlilotte
lévé  kénnyen apréz6dé dolomit, igy
kipreparalodtak  és  érdekes  formaju
sziklatornyokként meredeznek a magasba.
& A sziklak melletti banyaban a dolomitot és
68l az erre telepllt harshegyi homokkdvet
banyasztak Apnlls elején ny|I|k a gyonyoru és védett fekete kokoresin.

4. Az ,Egri-var”

A Teve-szikidt elhagyva a volgyben hiz6do
foldaton indulunk az Egri-vér felé. Jobb kéz felél a
Nagy-Kevély magasodik, balra a Fehér-hegy
lathato.  Ennek K- oldaldban  felhagyott |
murvabanya jelzi, hogy itt nemrég még banyasztak
az aprézodd dolomitot. Gyakran lehet latni a
magasban zsakmanyat keresd egerészolyvet
keringeni. Az egerészolyv hazank leggyakoribb
ragadozd6 madara, ennek ellenére  védett.
Pilisborosjend kornyékén is fészkel.

1968-ban Varkonyi Zoltan itt forgatta a Gardonyi Géza regenyebol késziilt ,,Egrl csillagok”
cim( film egyes részleteit, melyhez diszletként épitették fel az Egri var masat.

5. Nagy-kevélyi-kofiilke (,,Szédas-barlang”)

Valészinlileg egy ferde hasadék mentén a dolomit aprézodasa folytan keletkezett. Mivel a
sajat sulyanal fogva allandodan lefelé gordiilé dolomittdrmelék nem engedi a talajképzédési
folyamatokat kifejlédni és a fas ndvényzetet megtelepedni, a Kéfiilke felett és
szomszédsagaban dolomitsziklagyep alakult ki. Megtalalhato fajai: hegyi ternye, kévirdzsa,
homoki pimpd, kdvér daravirag, napvirag.

6. Régi kébanya — Mészkéfal

A feltaras tridsz kori Dachsteini mészkdbdl éplil fel. Folytatasa a par szaz méterre talalhatd
mészkdfal, melynek halozatos rajzolatat, repedezettségét (kataklazos szdvet) a kézetet
évmilliok soran ért nagy nyomas alakitotta ki. Tébb helyen korkords ill. finoman rétegzett
struktirakat is taldlhatunk. Ezek a sztromatolitok, melyeket mikroorganizmusok hoztak
létre.
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7. Mackoé-barlang (Csobanka)

8. Nagy-Kevély

Az 535 m magas cslcsrdl csodalatos panorama tarul fel, kdrbepillantva a Dunat, a Budai-
hegységet és a Pilis legjelentdsebb csucsait is lehet latni. A kibukkané sziklakat triasz
Fdédolomit alkotja. A sziklagyepes, dolomitgdrgeteges lejtéket karsztbokorerdd fedi, utdbbi
f6 képviseli a viragos kdris és a molyhos tolgy.

9.Kevélynyereg-Eziistkevély

Az Eziisthegy déli lejtdjét a 20. szazad els6 felében feketefenyével telepitették be, hogy
megvédjék az er6ziotdl a meredek, apr6zodé dolomitfelszint.

Az Ut mentén, tobb helyen Harshegyi Homokké feltarasokat figyelhetiink meg.

Az itt talalhaté kisebb kébanyakbol épitdkének és malomkdnek banyasztak a homokkdvet.

10. Eziisthegyi banya

Homokké banya. A kébanya
oridsi  kiterjedésével, magas
falaival, valtozatos szin(
kdzeteivel csodalatos latvanyt
nyujt.

A Hérshegyi Homokkd, a
ratelepitett  fenyvessel egytt
nagyon savanyu aljzat, sok
mohafaj és zuzmé  (pl.
rénszarvas zuzmo) terméhelye. i 1
Az Ezusthegy EK-i oldalan nyilik a Papp Ferenc-barlang, ami a Pilis-hegység Ieghosszabb
(60 m mély és kb. 400 m hosszu) és legveszélyesebb barlangja.

A kébanya bejaratatol jobbra Iév6 kis Gsvény felett van egy régi harmashatarké 1823-as
évszammal és Urdm, Borosjend és Kalaz felirattal.
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1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® teriiletek

Duna Ipoly Nemzsti Park Igazgaidség
o tajkEprddelmi szamponibdl kismelien kezelendS terlst (COTTT)

adatszolgdiatds ikiatdezdma, datuma: 3186M/2015. , 2015.08.02.

%

SOLYMAR

Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelend® tertilet bvezete

Az OTrT kdzség nagy részét a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiletek
dvezetbe sorolta. Csak a kdzség déli része — elsbsorban az MO autdpalya alagut nyilasa
kornyezetében fekvé terliletek maradnak ki ebbdl a térségi dvezetbdl.

A kdzség domborzati adottsagai olyanok, hogy a Pilis domboldalai és volgyei szinte
barhonnan megjelennek a latvanyban. Az emelkedd és siillyedd hegyvonulatok, az erdével
boritott és gyeppel fedett foltok valtakozasa a természetes fény valtozasaval kiegészitve
mindannyiunk védendd értéke.

Eppen kiemelkedd értéke jelenti 5nmagara a veszélyt: a tll intenziv hasznalat veszélyét.
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelt védelemben kell részesiteni a meglevd erdéket, a
belteriilet zdldterileteit.

e

A falu madértaviati képe dél iranybol (google-earth)
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1.12.3.2. nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék

> ADuna-Ipoly Nemzeti Park teriilete majdnem teljesen egybeesik
> aNatura 2000 tertiletekkel.

Kiemelt jelentdségli természet-megdrzési teriletek (Natura 2000):

A 14/2010.(V. 11.) KWM rendelet 5. sz. melléklete szerint Pilisborosjend egyes teriiletei a
Kiemelt jelentdségli természet-megbrzési terlileteken belll a 5.40. jelli Pilis Visegradi-
hegységhez (HUDI20039) tartoznak. A lehatarolt terlletek elsésorban erdék, de részét
képezik a hegyvonulatok kdzétti beerddsiild félben levé mezégazdasagi teriiletek is.

Erintett helyrajzi szamok:

,5.40.9. Pilisborosjend

015/44, 018/7, 029, 040/2, 054, 055, 056, 057, 058, 059/3, 060, 061, 062, 063, 064, 065/2,
066/1, 066/2, 067, 068, 069, 072, 073/1, 079/1, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 080, 081/1,
081/2, 083/1, 083/2, 083/3, 083/4, 083/5, 083/6, 083/7, 083/8, 083/9, 083/10, 083/11,
083/12, 083/13, 083/14, 083/15, 083/16, 083/17, 083/18, 083/19, 083/20, 083/28, 083/29,
083/30, 083/31, 083/32, 088/2, 0119/1, 0119/2, 0120”

Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
[ natura 2000 teriilet (Pilis és Visegradi-hegység)

adatszolgaltatas iktatoszama, datuma: 3166/1/2015. , 2015,06.02.

-

CEOBANKA

BUDAKALASZ

SOLYMAR

Az Natura 2000 halézat elemei
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1.12.3.3. 6koldgiai halozat

> A magterilet dvezete egybeesik a Natura2000 terliletekkel (erdék)

> A pufferterllet a Vendel-hegyi szantokat és a téle északnyugatra fekvé
mezbégazdasagi teriileteket fedi le.

> Okologiai folyoso dvezetben vannak Hatarréti patak menti vizes éléhelyek.

Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgaidssig

1 orezdges Gkoidgial naldzet - Skologlal magtendlet
[ orszdgos dkoidgiai haldzal - dkolagial folyosd

— brexdgos Skoldgiai haldzal - pulledelile!

‘mOatszoigdltalss iktatdszdms, ddtuma: 3168172015, | 2015.06.02

S

SECAkkRN

Az orszagos bkologiai halozat elemei

A jelolt tertiletek nagy része erdd besorolasban van, kisebb része vizgazdalkodasi és
mez6gazdasagi dvezetben, valtozas nem érinti azokat.
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1.13.  Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A telepiilésen dominal a zoldfellileti jelleg. Els6sorban az erdéteriiletek nagy aranya, de a
lako Gvezetekben is a kbtelezd 40-70 % zoldfelllet hatarozza meg a zdldfeliileti jelleget.

1.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

ZOLDTERULETEK (kdzparkok, kdzkertek)

A kozparkok felilete  viszonylag  kevés.
Szinvonalas jatszotér egy van a  Mindszenty
Jozsef u. — Agyagbanya u. altal hatarolt teriileten.
A Kkialakult  lakdovezetek  tobbsége nem
rendelkezik kzparkkal.

A tervezett beépitéseken Kkijelolt zéldteriiletek
még nincsenek kiépitve, egyes tervezett
beépitésekhez pedig nincs tervezve zoldteriilet,
ebbdl a szempontbdl ellatatlanok (pl. Malom-d(ilé
menti kiépités alatt allo lakoterilet).

Kozlekedési teriiletek zoldfellletei
A kdzlekedési terliletek apoltak, ahol van hely, van ndvény.
llyen pl. a buszforduld és a patak menti teriletek. Az (]
beépitések utcafasitdsa megoldott.

Egyéb zoldfeliiletek

Kozpark funkciot 1at el a templom kertje és a Kalvaria terlilete,
ami Ev besorolasu erdében van.

Killénleges beépitésre nem szant terlilet a temetd, mely
ugyancsak zéldfelileti elem, megfelel a teleplilési igényeknek.
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1.13.1.1.

1.13.1.2.

szerkezeti-, kondicionalé szempontbél Iényeges valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatarozo elemek, a zoldfeliileti ellatottsag értékelése

ERDOK

; S A R
Erd6tagok a teleplilés teriiletén - http.//erdoterkep.nebih.gov.hu/
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.‘\ \ o %

=3

tdlajdonforma (z6ld: allami tulajdon, vords:

elsédleges rendeltetés (;old: védelmi)

magantulajdon)

i

védettség (sarga: nem védett, lila: védett

tlizveszélyesség (voros: nagy
mértékben, narancs: kdzepesen,
sérga: kis mértékben)

natura 2000 (z0ld: része a halozatnak)

Az erd6k besorolasa - http://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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Zommel allami tulajdont erddk vannak a teleplilésen.

Jellemz§ fafajok: dominal az erdei fenyd, fekete fenyd, de van t6lgy is.

A teleplilés erd6sliltsége az orszagos, a megyei és a kistérségi atlag felett van: 41%.

Az erdok terlilete — a foldhivatali nyilvantartas szerint - mintegy 383 ha, dominal az erdei és

fekete fenyo.
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Az erddk kozelsége enyhiti a gyenge zoldterilleti ellatottsag okozta hianyt, de,
természetesen nem tud kozpark funkciét potolni, kiilondsen igaz ez a természetvédelmi

oltalom alatt allé erdékre.
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Telepiilésszerkezet
Pilisborosjend belsd szerkezetét meghatarozza a két volgy, melyet a Hatar-réti — majd
Aranyhegyi — patak valamint a Nagy-Kevély és a Koves bérc kozott eltertild Pilisborosjendi

medence alkot.
Ebbdl a domborzati adottsaghdl kdvetkezik a lakott teleplilésrész kettds - kétpdlusu -

kialakulasa is.

A domborzatbél kdvetkez6en az erdd teriiletfelhasznalas nagy annak ellenére, hogy a
lakotertiletek kiterjedése a domboldalakra mar megtortént. Tovabbi terjeszkedés nem johet
szamitasba. Az a magasabb rend(i tervek korlatjaiba (itkozik és a telepiilés koncepcionalis

fejlesztési terveivel is ellentétes.
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1.14.1.1. Helyi sajatossagok a teriiletfelhasznalasban

Pilisborosjend kettés beépitésre szant terliletl szerkezetét a falu sajatossagainak
egyikeként feliebb bemutattuk.
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A telepiilés attekintd foldrajzi helyzete, elnevezései
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Kozponti falurész - telepiilésmag

A Kevély hegy és a Koves bérc kdzotti medencében széthizodo teleplilésrész maga is

heterogén, tobb, térben és idében eltérd kialakulast részbdl all.

> A telepllésmag az egykori svab falu, mely a térdk uralom utani betelepitések
id6szakaban szliletett. A terepre és a vizfolyasokhoz illeszkedd tortvonald
utcavezetés jellemzi a teriiletet. Itt vannak a helyi intézmények, torténeti értéki
beépitések.

> A kés6bbiekben északi, keleti és déli, dél-nyugati iranyban is lakéteriiletekkel béviil a
kozponti mag. Ezek a kés6bb beépiild teleplilésrészek is a gazdasagfoldrajzi
adottsagokat tiikrozik.

> Eszakon, az Eziisthegy déli lejtin az egykori sz616 és kertgazdasagok keskeny telkei
épliltek be konzervalva a telekstruktira és a lakéfunkcié kozotti feszliltséget.

> Keleten a Lazarét enyhe lejtésl, ugyancsak szélétermesztésre idealis déli lankai
vannak beépild félben.

> A délrél, nyugatrél csatlakozé szabalyos, de a terepvonulatot kovetd utcahalozat a
legelsé boviilési periodusok terméke.

> A 11105-6s Uromre vezetd — az elsé szamu kdldokzsinort jelentd - Ut menti gazdasagi
beépitések az el6bbiektdl eltérd jellegzetességet hordoznak.

Kiils6 falurész
A Hatarréti patak és Kiilsé Bécsi ut mentén huzédik Pilisborosjend masik beépitett tertilete,
mely ugyancsak dnmagaban hordozza sajat heterogenitasat a kovetkez6 elemekkel.
> Volt agyagbanyak és téglagyar funkciovalté terilletei részben hatarozott jovéképpel
(gazdasagi és lakoteriiletek), részben hasznositast keresve (feltoltés alatt alié
banyagodor)
> Bealltkistelkes lakoterlilet a Panorama utca kornyékén
> Atalakulo, telekcsoport atosztassal rendez6dé zartkertek a Malomddildben
> Uj osztast lakoteriiletek a domboldalakon a Malomddilsben és a Bécsi Ut fol6tt.

A beépitésre nem szant teriiletek sajatossagai egy iranyba mutatnak, akar erdékrél, akar
gyepekrdl, kevés szantérol legyen sz6. Ezek — a Budai hegyek utan - az Agglomeracio
legkdzelebbi turisztikai helyszinei.

A meredekebb hegyoldalak erdésiiltek, a lankasabb domboldalak I6tartassal és egyedi
latvanyossagokkal (Egri var, Teve szikla, Kalvaria) kinalnak szabadid6s elfoglaltsagra,
turazasra lehetdséget.
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1.141.2. A teriiletfelnasznalas funkcionalis rendszere
Belteriilet / beépitésre szant teriilet

Meglévé allapot

Funkcionalis tekintetben a jelenlegi allapot tiikrozi a fent részletezett helyi sajatossagokat.

> Azellatas intézményei a torténeti telepiilésmagban talalhatok.

> Agazdasagi létesitmények a féUtvonalak mellett helyezkednek el.

> A kozponttdl és a f6 kozlekedési nyomvonalaktél tavolodva a lakéd hasznalat szinte
100 %-ban dominal.

A hatalyos terv céljai
A fizikai allapoton tultekintve a hatalyos terv tervezett allapota tobb tekintetben modositja a
fent leirt rendszert.

> A Bécsi Uti, Malom dil6i kiilsé teriileteken intézményi kijelolések biztositjak a helyi
ellatas, sportolas lehetdségét.

> A hatalyos tervben rogzitett teriiletfelhasznalas sajatos dilemmaja az idiiléteriiletek
kijelolése.

Barmi is volt ezekkel a telepilés illetve a tulajdonosok, fejleszték célia, maig nem
mutatkozott valésagos igény, szandék ezek hasznalatba vételére. Ennek pozitiv oldala,
hogy a tajképi szempontbol értékes volgyek és domboldalak a Fehér hegy / Vendel hegy
és az Eziist hegy / Kevély hegy kdzott nem épliltek be.

A tervjavaslat egyik fontos célja ezen teriiletek tisztan lzleti céli felhasznalasat elkerdlni
és lehet6séget biztositani a telepiléskoncepcié feliilvizsgalataval a turisztikai funkciok
korszer(i, egyszerre gazdasagos valamint a természet- és tajvédelemnek is megfeleld
megfogalmazasara.
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Kiilteriilet - mez6gazdasag - erdé-gazdalkodas
Pilisborosjend foldhivatali torzskonyve szerint a mindségi osztalyok és a mivelési agak
megoszlasa a kovetkezé (2015. évi adat):

PILISBOROSJENG 2620 < Fekvések dsszevonva =
L A KOZSEG TERULETENEK MEGOSZLASA
MINGSEGI OSZTALYOK SZERINT MUVELESI AGAK SZERINT
Mavelésiag (Min| KT] Teriilet o, KIJ Tétel- Teriilet a KI]J Kt KTJ| Tétel-
o | Kha [ha m2 |~ K. fill. szim ha m2 K. fill. K/ha szim
eyimdlcste 3 2080 B4008 1000 175.58 25
B.4000 1] 175.58 2090 25
kent 2 36.50 L2681l 114 TLET 25
3 2080 51363 26 107.35 52
4 1220 102227 =0 13494 87
17.3281 13 31416 1813 154
szAntS, 4 3480 101181 74 5211 16
5 2780 794439 570 2208.54 108
& 182 A1 0621 20 T 48
7 1150 65509 48 7544 18
1371840 148 338342 2456 190
szolo 5 36.50 11 6255 100.0 42433 36
11.6255 13 424.33 36.50 36
legels 3 520 642076 919 33700 28
4 L7 51275 73 B2 1
5 o7 08075 08 043 1
70.5426 15 346.14 481 40
GYEP OSSFESEN 70.5426 15 346.14 481 40
MEZOGAZDASAGI TERULET 2450811 265 4643.63 1885 455
erde 253805 6.6 L
4 490 200.1984 546 10z5.07 3z
7 160 3706 9l 55.68 1
B 0.2 136179 2.7 272 3
3B3.0034 413 110347 288 2
Fiitott tercilet 4 4.90 L5062 100.0 7.38 5
15062 oz 7.3%8 490 5
TERMO TERULET 6295007 679 C7C4.48 a.d 502
KIVETT 29609017 321 2181
&8ZESEN 826.5824 100.0 764 .48 9.14 2643

A fenti tablazatban kimutatott miivelési 4g megoszlas is joI hangsulyozza a falu
természetkozeli jellegét. A teleplilés kétharmada terméfold, melyen beliil az erdk vannak
tulstlyban (az 6sszterllet 41%-a)

Altalanos mez6gazdasagi terilletek:

A mez6gazdasagi terlileteken a szantofoldi ndvénytermesztés a jellemz8. A Kevélyek alatt
az Urdmhéz csatlakozo teriileten nagytizemi sz6l6termesztés folyik

Allattartas: Nagylizemi allattartas nincs, ezért a legelsk beerddstilése megindult, viszont
fejl6dében van a lovas turizmus alapjat képez6 l6tartas.

A beépitésre szant teriileteknél jelzett tertiletfelhasznalasi konfliktus egyuttal a kiilteriileten
is jelentkezik, mert ezek a kihasznalatlan Udul6terileti kijelolések esetlegesen beerddsiilé
mez6gazdasagi terliletek képében jelennek meg.
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Az atlagosnal jobb mindségi terméfoldek a kdvetkezd osztalyok:

Mivelési 4g Minéségi osztaly AK érték Tertiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
2 36,50 1,9691
Keit 3 20,00 51363
18,13
4 [ 3480 | 10,1181
szantoé 5 2780 | 80,6437
24,69
ayep {legeld) 3 520 | 64,8076 491

Pest Megyei Kermanyhivatal Foldhivatali FGosztaly

~ atlagosnal jobb mindségl termdfildieriletek

| atlag alatti mindségl termdfoldteriletek
adatszolgaltatds iktatdszama, datuma: 10.266/2015. , 2015.08.01.

CSOBANKA

SOLYMAR.

Az étlagosnél jobb min&ségli terméfldek térképi abrézolésa
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1.14.1.3. A teriiletfelhasznalas és a funkcionalis rendszer problémai.

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv

PILISBOROSJENS

TELEPOLCS R EMOEZ 631 TERVENEX
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Erdéteriiletek

A telepllésen jelentds méretli erddkijelolések torténtek 2002-ben az elsd

telepllésszerkezeti tervben. Ezek az erdékijeldlések a BATIT hatalyba 1épésekor, 2005-

ben rogzitésre keriiltek az Agglotorvényben, amely nem enged eltérést a telepiilési terv

mennyiségétol.

> Ugyanakkor a tébb mint 10 hektéros feltoltott banyatelek (a) erdésitése a nagy
mennyiségli természetes erd6teriilettel rendelkezé teleplilésen irredlis és
célszerlitlen. A kopar terllet pl. napenergia hasznositasara sokkal alkalmasabb
lehetne. Ehhez azonban az erdbterlilet kijelolést mas, mez6gazdasagi teriletre
kellene athelyezni.

> Az erddkijelolések masik konfliktusa olyan gazdasagi célu hasznositasra kijeldlt
teriilet (c) a Natura 2000 terliletbe és a Duna Ipoly Nemzeti Park terliletébe tartozé
erddék kdzvetlen kdzelében, mely teriiletek erddsiilése mar meg is indult.

Udiilsteriiletek

Az Udléterllet kijelolések jelentik a nem miikddé hasznositasi célok masik csoportjat.
Ezek a valojaban legeléként funkcionalé mezégazdasagi tertiletek (b, d) idedlis helyei a
turisztikai célu lotartasnak, latvanyszolészetnek, fliszerkerteknek, allatbemutaté parknak. A
hektaros nagysagrendi telkek felnasznélésa a beépitésre nem szant kategoria 10 %-os
beépithetdségével a tanyasi vendéglatas idedlis helyszinévé valhat a Duna-Ipoly Nemzeti
Park kdzvetlen szomszédsagaban, amennyiben erre koncepciondlis szinten kdzds akarat
mutatkozik.

Kertes mez6gazdasagi teriiletek

A Kevély hegy (Ezlist hegy vagy Eziist Kevély) oldalara felnyuld volt zartkertek beépitése
régen megkezdéddtt. Az Eziisthegyi Ut mellett sorakozd viszonylag keskeny és mély
ingatlanok mar lakétertileti besorolast kaptak, beépitésiik megtortént.

A terilet észak-nyugati irdnyba, a Nagy-kevély felé es6 folytataséra (e) szintén nyomas
nehezedik a lakotertiletté mindsités érdekében, de ez csak a teriilet atosztasa, bontasok,
Uj uthaldzat és kdzmiihalozat megvalositasaval oldhaté meg.

Miivelési agak

A tervezés folyamataban jelentés problémaként mertilt fel a valésagos teriilethasznélattol
eltéré mlvelési agak kérdése.

Ezek egy része kifejezetten foldhivatali eljarasi kérdés, amint arrél a Budakeszi Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztalyan tartott targyalasrol készilt emlékeztetd is tanUskodik. (2.
melléklet) A legeld / fasitott terlilet / szantd és azok mindségi osztalyai kzotti valtasokat a
foldhivatali eljarasi szabalyoknak megfeleléen le lehet bonyolitani.

A valtasok masik része mezdégazdasagi terlilet / erd6teriilet viszonylatban jelentkezik,
melynek teleplilésrendezési vonatkozésa is van (f). Az erdéterliletek athelyezésétdl
(csererdd kijelolése) az Erdészeti Hatésdg nem zérkédzik el, amint arrdl a PMKH
Foldmaveléstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztalyan készilt feliegyzés is tanuskodik. (3.
melléklet)
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1.14.2. A telekstruktira

4 s i \ X/ - e Ay - 1 ._Iﬂ_
A telepliléskézpont régen és ma (forrés: mapire.eu — kataszteri térképek XIX. szazad)

A telepuléskdzpont jol 6rzi az 8si telekstrukturat, mert a - kék pontozott vonallal &brézolt -
vizfolyasok és domborzat altal meghatarozott rendszer nem tir el forradalmi
véltoztatasokat. A telkek a kanyargé utcakbol kévetkezéen szabalytalanok.

Az észak-keleti dbrarészben a kertes struktira latszik. Ezek a keskeny telkek részben
dsszevonasra keriiltek a lakoterliletté valas folyamataban, de van ahol a telekadottsagot
elfogadva, megtartva éplinek kompromisszummal az 0j épliletek.

A Hunyadi és Rakoczi utcak
kérnyéke

Szabalyos 600-700 m2 es telkek, a tervezett telekosztasok korai példaja.
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Malomd(ilé

Lazarét

Tervezett telekosztasok az elmult évtizedekbdl. Az enyhe lejtésti szél6domb szabalyos
,Sakktabla” (Lazarét) jellegl, a meredekebb domboldal az erdé alatt ,organikus’
(Malomd(il6) karakter(i, a kdzkedvelt zsakutcas megoldassal.

A Sz6I6 és a Temet6 utcak
kérnyéke

Spontan telekalakitasok:

a keskeny és az azokbdl dsszevont szélesebb telkek egyiittese tiikrézi a szaz éwvel
ezelétti sz816s kerteket. A kék pontozott nyomvonalon egy megsziintetett vizfolyas nyomai
lathatok.
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Eziisthegyi ut

Avolt kertes terllet atalakulasa:
a hosszl telkek a kozbevagott feltaré attal lettek megoszthatdk.
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1.14.3. Epitmények - telepiiléskarakter

A falu torténetét hordozo régi épliletek, melyek helyi
védelem alatt alinak vagy helyi védelemre javasoltak.

% A torténeti épllettipusra mind az oromfalas féslis beépitési
=\ lakéhazak, mind a kapu-athajtés, utcaval parhuzamosan,
zartsorlian éplilt lakohazak jellemzéek. Utobbiak kisebb
szamban és csak a torténeti magban a gazdasagilag fejlett
német telepesek hatasaként.

A hosszl hazak helyett a négyzethez kozelitd alaprajzok a XX. szazadban jelennek meg.
Elészor ezek is oldalhatarra épitve, kés6bb szabadon alléan. Utdbbiakkal terjednek el a
satortetds lakdhazak.

A Jozsef Attila utcatol a Rékoczi
utca felé haladva  jol
megfigyelhetd a fent leirt valtozas
az éplilettipusokban

A lakdparkok — még alig beindult - beépiilése minden hagyomannyal szakitva szinte
minden esetben kétszintes és szabadon &ll6.

Az Uj épiiletek allaga j6, a régieket alaposan kikezdte az idé mulasa, de a felljitasokra is
sok szép példa akad a faluban.
A kozosségi épiileteket felujitjak, karban tartjak, djak is éplilnek magas szinvonalon. (pl.
Altalanos Iskola, Egészséghaz)
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1.14.4. Az eltér6 jellemzékkel rendelkezd telepiilésrészek

> Ofalu - torténeti kdzponti telepiilésrész
Hagyomanyos szerkezetet, beépitést jol megdérzé teleplilésmag. A domborzat és a
is megdrzik. Nehezebben oszthatdk az ilyen szabalytalan telekformak, mint az egyenes
vonalu fésiis beépitési telekstruktarak, igy a valtozasnak jobban ellenalinak. A hegyoldal
felé emelkedd utcak valtozd szélességliek, utcaképlik festdi latvanyossag, de nehezen
tudnak megfelelni a gépkocsiforgalom és a kdzmiivesités mai igényeinek.

> Az Ofalu kezdeti bdvilései
A dél-kelettél nyugatig terjedd karéjban csatlakozd beépitések egyenes vonall
utcavezetéssel alakultak ki még azon utcak esetében is, melyek a hegyoldalra futnak fel,
mint a Maria és Erdé utcak kozotti terlilet. Ezek a teleplilésrészek még igazi falusi
hangulatot tlikroznek.

> Az Ofaluhoz csatlakozo Uj beépitések (Papi foldek)
A Marton Aron és az Apor Vilmos utcak mar villanegyedként jelennek meg gazdag
kozterlleti zoldfeliilettel, nagyméret(i lakdhazakkal.

> Az Ofalu kiterjedése a zartkertek iranyaba
Ezen teleplilésrész a kdzponti mag masik, északi oldalahoz csatlakozik és a korabbi
sz6l6kultdra helyét foglalta el. Az utcak vonalvezetése a rétegvonalakat koveti, a hosszl
telkek feltarasa lehetetlentil keskeny maganutcakat hoz létre. A telekalakitasi kényszerek
ellenére, a lenyligozo kilatas miatt itt éplilnek — kiilondsen az erdészélen — a leg kihivobb
villa ériasok.

> A Bécsi Uti teleplilésrész (Panorama Ut)
Hagyomanyos oldalhatéros altalaban szerény épliletekkel beéplilt falusias teriilet sziik
utcakkal, erés lejtéssel a 10-es Ut felé

> Az (izemi létesitmények
Ezek a f6 utak — 10-es at, 11105-0s Ut - mentén sorakoz6 nagy raktérrel, csarnokokkal
kialakitott gazdasagi terllletek. Egy részik fejléd6képes, aktivan mikddik, mint a
gyogyszeripari létesitmények a kdzpontban, masik csoportjuk kihalt, funkciévaltas elétt all,
mint a Bécsi Ut melletti terliletek (téglagyar)

A fentiekbdl az is nyilvanvaléan kovetkezik, hogy a hagyomanyos telepiilésmag,
szerkezetével, utcahalozataval, éplleteivel meg6rzendd érték. A foghij jellegii
beépitéseket érzékenyen alkalmazkodva kell végrehajtani. Ugyanilyen fontos, hogy a
domborzati viszonyokbdl adddo kedvezo ralatasok, feltarulasok ne sériilienek esetlegesen
tul nagy vagy a terepviszonyokat megerdszakold épitkezésekkel.
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1.14.5. Az épitett kornyezet értékei

2017. APRILIS

A telepiilésszerkezet és a torténeti teleplilésmag kialakulasat az 1.12.2 fejezet ismertette

A telepiilés fejlédésének néhany allomasa:
1284 - Burusjenew

1351 - palosok birtoka

1357 — domonkosok birtoka

1695 — Weindorf

17. szazad - németek betelepitése

1739 - pestis

1800 - Jozsef nador birtoka

19. szazad vége - filoxera

I. vh. — 67 hési halott

II. vh. = 70 hési halott

Német lakossag: 83 %

Kitelepités utan: 10%

Betelepitések: Szigetmonostorrdl, Mezokdvesdrdl, Csehszlovakiabl
1948 — Szikra termelé szovetkezet

1970 — Urdmmel kdzos tanacs

Védettségek:
Orszagos védettségek

L]

B re= T Visegrad
L

Plsborogend. “

- Eschorgorn s Miasgric WA maguor Kby Wicsnind, wirrint o ko F¥a kiidy oot eibor Fefpacin
Enstagorn da =t 7 b, ket Pl

Esztergom és
Visegrad kézépkori
magyar kiralyi
kdzpontok, valamint
az egykori Pilisi kiralyi
erdd tertilete -
vilagérokség
varomanyos helyszin
(Forster kézpont
adatszolgéltatésa
alapjan)
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Régészeti teriiletek
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PILISBOROSJENO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALAPOZO VIZSGALATA ES ALATAMASZTO JAVASLATA 69

314/2012 KORMANYRENDELET 41. § (1) BEKEZDESE SZERINTI VELEMENYEZESI ANYAG 2017. APRILIS

Helyi védettségek:

N %

A falu torténetét hordozo régi
épliletek, melyek helyi védelem
alatt  allnak  vagy helyi
védelemre javasoltak.
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1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halozatok és halézati kapcsolatok

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A teleplilésrendezési tervek kozuti
kozlekedési munkarészei — Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz.
Utigyi mlszaki el8irasban foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11
Kozutak tervezése utligyi mlszaki el6irasban foglaltakat, és dsszhangban a tovabbi
kapcsolodo el6irasokkal, jogszabalyokkal.

1.15.2. Kozlekedési halozatok és halézati kapcsolatok

Pilisborosjend tertiletét érintia 11101 j. és a 11105 j. mellékat. Tagabb térségében halad a
10 sz. elsbrendii f6ut és a 1108 j. mellékut.

A telepiiléstél délre halad a 10 sz. elsérendii fout, mely a hatar menti telepliléseken
keresztill koti 6ssze Budapestet Doroggal és az 1 sz. féuttal Almasfiiziténél. A féut tdbbek
kozott érinti Pilisvorosvart, Piliscsabat és Nyergesuijfalut is. Az Grdémi kérforgalomtol a
Budapest IlI. kertileti elkeriild szakasza megépiilt, a régi Bécsi Uti szakasz jelentésége
jelentdsen csokkent. .

Pilisborosjenétél keletre halad a 1108 j. Szentendre-Urém 6sszekétd ut, mely a 11 sz.
masodrend( fout és a 10 sz. f6ut kdzott teremt kapcsolatot észak-déli iranyban.

A 11101 j. Pilisborosjend dreg bekété at a 1108 j. mellékut déli szakaszat kéti 6ssze a
telepiilés kozpontjaval. A 11105 j. Pilisborosjend bekotd Ut szintén a 1108 j. mellékut a
teleplilés kdzpontja kdzott teremt kapcsolatot, de csomdpontja északabbra talalhato, mint
a régi bekoto uté.

A telepiiléstd| délre halad a nemrég feldjitott MAV 2. sz. Budapest-Esztergom vastti vonal,
a villamositasat 2018 végeéig tervezik befejezni. Pilisborosjenének sem allomasa, sem
megalléhelye nincs a vonalon. A legkézelebbi csatlakozasi lehetdség a Urdm megalldhely,
ami autbbuszjarattal érhetd el.
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1.15.3. A telepiilés bels6 kozlekedési halozatanak létesitményei

A telepiilés belterlileti uthaldzatanak gerincét a 11101 j. és a 11105 j. mellékutak, valamint
a gy(jtéutak adjak. A telepiilés Uthalozata kusza szerkezeti, kdveti a domborzat nyujtotta
adottsagokat, sok utca meredek, sz(ik, kanyargés, nehezen jarhato

A telepiilés legtobb utcaja laké és kiszolgald Ut, jelentés gy(jtduthalézat nem alakult ki. A
teleplilés gyiijtd utja a Templom utca - Rézsa utca egymas folytatasaként alakult ki,
jellemz8en az északi terilet lakdutjait szolgalja ki. A laké és kiszolgalo utak egymashoz, ill.
a gy(jtdutakhoz kapcsolddna. Az orszagos kdzutakon kiviil a gy(ijtéutak és a lakéutcak
jellemz6en sziikek, szabalyozasi szélességiik kicsi.
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1.15.4. Csomopontok kialakitasa

A teleplilés belteriiletén a csomopontok szintbeni kiépitésliek. A csomoépontok a forgalmat
megfelelden bonyolitjak.

A gylijtéutak az orszagos kozutak felé, illetve a gy(ijtéutak és lakoutcak csomopontjai a
gy(ijtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A lakéutak egymassal egyenrangl
keresztezédéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott, a
fout felé elsébbségadas kotelezo.

Az utcak kis forgalmlak, a csomoépontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek.
Beavatkozast csak a geometriailag nem megfeleld, szlik csomoépontok indokolhatnak.

1.15.5. Forgalmi vizsgalat

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbél az e-UT 03.01.11és e-
UT 02.01.31 miiszaki el6iras szerint szamitott varhaté forgalmak segitségével végeztiik el.
A forgalmi vizsgalat alapja a 2013. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok. A telepiilést
érintd, illetve a fontosabb térségi utak forgalmat a ,Pilisborosjend térségének forgalmi
vizsgalata” cim( tablazat mutatja (4. melléklet).

Pilisborosjend zsaktelepiilés, a helyi célforgalom mellett igy atmendé forgalom nem
jelentkezik.

A kdrnyezo telepiilések Urémon keresztiil érhetdk el. A legfontosabb kdzuti kapcsolat, a
Pilisborosjen6tdl délre haladd 10 sz. masodrendi féut, valamint a telepilés régi 6sszekotd
Utja, a 11101 j. mellékat éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ‘B’ tranzit és
regionalis kapcsolatok (idil6 vagy turista jelleg nélkil (M1, M3, M5, M6, M7 autdpalyak
févarosba bevezetd szakaszai, MO autout déli szektor, M31, M60 autopalyak, féutak
nagyobb varosokhoz kozeli és atkelési szakaszai (Debrecen, Nyiregyhaza, Kecskemét,
Szombathely), 405 és 510 sz. féutak, alfoldi féutak szakaszai (45, 46, 47, 471, 474 sz.
féutak) ) a juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeliebb 1,1,
a nyari vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa 0,7-0,8 kozétti. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,2’, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és
6szi hétkdznapokon atlagos, 18-25% kozotti.

A telepiiléstdl keletre hlizodd észak-déli 1108 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas
szerinti forgalomjellege 'A’ nagyvarosok kdrnyéke, MO autéut keleti szektora, M19 autéut,
féutak nagyobb varosokhoz kozeli és atkelési szakaszai (Miskolc, Pécs, Gydr,
Szombathely, Békéscsaba, Kaposvar), a juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi
atlaghoz képest legfeliebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa
legfeljebb 0,7. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege az északi szakaszan ,2’, az
esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkdznapokon atlagos, 18-25% kozotti; a
déli szakaszan ,3", az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi hétkdznapokon
kicsi, legfeliebb 18%.

A 11105 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomiellege 'C’ atlagos jellegii
forgalom (M6 autopalya Erd utan, M8 autopalya és M9 autéut , 2, 3, 10, 22,24, 25, 27, 31,
32, 38, 40, 41, 61, 62, 63, 65, 66, 68, 83, 311, 491, 611 sz. foutak tobb szakasza), a
juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeliebb 1,1, a nyari
vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,2", az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és
6szi hétkdznapokon atlagos, 18-25% kozotti.

A terliletet érintd térségi utak forgalmat a ,Pilisborosjend térségének forgalmi vizsgalata”
cim( tablazat mutatja. A térségben a 10 sz. f6Ut és a 1108 j. mellékit északi szakasza
bonyolit nagyobb forgalmat (19140 E/nap és 13785 E/nap). A teherforgalom aranya kicsi,
mindenditt 7% alatti.
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1.15.5.1. Kozuti kozlekedés

Pilisborosjend terliletén az orszagos kozutak koziil a F6 utca (11105 j. ut) burkolatanak
minésége megfeleld, a Budai at (11101 j. Gt) burkolata rossz, nehezen jarhaté. A telepilés
egyéb burkolata altalaban kézepes illetve rossz mingségi, jo allapotu burkolat alig
talalhato.

A rossz allapotd burkolat forgalmi hatasai 0sszességében még nem jelentkeznek, de a
Budai utat példaul alig hasznaljak. A karos forgalmi hatasok elkeriilése miatt kiemelt
figyelmet kell forditani a burkolat allapotanak javitdsara. Az (tépitéseknek,
rekonstrukcidknak a sok helyen hianyzé vagy hianyos csapadékvizelvezetd haldzat
épitésével, felljitasaval és az egyéb kozmivek rekonstrukcidjaval, kiépitésével,
kapacitasbdvitésével egyiitt kell torténni.

Kiemelt figyelmet kell forditani az wutak folyamatos karbantartasara, és a
csapadékvizelvezetd rendszer karbantartasara, csak a ketté egyttes jo allapota el6zheti
meg a burkolat tdnkremenetelét.

1.15.5.2. Kozosségi kozlekedés

Pilisborosjendn a 840 jelii (Budapest — Urdm - Pilisborosjend) helykdzi buszjarat biztositja
a tomegkozlekedési kapcsolatot, melynek menetideje 30-40 perc. A buszjarat Budapest
Arpad hid autobusz allomas és Pilisborosjend autébusz forduld kdzott kozlekedik Urdmén
keresztlil. Az autobusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a
menetrendi jaratok kdvetési idékozei megfeleldek, valtozas nem varhatd.

A telepiilésts! délre halad a MAV 2. sz. Budapest-Esztergom nem villamositott vas(ti
vonal. Helykdzi buszjarattal, valamint az orszagos kézutakon érheté el Urdm megalidhely.
A vonalon (itemes menetrend van érvényben, Budapestre 6ranként kozlekednek vonatok.

1.15.5.3. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utjainak egy része egy oldalon, helyenként két
oldalon jardaval kiépiilt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kézdton bonyolédik. A
jarda allapota kozepes vagy rossz minéség(, tobb helyen a szélessége nem elegendo.

A teleplilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a
gépjarmii forgalom nem zavarja a kdzuton folyé kerékparforgalmat. A teleplilésen jelenleg
nem talalhato kerékparut.

Pilisborosjen6tdl délre halad a Budapest - Solymar - Pilisszentivan - Pilisjaszfalu - Dorog
térségi jelentdségil kerékparut nyomvonala.

1.15.5.4. Parkolas

A lakoteriletek parkolasi igényei tobbnyire telken beliil kielégitettek, de sok helyen
eléfordul kozteriileti parkolas is. A fébb dtvonalak mentén, intézményeknél, és a
telepiiléskozpontban parkoldkat alakitottak ki. Tobb helyen betonburkolatd, egyszerii
kozterlileti parkolé mikodik. A parkolasi rendszer ersen hianyos, allapotuk nem
megfeleld.
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1.15.5.5. Orszagos kozlekedési fejlesztések

A telepiilés és a térség kozlekedési adottsagai, telepiilésfejlesztési lehetéségei és
jellemz6i alapjan hataroztuk meg a varos kozlekedési rendszerének fejlesztési javaslatat,
figyelembe véve a megyei és orszagos terveket. A részletes program javaslat egyes
elemei olyan fejlesztési feladatok, melyek kezdeményezGje vagy végrehajtdja mas és mas
szervezet, néhany fejlesztés feltétlenll sziikséges, masok egyéb, bizonytalan idépontban
megvalosuld beruhazasokhoz kotddnek.

Pilisborosjend térségét érinti az MO autéut 10 sz. és 11 sz. féut kozott tervezett szakasza,
melynek nyomvonalat az 523/2013. (XII. 30) Kormanyrendeletben pontositottak. A
tervezett Ut Budakalasz és Pilisborosjend térségében is alagitban halad, révid felszini
szakaszokkal.

A telepllés tagabb térségét érinti a tervezett M10 autdpalya, mely a 10 sz. féutat
tehermentesitené. Az Ut tervezett nyomvonala Budapestrél, a 10 sz. féut folytatasaként
indul és Kesztolcnél csatakozik az M11 autédthoz, mely tovabb halad Szlovakiaba. A 10
sz. féut Budapest IIl. keriileti elker(ild szakasza az (romi korforgalomtdl megépiilt, a
kapcsoladé elkeriild Ut Solymar iranyaba is megépiilt.

A Pilisborosjenété| délre haladd MAV 2 sz. Budapest-Esztergom vasttvonalat 2012. majus
és 2015. augusztus kozott Esztergom és Pilisvorosvar kozott atépitették, valamint
Pilisvorosvar és Aquincum-felsé kozott j kétvaganya palya épiilt, illetve a teljes vonalon
elvégezték a szilkséges feljitasokat. Varhatéan 2017-18 kozott elvégzik a vasiti palya
villamositasat is.
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1.16. Kozmiivek
1.16.1 vizellatas

A hélézat a Duna menti Regionalis Vizm(i Rt. lizemelésében a Duna Jobbparti Regionalis
Vizellatd Rendszeréhez tartozik. Ezen kiviil a helyi 4 sz. vizm(i telep 2.sz kitja biztositja az
ivovizet, amelynek 500 I/perc a kapacitasa.

A kuthoz tartozd vizbazis (900m3/nap termelés) védelmére fokozottan ligyelni kell. A
regionalis rendszerhez az Urdmi Gton htizodd 150 ac és a vezetékrd| lecsatlakozo 100 ac
nyomdcsoérél torténik a kdzponti teleplilésrész ellatasa.

A teleplilés lakott teriiletén a vizellatd halozat kiépiilt, ahol két nyomasovezetet alakitottak
ki. A régi, kozponti telepiilésrész vizellatasa a Patak utcai medence nyomasévezetéhez
tartozik. A medence talfolydszintje: 253,87 m B.f. tarolokapacitasa 2x50m3-es medencérdl
torténik, amelynek tulfolyoszintie 313,38 B.f. a medence kapacitisa a nyari
csucsidészakban, idészakonként mar nem elegendé.

A Kiilsé Bécsi ut menti teriiletrész vizellatasat az at melletti 100 ac vezetékrdl valamint a
Kiils6 Bécsi Ut - Kovesbérci Ut keresztezése és a Budai utat 6sszekotd ut mentén kiéplilt
250 KM PVC vezetéken és tovabbiakban Urém lakott teriiletén haladd 200 KPE vezetéken
keresztill az trdmi 2 sz. vizm(i 250 m3-es, és 500 m3-es medencéje biztositja, amelynek
tulfolyo szintje: 222,63 mBf. Errél kapja a vizellatast Solymar egy része, DN 250 vezetéken
és a fentiekben emlitett pilisborosjenéi kozpont DN150 vezetéken.

1.16.2 csatornazas

A telepiilés elvalasztott rendszerben keriilt csatornazasra, igy kiilon rendszert képvisel a
csapadékviz-elvezetés és a szennyvizcsatornazas.

A helyi szennyviztisztitéban megtisztitott vizet, valamint a telepiilés csapadékvizeit a
Pilisborosjendi-arok (Cigany arok) és a Hazi réti patak fogadja és vezeti el az Aranyhegyi-
patakba.

1.16.21 szennyvizcsatornazas

A teleplilés szennyvizcsatorna halézata néhany kivételtdl eltekintve 20 cm atmérdji
gravitacios vezetékbdl all, a bekotések &115cm atmérdjliek. A teleplilésen jelentés szamu
a vezetékjogos szennyvizelvezetés. A Kiilsé Bécsi Ut melletti ingatlanok szennyvizét a
gravitacids elvezetés utan, a TlcsOk u. nyugati végén talalhatdé szennyvizatemeld D90
KPE vezetéken nyomja at a tovabbi @20 cm atmérdjl gravitacios rendszerbe.

A jelenlegi 2x300 m3/d, 4500LE kapacitasti szennyviztisztitd, a tovabbi teriletek —ebbdl a
legjelentdsebb Malomddilé laképark — bekétése a rendszerbe valamint a Lazaréti telkek
tovabbi beépitése, jelentés kapacitasbdvitést igényel raadasul még jelentés a
szennyvizcsatornara kotott illegalis csapadékviz rakotés,ami tovabb terheli a tisztitot.

Két jarhatd Ut van az egyik a szennyviztisztitd jelentds bdvitése, a masik a Budapesti
csatornahaldzathoz kapcsolodas. Ennek jelenleg a két kdzség — Pilisborosjend és Urém —
és a FCSM Zrt. kozotti megallapodas az egyik akadalya,amely szerint csak 1186m3
szennyviz vezethetd be a févarosi rendszerbe. A tovabbi akadaly az dromi Ill sz. atemeld
kapacitasa és a févarosi gravitacios haldzatba vezeté D 200 KPE nyomovezeték szik
keresztmetszete, és a meglévé D 400 KG PVC csatorna Befogadé - Bécsi Ut - Aranyvolgyi
(Gvar u.) utcai csatlakozasa kdzotti szakasz esésviszonya miatt a rendszer nem képes a
felmeriild tobbleteket fogadni.
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1.16.21 csapadékcsatornazas

Pilisborosjené az Aranyhegyi patak vizgyGjtéjén helyezkedik el éa az 5+455 km
szelvényben torkollik bele a Pilisborosjenéi mellékag (Cigany-arok). Az arok
vizgy(jtéteriilete 7,8 km?, a torkolattdl a 3+442 km szelvényig a Kozép-Dunamenti
Vizgazdalkodasi Tarsulat (Pomaz), felette az dnkormanyzat kezelésében van.

A meglévd atjarok mdtargyait és a torkolati miveket természetbe ill§ terméskdbdl
kiépitették. Egy vizmosas-arok kit be a mellékag 3-330 km szelvényébe a telepiilés szélén
a Széchenyi utca, Kéfuvaros utca feldl. A vizmosas erésen lemélyiilt.

A Bécsi Ut melletti terliletek befogaddja a Hatar-réti arok és az Aranyhegyi patak.

A Kevélyek feldl érkez6 csapadékvizeket korabban a teleplilés folott két agon meginditott
Ovarok vezette a Cigany — arokba, részben a teleplilés belteriiletein, masrészt a keleti
oldalon megépitett arokrendszer. A jelzett arkokat egyes helyeken Ut céljara feltoltotték, a
meglévé szakaszok gondozatlanok. Az utak egy részének burkolatlansaga, rossz
allapotban Iévésége, az arokrendszer hidnya vizelvezetési és erdzids gondokat jelent
2001-ben elkésziilt a Kérnyezetgazdalkodasi és Kozmiitervez6 Kft. felszini vizrendezési
koncepcioterve, a megval6sithatdsagi terve, valamint az engedélyezési terv.

Ezeknek az adatoknak felhasznalasaval 2003-ban a Pro Urbe Kft. elkészitette a teleplilés
felszini vizelvezetés és (thalozat fejlesztési koncepciojat. A jelen id6szakig elkészilt
felljitasok soran megépiiltek a javasolt vizelvezetések: burkolatlan és burkolt arkok,
hordalékfogok, folyokak, burkolati vapak, néhany helyen zart szakaszok.

A telepliléskozpontban zart felszin kdzeli csapadékcsatorna épiilt ki a F6 utcaban a
Kossuth tértél az Olga utcaig, tovabba a Bardi Odon sétanynal és a Hid utcanal. A
csatornak a Cigany — arokba a F6 utca és az arok talalkozasanal kdtnek be. A Templom
utcaban szintén zart 80 cm atmérdjii felszin-kdzeli csapadékesatorna épiilt ki, amely a mar
emlitett Bardi Oddn sétanynal keril bevezetésre a patakba. A Budai Ut felszini
vizelvezetésénél nem alakult ki egységes csatornarendszer. Tobb, kisebb bekotéssel
oldottak meg a vizelvezetést. A Budai Ut és a F& utca vizelvezetése akkor tekinthetd
megoldottnak,ha a két utcakra érkez6 mellékutcak csapadék-elvezetése megoldasra keriil.
Napjainkban még jelentds azon kozteriiletek szama, ahol nem tortént semmilyen rendezett
vizelvezetés.
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1.16.3 foldgazellatas

A térség foldgazellatasat a Budapestet ellatd [l. szam nagynyomast foldgaz
korvezetékrol latjak el. A korvezeték Szentendre — Solymarvolgy kozotti szakasza
Pilisborosjend koriil, Budakalasz, Csobanka, Pilisvorosvar és Solymar kiilteriiletén épiilt ki.
Ez a vezeték két szakaszbol all:

- Szentendrei csomopont — Pilisvorosvari csomépont kozott DN 800 mm-es 64 bar
nyomasu vezeték épiilt ki, amelynek biztonsagi dvezete 42-42 méter.

- a Pilisvorosvari csomdpont —Solymarvolgyi gazatadé allomas kozott a vezeték mérete DN
400 mm, biztonsagi dvezete 21-21 méter.

Ez utébbi vezeték a 10-es fokozlekedési Ut mellett és az Aranyhegyi patak volgyében épilt
ki. A vezeték biztonsagi dvezete nem jelent korlatozast Pilisborosjend szamara.

A teleplilés fogyasztoinak gazellatasat a Solymarvolgyi gazatadé allomasrél induldé DN 150
mm paraméter(i nagykdzép-nyomasl gazvezeték biztositjia. Az egyetemes szolgaltaté a
FOGAZ Zrt, a gazhaldzatot a Tiszantlli Gazszolgaltatd ZRt iizemelteti.

A telepiilésen négy gazellatasi korzet éplilt ki:

- a Pilisborosjendi téglagyar részére

- aKiilsé Bécsi Ut térségében

- Pilisborosjend kdzponti belteriiletén

- Malomd(il§ beépitett részén

A Kiilsé Bécsi Ut melletti ingatlanok ellatasat a Kévesbérci Ut elején talalhaté 6/3 bar-os
korzeti nyomasszabalyozé allomas biztositja. A Malomddilé Itp. mar fennalld éplileteinek
ellatasat a Pilisvorosvar feldl csatlakoztatott nyomasszabalyozén keresztiil a Nyul utcaig
kiépitett 3 bar-os vezeték biztositja. A kdzponti telepllésrész ellatasat a Budai Gt- Méria u.
magassagaban lévé szabalyozotdl kiépitett 3 bar-os kozépnyomasu elosztévezeték oldja
meg. DN 110 és DN 90 paraméterii elosztovezetékek taplaljgk a DN 63-as paraméter(
fogyasztéi halézatot. Néhany volt zartkerti utca még nem ellatott . A halézat a jelenlegi
igényeket ki tudja elégiteni.

1.16.4 villamosenergia ellatas

A teleplilés villamosenergia-ellatasat a Pomazi 132/22 kV-os és a Solymari 132/22 alallomasokbol,
allomasbol kiinduld 22 kV-os szabadvezetékes halézatok biztositjak.

Az alallomasok ellatasat ELMU Halozati Kit 132 kV nagyfesziiltségii féelosztd haldzati légvezetékei
- Kaszasd(ild - Békasmegyer 132 kV; Kaszasduls - God 132 kV; Pomaz - Békasmegyer 132 kV -
biztositjak.

A telepillés kisfesziiltségli-, és 22 kV-os kozépfeszilltségli halézatai részben fold feletti
elhelyezéssel, részben foldalatti kivitelezéssel épliltek. A laképarkok — Lazarét — villamosenergia
ellatasara foldkabeles kisfeszlltségli elosztohalézatot épitettek.

A vérhatd villamosenergia-igény biztositasara fejleszteni kell a kozép-fesziiltségii elosztéhalézatot
és hattér bazisfejlesztési igényre is szamitani kell.
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Az ellatas bazisaul szolgalé alallomasok kozil Pilisborosjené szempontjabél a Solymari alallomas a
legfontosabb, mert ez biztositja az izemszer( ellatast, Pomaz csak tartalék.

A Solymari alallomasbdl kiindulé 22 kV-os szabadvezeték halozatok koziil az alabbi kettd szallitja
kdzvetlenil a villamos-energiat a teleplilés részére:

- Solymar - Pilisvordsvar

- Solymar — Urém — Pomaz

A két vezetéket halézati Uzemeltetési szempontbdl a 10-es fokozlekedési Ut mellett
Osszekapcsoltak, errél az Gsszekotésrdl a Kovesbérci utca mellett agazik le az a 22 kV-os
szabadvezeték, ami Pilisborosjend ellatasét biztositia és tovabb Urdmén keresztil Pomaz felé
vezet.

A Budai ut paratlan oldalan halad a telepliléskdzpont belseje felé a kdzépfesziiltségli halozat
oszlopokra fektetett nyomvonala, ahol eldgazva 10 db 22/04 kV transzformator betaplalasat
biztositja. A transzformatorokrdl induld kisfesziiltségl halézat biztositja a tapellatasat a kozvilagitas
halézatanak és a lakéhazak, valamint egyes létesitmények (vizmlvek, mobiltelefon atjatszo)
fogyasztdi igényeinek a kielégitését.

A F6 utca mentén talalhato iskola és az Oltoszergyart6 izem az Urdmi oldal feldl kapja a primer
energiat. A lazaréti lakotelep ellatasa az Urém tertiletére es6, Pomaz felé haladd 22 kV vezetékrdl,
a Galagonya utca déli oldalan fektetett fldkabellel csatlakoztatott, Ozlab u - Szazszorszép u. sarki
traféallomasrdl biztositott. A Malomd(il6 épiiletei a Pilisvorosvar feldl érkezd 22 kV 1égvezetékrol
megtaplalt Olyv utca sarkan talalhatd transzformatorrél kapnak villamosenergiat, ami a tovabbi
beépitések soran jelentkezd igények ellatdsara mar nem lesz elegendd.

1.16.5 megujuld energiaforrasok alkalmazasa

A telepiilésen az elmult idészakban létesitettek néhany megujulé energiaforrast hasznositd
beruhazast.

A F6 u. 28 sz. (hrsz 149/2) alatt talalhaté iskola teriletén létesiilt egy 4,6 és 3 kW
teljesitményd napenergiat hasznosité naperémi, amelynek hasznositéja az iskola,
valamint a F6 u.41 (hrsz 400) alatt Iétesiilt 8 kW teljesitményli naperém-park amelynek
hasznositoja az 6voda . Ezek a naperdmiivek 2014 8sze 6ta lizemelnek.

1.16.6 elektronikus hirkozlés

Pilisborosjené a Szentendrei f6kozponton keresztiil kapcsolédik az orszagos, illetve a
nemzetkozi rendszerekhez, amelyik a 11-es szamu fékdzlekedési it mentén talalhato.

A Szentendrei kozpontbol kiinduléd helykdzi haldzat optikai kabele a Pomaz — Budakalasz —
Urém nyomvonalon érkezik Pilisborosjendre. A telepiilés telefonkdzpontia a Kert kdzben
talalhatd. A kozpontbdl kiinduld fényvezeté kabelek alépitményben, két elosztoszekrényt
kapcsolnak be a tavkézl6 ellatasba. Az egyik a F6 utca-Hunyadi u. sarkan talalhato Sz3 tip.
szekrényben elhelyezett ME1200-as elosztd, a masik a Kiilsé Bécsi Gti teleplilésrész
ellatasat szolgalja., Ehhez a Panndnia utca - Hegyalja koz sarkon, SZ-3 tipusu
szekrényben ME 900-as eloszto talalhatd. A torzskabelek a Kert kdzben, a F6 dton épiiltek
ki., majd a Templom foldek-en keresztiilhaladé félduton folytatddik tovabb a Hegyalja koz
sarkaig.

Az elosztokbdl induld fold és légvezeték kabelhaldzat kapcsolia be a fogyasztokat a
rendszerbe. A telepiilésen szamos szolgaltatd biztosit internet és televiziés szolgaltatast
tobbek kozott a UPC, a DIGI, GTS , Externet hirkdzl6 tarsasagok.

A teleplilésen valamennyi vezeték nélkiili tv- és hirkozlési szolgaltatd (T-Mobile, Telenor,
Vodafone) megfeleld vételi lehetséget tud biztositani. A F6 Gt 015/1 hrsz telken talalhatd
mobil atjatsz6 tornyon a T-mobil és a Telenor antennai, erésiti talalhatdak és biztositjak a
megfelelé szolgaltatast.
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1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

Kornyezeti artalmat a jelenlegi 10-es Ut gépjarm( forgalma okoz, az Gt menti lakoter(letek
kérnyezeti minésége erésen kifogasolhatd.

A teleplilés egyes részei kozott a kornyezet allapota tekintetében nagy kiildnbségek
vannak. A falukdzpont, melyet a Fehér-hegy — Vendelhegy — Kdves-bérc vonulata
jotékonyan véd a 10-es Ut forgalmatol, idealis lakokérnyezet, mig a 10-es Gt mentén a
kérnyezeti artalmak halmozottan keletkeznek.

Kornyezetvédelmi szemponthdl kedvez6, hogy a karosanyag kibocsatd lizemek bezartak,
javitva a teleplilés kornyezeti mindségét.

A kozség oOnkormanyzata a kornyezet védelme érdekében az alabbi helyi
rendeleteket alkotta meg:
Pilisborosjend Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
A talajterhelési dijrél sz6l6 21/2005. (IX. 22.) rendelete
Az épitészeti orokségrél szold 15/2013. (IX. 24.) sz. rendelete
A kozterlilet hasznalatarél szolé 4/2009. (1. 30.) sz. rendelete
A zaj- és rezgésvédelemrél szold 16/2013. (IX. 24.) sz. rendelete
A Pilisborosjen6 Kdzség teriiletén végzett hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasrol
valamint a koztertiletek tisztantartasarol sz6lo6 7/2014. (V1.30) rendelete
A helyi kozutakra torténd behajtas korlatozasarél szold 9/2011.(VI. 8.) szamu
rendelete
Az allatok tartasarol szold 27/2004. (V.15.) szamu KT rendelete

1.17.1. talaj

A hulladéklerakét rekultivaltak.

Talajpusztulassal az MO autdpalya épitése kapcsan kell szamolni. A kisajatitasi teriiletrél a
novényzetet és a humuszt eltavolitiak. A humuszt humuszmentési terv keretében a
helyszinen deponalni kell és az U] zoldfelliletek kialakitasakor fel kell hasznalni.

A tervezési terlilet hegyes-dombos karakterébél adodéan szamolni kell az erézidval.
Erozids arkok, vizmosasok a hegyoldalakon stir(in el6fordulnak.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

Pilisborosjend a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten 1évo teleplilések koézé tartozik
(27/2004. (X11.25.) KVWM rend.).

A teleplilés a 27/2006.(1l.7.) Korm. rend. alapjan els6sorban a karsztjelenségnek
koszonhetden nitrat érzékeny teriileten fekszik, melyet a mez6gazdasagi termelés soran
figyelembe kell venni.

A teleplilés teriiletén harom vizfolyas folyik, melyek a Duna jobb parti vizgy(ijt6jéhez
tartoznak: a déli hataron az Aranyhegyi-patak, a Pilisborosjendi (Cigany) patak és a
Haziréti-patak.

A védett vizbazis miatt a banyakat bezartak.

Nyilt karszt talalhaté a K6-hegyen.
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1.17.3. levegotisztasag és védelme
Levegbtisztasag szempontjabdl a telepiilés a Budapesti Légszennyezettségi Agglomeraci-

6hoz tartozik.
A 4/2002(X.7.). KVWWM rendelet alapjan a teleplilés légszennyezettségi zonajat és a hozza

kapcsol6dé légszennyezettségi értékeket az alabbi tablazat tartalmazza:

Zébnacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Légszennyezetts
égi
agglomeracio

Kén-dioxid
Nitrogén-dioxid
Szén-monoxid
PM10

Benzol
Talaj-kozeli

6zon

PM10 Arzén (As)
PM10

Kadmium (Cd)
PM10

Nikkel (Ni)
PM10 Olom (Pb)
PM10benz(a)
pirén (BaP)
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1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A 10-es Ut menti beépitéseket tekintve a levegétisztasag védelemnél leirtak zaj- és
rezgésartalom tekintetében is érvényesek.

A kozség tobbi részén zajterhelés csak a kozlti kozlekedésbdl szarmazik, de mivel a
kozség lényegében zsak telepiilés, atmend forgalom nincs, ezért a keletkez6 zaj nem
szamottevo.

A kornyéki kozuti kapcsolatot a 10. jeldi 1. rend(i fout, a 11101 jelli és a 11105 jelli bekotout
biztositja kdziton Budapest, Esztergom, Szentendre illetve Urdm felé. A kdzut forgalom-
terhelése a 2014. évi forgalomszamlalas adatai alapjan a vizsgalt szelvények kdzott a
kbvetkezd:

1.Budapest és
o E
kornyéke

(o)
O
(o)
m
@
M
M
M
M
(o)

B csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a levegébterheltségi szintre vonatkozo hatarértéket és a tliréshatart
meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra tliréshatar nincs megallapitva, de a
terlileten e légszennyezé anyag tekintetében a levegdterheltségi szint meghaladja a
hatérértéket

C csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyezé anyag
tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tliréshatar kozott van.

D csoport: azon terlilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

F csoport: azon terlilet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobét nem haladja
meg.

O-I csoport: azon terlilet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

A 10-es Ut menti beépitéseket a 10-es Ut forgalma sulyosan érinti. A kérnyezeti artalmak
terjedését semmi sem akadalyozza, sét rontjak a helyzetet a domborzati adottsagok.

Az érintett teleplilésrész Uthoz kozelebbi terliletei mar beépiiltek, de egy jelentés rész
beéplilése még ezutan varhatd (Tucsok u. feletti rész).

Az Uj 10-es megépliltével a terhelés tavolabb kerll a lakotertiletektl, a jelenlegi
nyomvonal a falu helyi forgalmat fogadja, mely jelentésen csokkenti a kdrnyezetterhelést.
Az MO alagutszaja védendé teriileteket és éplileteket érint. A legrosszabb helyzetben levé
széIs6 lakdépliletek 140-250 m kozott vannak. A 10-es utat kiilon szintben hidon
keresztezi az autopalya.

A teleplilés tobbi része a jo levegéminéség miatt is kedvelt. Por vagy karos anyag
kibocsaté a kozelben nincs és a jo fekvés miatt (a 10-es Ut kornyezeti artalmainak a
kozponti teleplilésrészbe jutasat a Fehér-hegy, Vendel-hegy, Koves-bérc vonulata
megakadalyozza). A kozuti kozlekedésbél szarmazd levegbszennyezés nem jelentds.

A vegyi Uizemek jelentenek bizonyos kockazatot havaria esetén, kiildndsen az él§ virust
hasznalé oltéanyag lizem, mely lakéteriiletekkel kozvetleniil hataros.

Osszes Autébusz | Tehergépjarmii
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A tablazatban olvashaté % érték az Ut kapacitasa kihasznaltsaganak mértékét mutatja.

A tervezési terlilet kozuti kozlekedését érintd dnkormanyzati uthalézaton megallapithato,
hogy a telies gépjarmiiforgalom mértéke sehol nem éri el a megfelelé szolgaltatasi
szinthez tartozd6 megengedett forgalomnagysag (800 E/h) mértékét. Ugyanakkor a
lakohazak kozelsége miatt egyes pontokon hatarérték tallépés jelentkezik (I. tablazat)

Osszehasonlitva a 2010. évi forgalmi adatokkal megallapithato, hogy a 10. jelii 1. rendi
féuton a gépjarmlforgalom az elmilt 4 év alatt 2,8 % mértékben ndvekedett. A
Pilisborosjen6t bekotd két Ut kozil a falu kdzpontjabol induld 11105 jeli dton 3,9 %
mértékben nétt-, ezzel szemben a 11101 jelli bekétéuton 9,2 % mértékben csokkent a
gépjarmiforgalom. A 11101 jel(. Gt mérsékelt forgalma a rossz Utmindségnek koszonhetd.
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Az egyes Utszakaszokon a gépjarmiforgalom okozta zaj mértéke (korrekciés adatok
nélkil):

Utjele | vizsgalt szakasz lakoépll | zajszint | zajszint | megenge | megenge
etittenge | nappal éjjel dett dett
Iyt8l mért | (dB) (dB) zajszint | zajszint
tavolsag nappal éjjel(dB)
a(m) (dB)

10 Bécsi 0t 29., 51. 3336 |73 63 65 55

11101 | Budai ut 72-80. 3,60 63 49 60 50

11105 | F8 u.65. 39 66 53 60 50

A tablazatbol megallapithato, hogy legrosszabb helyzetben van a Fé utca szlik szakasza
és a 10-es Ut menti lakoterilet. A 10-es Ut mentén a helyzetet sulyosbitia a
nehézgépjarmiivek magas aranya.

Az 0j 10-es megépliltével a terhelés tavolabb keriil a lakotertiletektél, a jelenlegi
nyomvonal a falu helyi forgalméat fogadja, mely jelentdsen csokkenti a kérnyezetterhelést.

1.17.5. sugarzas védelem
Sugarzas nem jatszik szerepet a telepiilésen.

1.17.6. hulladékkezelés
A kommunalis hulladékok gy(ijtését és elszallitasat a Zold Bicske Nonprofit Kft végzi a
telepiilésen.

Az egykori agyagbanya gddrében kialakitott hulladéklerakot rekultivaltak.
Veszélyes hulladékok a vegyi lzemekben keletkeznek, ahol a hulladékok kezelése a
jogszabalyoknak megfeleléen torténik.

1.17.7. vizualis kornyezetterhelés

A 10-es Ut menti felhagyott Gizemi tertiletek és az agyagbanya kopar feltoltésének latvanya
Afeltdltés foltia dominal a tavoli latvanyban is durva kontrasztot képezve a Kéves bérc zéld
erdéivel.

Afeltbltés alatt all6 agyagbanya (forrés: google térkép)
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1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasold
vagy korlatozo tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok
Alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
Csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

A volt banyateriletek beépités szempontjabdl veszélyes teriiletek, jelolésiiket a Budapesti
Banyakapitanysag adatszolgaltatisa alapjan a szabalyozasi terv tartalmazza.

Banyafellgyelet
—— asvanyi nyersanyagvagyon teriiletek
— foldtani veszelyforras teriiletek
@ | nyilvantartott felszinmozgas-veszélyes teriletek
(Orszagos Felszinmozgas Kataszter szerint)

adatszolgdltatds iktatoszama, datuma: BBK/881-2/2015 , 2015.04.28.

-
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\\

CSOBANKS

SOLYMAR.
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Foldrengés veszélyeztetettség
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Magyarorszég foldrengésveszélyezietefisége

2. HELYZETELEMZES
3. HELYZETERTEKELES

Pilisborosjend a kdzepesnél valamivel jobb helyzetben van PGA skalan

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
Arviz, belviz nem érinti a telepilést.

1.18.3. Asvanyi nyersanyag lelhely
Asvanyi nyersanyag lel6helyeket a Budapesti Banyakapitanysag tajékoztatasa szerint
tartalmazza a rendezési terv (lasd az 1.18.1. pontot)
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a) Altalanos dsszefoglalas

Pilisborosjend poziciojat vonzé természeti kdrnyezete és torténeti értékei mellett a févaros
kozelsége hatarozza meg.

A helyzeffeltaras soran 6sszegy(jtétt kiildnbdzé folyamatokat, képzeteket egységes
egésszé, rendszerré kell Osszedllitani annak érdekében, hogy a fejlédés iranya
meghatarozhaté legyen. Pilisborosjend a Budapesti Agglomeracié jelenleg is vonzo és
¢élhetd lakohelye.

Pilisborosjennek meg kell talélnia az Agglomeracioban elfoglalandé helyét a varosiasodd
z6na és a falusias jelleg kozott.

A fejlesztésre kijeldlt teriletek (lako, (idilé, gazdasagi) igénybe vétele még nem indult
meg, azonban a bedllt terlileteken sok 0] épitkezés tortént.

A Budapestrdl kikoltdz6k szamara nydjtott lakokdmyezete kiilénbdzik a f6varos
lehet8ségeitdl. A févarossal ellentétben a zéldfelliletek a lakott teriiletekhez egészen kézel
helyezkednek el, jobb a levegd, csendesebbek a kozteriiletek. A tarsadalmi kdrnyezet is
gyokeresen mas, hiszen erés a kdzdsségi kontroll, tartalmat Griznek a kézdsségi
kapcsolatok, igy ezek a hagyomanyos falusias viselkedési normak még ma is képesek
integralni az egyént a kdzdsségbe.

Telepiiléskozi kapcsolatrendszere  kétiranyd, a  kistérségi  kozpont Pilisvorosvar,
kbézlekedési kapcsolatai miatt Urdmmel all napi kapcsolatban.

Vonalas infrastrukturalis halozata hianyos, mert a felszini vizkezelés rendezetlen, az utak
egy része rossz allapotban van.

Fejlesztési terilletek

> mind lako-,

> mind intézmény-,

> mind Udiil8- (turisztikai),

> mind gazdasagi

célra rendelkezésre allnak, igy aranyos fejlédése biztositott.

Azonban az emlitett négy funkcié kozil az dulési-turisztikai felnasznalas mikéntje nincs
tartalommal kitdltve, a teriiletkijelolések dnmagukban nem generaljgk a fejlddést, eldre
lépést, ugyanakkor a viszonylag jelentds beépités lehetéségével veszélyeztetik a falu
értékeit.

A helyzetfeltards alapjan megallapithatd, hogy a kézségnek vannak gyenge pontjai,
melyek felszamolasara kell torekedni, és vannak er8sségek, melyek a fejlédés feltételeit
javitjak.

A fejlesztési lehet6ségek veszélyeivel is szamolni kell: a névekvé forgalom, beépités
énmaga ellen fordulhat, ha rombolja a vonz¢ taji kérnyezetet.

A folyamatokat korlatok kozott tartidk a magasabb rendl jogszabalyok: a BATIT
hatarértékei, a foldvédelem, az erdévédelem, a természetvédelem szabalyai.

A fejlesztések rendezett viszonyok kozé terelésének tovabbi fontos eszkdzei

> atelepllésrendezési szerzddések és

> atelepllésképvédelem megalapozasa.

Ezek tudjak biztositani, hogy az épitési jogokhoz jutdk a kérnyezet és a kdzosség javara
véllaljanak teljesitéseket.
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b) Az allapotok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése, folyamataik
elemzése (SWOT analizis)

b.1 Hatranyos kériilmények:

> Egyes terliletkijelolések funkcionalis tartalom nélkiiliek (nagy Udiiléteriiletek, néhany
erddkijelolés)

> Az teleplilésképi szempontbél értékes épiiletek sok esetben rossz allagliak

> Az Uj beépitések szinvonala vegyes

> A(kozOsségi) zoldteriilet kevés

> Avalamikori zértkert telekszerkezete és Uthalozata alkalmatian az atstrukturalasara

> A keskeny kertekbdl korabban atalakult lakéteriiletek telekosztasi gondokkal
klizdenek (nyulvanyos telkek kérdése)

> Ahegyoldalakrél érkezé eséviz elevezetése megoldatian

> Vannak rossz allapotu utak

> Sz(ikds utkeresztmetszetek

> Akerékparos kdzlekedésre kevéssé alkalmasak a terepviszonyok

> Kevés a zoldteriilet, egyes lakéterilletek egyaltalan nincsenek ellatva zoldteriilettel.
b.2 A telepiilés erésségei

A torténeti mag 6rzi a falu karakterét

A tajképi elemek a latvanyban meghatarozé modon érvényesiilnek

Jelentds természeti-turisztikai potenciallal rendelkezik a falu

A fejleszthet teriiletek teleplilésrendezési kijelolése megtortént

Az ellatési szinvonal javitasara — intézmények bdvitésére, Ujak létesitésére —
rendelkezésre allnak az Onkormanyzat eszkdzei (teriilet, adobevétel)

> A nemzetkozi forgalmat lebonyolitd kdzlekedési folyosok (vasiti, kozuti, vizi, 1égi) a
kdzség kozpontjatdl nem nagy tavolsagra vannak, a falu regionalis elérhetésége jo.

> Budapest autébusszal elérhetd

V V V VYV

b.3 Veszélyek:

> Az urbanizacioés nyomas, ezzel a beépitések, a forgalom, az ellatasi igény novekszik.
> A falu hagyomanyos karaktere — torténeti beépitésti utcakép, jellegzetes éplilettipus,
anyaghasznalat — elvész.

> Atajlatvanyat az érzékeny helyeken torténd beépités tonkreteszi.

> Atermészetes komyezet élvezhetdsége elvész.

> A kozterlleteken, kiildndsen a kozponti intézmények kornyezetében nincs elég
parkoléhely

> A10%-os kiilterlleti” beépités altalanossa valik.

> Félbemaradd beépitésii fejlesztési teriiletek.

> Akilterileti ingatlanokat a terliletfelhasznalasi céltol eltéréen épitik be.
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b.4 Lehetéségek:
> Afejlesztésre kijelolt teriiletek atgondolt igénybe vétele
> Uj kdzdsségi létesitmények megvalositasa: pl.
- idegenforgalmi bazis

sport létesitmény

a fejlesztési teriiletek mikro-kdzpontjai

erdészeti — turisztikai létesitmény

specialis oktatasok
> |degenforgalmi brand(ek) felépitése
> Az idegenforgalmi trendekhez igazodd mezdgazdasagi terilletfelnazsnalas: tanyasi
vendéglatas, latvany ndvénytermesztés, -allattartas
> A mez6gazdasagi és az erdbteriiletek célszerli atcsoportositasa az idegenforgalmi
célok érdekében
> A volt banyateriilet és a volt hulladékleraké kornyezetének felhasznalasa kozosségi
értékteremtés céljara (alternativ energia, teleplilésiizemeltetés)
> A maganfejlesztékkel kotendd telepiilésrendezési szerzédések tartalmat a
telepiiléspolitika eszkozévé kell emelni (telepitési tanulmanyterv, falukép, -ellatasi
eldirasok, teriiletgazdalkodas, hattérfejlesztés)
> A 10%-os ,kiilterlileti” beépités olyan raciondlis alkalmazasa, melyb6l — mint tobblet
épitési jog biztositasbol — kozdsségi (nem feltétlenlil pénzbeli) nyereség keletkezik
(kbzhasznalat szamara biztositando tertiletek)
> Az Uj beépitések igényes — valtozatos kozteriletekkel strukturalt — kialakitasa
> A fejlesztési terliletegységek (telektombok, utcak, domborzatilag lehatarolhato
terliletrészek) belsé egységének (azonos karakter(i beépitések) biztositasa a szabalyozas
eszkozeivel (telepiilésképi rendelet)
> Az intézmények, a kozteriiletek, a zoldfeliiletek minéségi szinvonalanak tovabbi
emelése
> Az MO kiépitése
> Akozponti és a Bécsi uti teleplilésrész 6sszekotése
> A beépitettség miatt nem ndvelheté szabalyozasi szélességii utcakban a gyalogos és
kerékparos kozlekedést elényben lehet részesiteni.
> Ugyanezen utcakban a csapadékviz elevezetés nyilt, kozépsé folyokas kialakitasa
> Az idegenforgalmi erdei Uthalézat Osszehangolasa a hegyoldalakrol érkezé
csapadékviz elvezetésével
> |lleszkedés a terepviszonyokhoz az uj beépitések soran
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c. Problématérkép d. Ertéktérkép
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II. fejezet
A TELEPULESRENDEZESI TERV ALATAMASZTO JAVASLATA

1. TELEPULESRENDEZES
1.1.  Pilisborosjend teriiletfelnasznalasi rendszerének attekintése

Beépitett és beépitésre szant teriiletek

A kozponti belteriilet részei
Beallt teriiletek
> Afalu kdzponti magja szerkezeti és egyedi védelmekkel.
> A lakoteriiletek a mag koriil részben kertvarosias, részben falusias jelleggel.
> A gazdasagi létesitmények a 11105-0s (lrdmi) Ut két oldalan.
> Intézményteriiletek elszorva a telepiilés egészében.
Fejlesztési teriiletek
> Alazarétés
> a013-as tabla lakéteriletei.
> A Budai Ut menti gazdasagi tertiletek.

A kiilsé (Bécsi uti) belteriilet részei
Beallt teriilet
> A Panorama utca és a Tiicsok utca kérnyéke
Fejlesztési teriiletek
> A Malomdiilé strukturalt lakéteriilete intézményteriiletekkel, kozosségi teriiletekkel
> Avolt Téglagyar atalakuld (barnamezés) gazdasagi teriilete
> ABécsi ut feletti lakoteriletek
> Foltszeriien elhelyezkedd tanyasi turisztikai teriiletek (Malomduils, Bécsi at felett)

Beépitésre nem szant teriiletek

Beallt teriiletek
Erdék (Kevély hegy, Fehér hegy, Vendel hegy, Kéves bérc)
Mezbgazdasagi teriiletek
Szantok és sz06l6k az irdmi kdzigazgatasi hatar szomszédsagaban
Legeldk az erddk eléterében (Hajcsar ut — Egri var kozott)

Valtozoban Iévé teriiletek

A kozponti telepiilésrész kornyezetében

A Kevélyek és a Fehér hegy kozotti volgy, medence:
A fteriilet atgondolt és differencialt hasznositasa kés6bbi tarsadalmi egyeztetés
targya. Jelen tervjavaslat szerint a teriilet beépitési lehetéséggel nem rendelkezé
mezbégazdasagi teriilet, azaz jelenlegi allapotaban megmaradé teriilet.

A kiils6 (Bécsi uti) teriiletrészen

Erddk

> agazdasagi teriilet felett, a meglévé Koves bérci erddk alatt,

> az MO alagUtszaja kordil

Rekultivalt terlletek

> Afeltdltott banya

> Avolt hulladékleraké kérmyezete
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1.1
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.1.A kbzség beépitésre szant teriiletei

Kertvarosias lakoterilet

Falusias lakoterilet

Vegyes telepliléskdzpont teriilet

Vegyes intézményterlilet

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet
Kiilonleges teriilet - idegenforgalom
Kiilonleges teriilet — temeté

Kiilonleges terilet - sport

.2.A kozség beépitésre nem szant teriiletei

Kozut

Zoldterilet

Védelmi erdd

Kdzjoléti erd

Kertes mez6gazdasagi tertilet

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek

> Tajképvédelmi altalanos mezbgazdasagi terlilet
> Tajképvédelmi szléterilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges teriilet — energiagazdalkodas, telepiilésiizemeltetés

Kiilonleges teriilet - idegenforgalom

2017. APRILIS
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1.1.3.A szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek

Kozlekedés

> MO gyorsforgalmi 0t (tervezett)
11101-es Ut (Budai (t)

11105-8s Ut (F6 utca)

F6 utca / Dozsa Gyorgy Ut

10-es f6Ut (kdzigazgatasi hataron kiviil)

V V V V

Zoldfeliilet
> Pilisborosjendi vagy Cigany patak kisérd zoldfelilete
> Hatarréti patak kisér6 zoldfellilete
> Egyéb vizfolyasokat kisérd zoldfelliletek
> Lazaréti tblakat elvalaszt6 zéldsavok

Vizfolyas
> Pilisborosjenéi vagy Cigany patak

1.1.4. Védelmi és korlatozo6 elemek
Az utak védotavolsaga kiilteriileten

Mas jogszabaly el6irasai szerint

(épitmény csak a kezeld hozzajarulasaval helyezhetd el)
> kozat 50-50 m

> 100-100 m fout

> 50-50 m vasut

2017. APRILIS

Az MO gyorsforgami Ut korlatozé elirasai megfeleléen a 523/2013 (XI1.30) Korm. rendelet

EQV koordinatakkal megadott lehatarolasanak.

Kozmiivek védotavolsaga
Més jogszabaly eléirasai szerint

Temet6 védoéteriilete:
meglévd,: nincs védoteriilet

tervezett j temet6: 6 méter telken beliil, melyet zéldfelliletként kell kialakitani

Természetvédelmi védétavolsagok

Az erd6 védétavolsaga:
3m - éplilet nem helyezhetd el

Vizfolyas védétavolsaga:
3 m - éplilet, kerités nem helyezheto el
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1.2.  Atelepiilésszerkezetben tervezett valtozasok

2017. APRILIS

CSOBANKA

ALTERNAT ¥ ENERGIATERMELES, TELEPULES-
‘GAZDALKODAS FEJLESZTES| TERULETEI
OSSZEKDTO ES FELTARO UT
(FALUKOZPONT - 10-ES UT)
[ S YORSFORGALIN T

FELSZINI KIVEZETES

> 10£5 UT SZEREPVALTAS

YT FELSZINIVEZ ELLENIVEDELEN

BUDAKALASZ

Vonalas szerkezeti elemek

C30BANKA

]
o
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G

BEEPITESRE SZANT TERULET VALTOZIC
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETRE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET VALTOZIK
BEEPITESRE SZANT TERULETRE

10

BUDAKALASZ

UROM

A beépitésre szant és beépitésre nem széant teriiletek kozétti valtozasok
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1.2.1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kozotti valtozasok
A T1, T2. jelii teriiletek valtozasa

A T1 ab,c Udiilshdzas udil6teriletek és a T2 sportterilet Pilisborosjend tajképi
szempontbol értékes tertiletén kerliltek korabban kijelolésre. A Pilisi hegyek eldterében,
egyuttal az Ofalu hataraban fekvé teriilet felhasznalasarol koncepcionalis alapon fog a
teleplilés donteni. Jelen terv a terlilet meglévé fizikai allapotat alapul véve tajképvédelmi
mezégazdasagi terlletfelhasznalasban tartja azt.

A tervezési teriilet a
hatalyos teleplilésszerkezeti tervben:

A tervezési teriilet a
telepiilésszerkezetiterv javaslaton

A terv részleten lathato intézményi teriiletkijelolés sportterilet és lakotertilet helyén az
id6kozben — gyorsitott eljarasu egyeztetéssel — hatalyba Iépett tervmodositassal tortént.
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AT4,T5,T6 jelii teriiletek valtozasa

A T4, T5, T6 terilletek az erdéhatar és gazdasagi terillethatar korrekcidjat jelentik
hozzéigazitva a terlletfelhasznalast az MO engedélyezési tervében kialakitott
Osszekdtduthoz.

A tervezési teriilet a teleplilésszerkezeti terv javasiaton
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AT7,T8,T9, T10 jelii teriiletek valtozasa

AT7, T8, T9, T10 terlletek valtozasa a zoldterlileti valtoztatasokat mutatja. A T7 és T8
terlletek megszling, a T9, T10 terlletek az Uj zoldtertileteket jeldlik a beépitésre szant
teriileteken beliil. Tovabbi zéldterilet kijeldlés torténik mezégazdasagi teriileten, melynek
bemutatasa nem az itt targyalt kategoriaba tartozik a beépitésre nem szant tertileteken
belili valtoztatasok korében keriil elemzésre.
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1.2.2. A beépitésre nem szant teriileteken beliili valtoztatasok

CSOBANKA

BUDAKALASZ

ERDOTERULETBGL MEZOGAZDASAGI TERULET
WEZ0GAZDASAGI TERLETBOL ERDGTERULET

WE G AZDASAGI TERULETBOL KULONLEGES TERULET

EnRgd

WE 206 AZDASAGI TERULETBOL ZOLDTERTLET

A teleplilésszerkezeti terven tervezett, beépitésre nem szant teriileteken beliili
valtoztatasok

Az erdéterlilet valtoztatdsok soran erdéteriilet szlink meg (E4, 5, 6) és helyette masutt
kertil ugyanakkora mennyiség potiasra mezégazdasagi és kozlekedési teriileten (E1-2, E7)
A modositas eredményeként az erdéteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek
nagysaga Osszességében nem valtozik, a mezégazdasagi terllet nagységa viszont
csokken.

Az E6 véltoztatds az erddterlilet kijelolések atcsoportositasa utan valik lehet6vé.
Beépitésre nem szént energiapark célu teriiletre tesz javaslatot a terv a rekultivalt banya
helyén.

Az EB és E3 terilletek beépitésre nem szant idegenforgalmi tertiletként beépitésre szant
idegenforgalmi terilletekhez csatlakoznak tanyasi turisztikai céllal. Ezek a telkek az
Okologiai folyosdban vannak, ezért csak beépitésre nem szant teriiletként hasznalhatok.
Beépitettségiik 0 %-0s lesz, mert a beépitések a csatlakozé beépitésre szant besorolasu
ingatlanokon valésithatok meg.

Az E9 - a hatélyos terven mezégazdasagi - terileten a lakoterlilet bdvitéshez sziikséges
z6ldteriilet kialakitasa torténik.

Az E10 - a hatalyos terven mezégazdasagi - teriileten kiildnleges beépitésre nem szant
telepiilésiizemeltetési célu felhasznalast javasol a terv.
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1.3. A OTrT-vel és a BATrT-tal val6 osszefiiggések vizsgalata 1.3.1.  Atérségiteriiletfelnasznalas és a telepiilési terv viszonya

Az Orszag Szerkezeti Terve (2003. évi XXVI. torvény 2. melléklet) - tajékoztato abra BATIT Szerkezeti Terv —a 2005. évi LXIV. torvény 2. melléklete - részlet

Pilisborosjend az Orszag Szerkezeti tervén

A térségi teriiletfelhasznaldsi terv meghatérozza a telepiilési teriiletfelhasznalas
keretszamait

1/3. sz&dmu melléklet a 2005. évi LXIV. térvényhez (BATIT)

ha %
219. | Pilis- | vérosias telepiilési térség 307,50 33,23
220. E’gs erddgazdalkodasi térség 40803 | 4410
221, mez6gazdasagi térség 208,97 22,59
222. épitmények altal igénybe vett térség 0,75 0,08
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A teleplilésrendezési terv készitésével parhuzamosan folyt és egyeztetési eljarasa el6tt
inditott terliletrendezési hatéséagi eljards — pozitiv eredménye esetén — a BATIT
terlletfelhasznalasi terve az alabbi valtoztatasokkal lesz érvényes.

- w'
oy

Az 1/3. BATIT melléklet szamadatai nem valtoznak, mert a terliletcsere soran a varosias
telepiilési térség és a mezégazdasagi térség mennyisége nem valtozott.

Jelen terv fellilvizsgalat/médositas a T3 jelli gazdasagi teriilet kijelolésével valtoztat a
varosias telepllési térség nagysagan: 3,30 hektarral ndveli azt meg.

Tovabbi teriletfelhasznalasi  valtoztatésok a mezégazdasagi
erd6gazdalkodasi térség kdzotti atcsoportositas eredményeként torténik.

térség és az
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A tervezett valtoztatasok jellege és mértéke a BATrT-hoz képest:
A B. C. D. E. F.
1. | jel | teri- térségi hatalyos beépitésre tervezett beépitésre
let teriiletfelh. teriiletfelh. szant / beép. teriiletfelh. | szant/beép.
(ha) nem szant nem szant
BATIT szerkezeti terv | szerkezeti terv szerk.i terv | szerkezeti terv

2
3. | Ta | 5,77 | mez6gazdasagi* duile beépitésre szant | = | alt. mg. beép. nem szant
4. | T1b | 2,78 | mezdgazdasagi* duld beépitésre szént | =2 | &lt. mg. beép. nem szant
5 | Tic | 1,93 telepiilési udulé beépitésre szént | =2 | &lt. mg. beép. nem szant
6. | T2 | 313 telepiilési kilonl. sport | beépitésreszant | = | &lt. mg. beép. nem szant
7 T3 | 3,30 mez8gazdasagi alt. mg. beép. nemszant | = | gazdasagi | beépitésre szant
8. | T4 | 1,65 teleplilési gazdasagi beépitésre szant | = erdd beép. nem szant
9. erdd beép. nemszant | = | gazdasagi | beépitésre szant
10.| T6 | 1,78 teleplilési gazdasagi beépitésre szant | = erdd beép. nem szant
1. T7 | 0,80 telepiilési zbldteriilet beép. nemszént | = | gazdasagi | beépitésre szant
12.| T8 | 0,10 telepiilési® zbldteriilet beép. nemszént | = | lakéteriilet | beépitésre szant
13.] T9 | 0,10 telepiilési lakéterilet beépitésre szant | = | zéldteriilet | beép. nem szant
14.| T10 | 027 telepiilési lakéterilet beépitésre szant | = | zéldteriilet | beép. nem szant
15.| E1-2 | 7,96 mez8gazdasagi alt. mg. beép. nem szant | 2 erdd beép. nem szant
16.| E3 | 021 telepiilési alt. mg. beép. nemszént | = | kiildnleges | beép. nem szant
17.] E4 | 287 mezégazdasagi erdd beép.nemszént | & | &lt. mg. beép. nem szant
18.| E5 | 056 mezégazdasagi erdd beép.nemszént | & | &lt. mg. beép. nem szant
19. erdd beép. nemszént | = | kiildnleges | beép. nem szant
20.| E7 | 142 | erdégazdalkodasi kozlekedési beép. nem szant | 2 erdd beép. nem szant
21.] E8 | 010 telepiilési kozlekedési | beép.nemszant | = | kilénleges | beép. nem szant
2.0 B9 | o1 mez8gazdasagi alt. mg. beép. nemszant | = | zdldteriilet | beép. nem szant
23.] E10 | 2,23 mezégazdasagi alt. mg. beép. nemszént | = | kiildnleges | beép. nem szant

* A teriiletfelhasznalasi engedély - terlletcsere — alapjan szereplé adatok

10

CSOBANKA

BEEPITESRE SZANT TERILET VALTOZK
BEEPTESRE NEM SZANT TEROLETRE

BEEPTESRE NEW SZANT TERDLET VALTOZK

CSOBANKA

ERDOTERIILETBOL MEZOGAZDASAGI TERULET

WEZ0GAZDASAGI TERLETBOL ERDOTERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETRE

WEZ5GAZDASAGI TERLETBOL KULONLEGES TERULET

ENED

MEZ0GAZDASAGI TERULETBOL ZOLDTERULET
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1.3.1.1. A varosias telepiilési térség teriilete

A BATIT 7. § (2) bekezdése szerint " A telepiilés kdzigazgatasi terliletére vonatkoztatott
terliletén a varosias telepiilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
novekménye nem haladhatia meg az 1/3. szam( mellékletben talalhato terlileti mérleg
szerinti varosias telepiilési térség és hagyomanyosan vidéki teleplilési térség teriiletének
2%-at."

A lehetséges novekmény tehat: 307,50 x 0,02 = 6,15 ha, azaz Gsszesen a varosias
telepiilési térség nagysaga 313,65 ha lehet.

Jelen tervben javasolt teleplilési térség ndvekmény:

T3 jell terlilet - erd6gazdalkodasi térségben gazdasagi tertilet — 3,30 ha

3,30 ha<6,15ha

Ezzel Pilisborosjend Kdzségben a telepiilési térség ndvekménye 2% alatt marad.
A teljes varosias telepiilési tertilet: 307,50 + 3,30 = 310,8 ha,
tartalék (ndvelési lehetdség): 2,85 ha

1.3.1.2. A mezbégazdasagi térség teriilete

A BATIT 7. § (1) bekezdése szerint "A mez8gazdasagi térség legalabb 90%-at
mezégazdasagi terilet, illetve természetkdzeli terlilet terliletfelnasznalasi egységbe kell
sorolni."

A BATIT 208,97 hektarban hatarozza meg a mez8gazdasagi térség nagysagat
Pilisborosjend kozigazgatasi hataran bellil.
Ennek 90%-a: 188,07 ha, azaz az eltérés 20,90 ha lehet

Jelen tervben javasolt mez8gazdasagi teriilet csokkenés:

T3 teriilet mez6gazdasagi térségben gazdasagi tertilet: 3,30 ha
E1-2 terlilet mez6gazdasagi térségben erdéteriilet: 7,96 ha

E9 terlilet mez6gazdasagi térségben zoldteriilet: 0,71 ha

E10 terlilet mez6gazdasagi térségben kiilonleges teriilet: 2,23 ha

3,30+7,96+0,71+2,23=14,20 ha< 20,90 ha

314/2012 KORMANYRENDELET 41. § (1) BEKEZDESE SZERINTI VELEMENYEZESI ANYAG 2017. APRILIS

1.3.1.3. Az erd6gazdalkodasi térség valtozasa

A BATIT 6. § (1) bekezdése szerint " Az erddgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-aban
erdoteriilet teriletfelhasznalasi egységbe, illetve természetkdzeli terlilet (ezen belil
kizardlag karsztbokorerdd) tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni."

(Az OTIT 6. § (2) a) pont szerint " Az erd6gazdalkodasi térséget legaldbb 75%-ban
erdoteriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni." Azaz a BATIT el6iras ennél
szigorubb keretet szab meg.)

A BATIT 408,03 hektarban hatdrozza meg az erd8gazdalkodasi térség nagysagat
Pilisborosjend kozigazgatasi hataran bellil.

Ennek 85%-a: 346,83 ha, azaz az eltérés 61,20 ha lehet.

Jelen tervben javasolt erdéteriilet csokkenés:

T5 jelli terlilet — erd6gazdalkodasi térségben gazdasagi teriilet: 2,50 ha

E6 jel tertilet - erd6gazdalkodasi térségben kiildnleges beépitésre nem szant teriilet: 6,38
ha

Osszesen: 9,33 ha

9,33 ha<61,20 ha

Ezzel Pilisborosjené Kdzségben az erddgazdalkodasi térség csokkenése 15% alatt marad.
A telies erdégazdalkodasi térségbdl 408,03 ha — 9,33 ha = 398,74 ha van erdéterlilet
teriiletfelhasznalasban,

tartalék (csokkenési lehetéség): 51,87 ha

Ezzel Pilisborosjené Kdzségben a mezégazdasagi térség csokkenése 10% alatt marad.

A telies mez6gazdasagi térségbdl 208,97 — 14,20 = 194,77 ha van mezbégazdasagi
teriiletfelhasznalasban,

tartalék (csokkenési lehetéség): 6,70 ha
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1.3.1.4. Az erdéteriilet nagysaga és a tervezett teriiletfelhasznalasi valtozasok
viszonya

A BATIT 6. § (2) bekezdése szerint: "Az egyes telepiiléseken 1év6, erdétertiletként besorolt
terlletfelhasznalasi egységek nagysaga — a teleplilés kdzigazgatasi terlletére vetitve —
Osszességében nem csokkenhet."

A teleplilési terv erdébesorolasait érintd valtozasok:

A B. C. D. E. F.

1. jel hatalyos tervezett meg- Uj mg.

teriiletfelh. teteriiletfelh. | sziiné | erdo- teriilet
erdd- | teriilet | valtozasa
szerkezeti szerkezeti teriilet | (ha) (ha)
terv terv (ha)

2. T-5 erdd = | gazdasagi 2,50 0 0

3. T-6 gazdasdgi | =2 erdd 0 1,78 0

4. T-4 gazdasdgi | 2 0 1,65

5. E1-2 | éltaldnos mg. | 2 0 7,96 -7,96

6. E-4 =» | éaltalanos mg. 2,87 0 0

7. E-5 =» | éaltalanos mg. 0,56 0 0

8. E-6 = | Kkiilonleges 6,88 0 0

9. E-7 kozlekedési | = erdd 0 1,42 0

10.

11. 12,81 12,81 -7,96

A tervezett 12,81 ha erdéteriilet csdkkenéssel szemben all 12,81 ha erdéterilet
ndvekedés, azaz az erdéteriilet terlletfelnasznalasi egységek Osszesitett nagysaga nem
csokken.

Az OTrT 7. §(1)bekezdése szerint: ,Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint
erdéteriletnek mindsild teriletet a telepiilésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban
erdéterlilet terilletfelnasznalasi egységbe kell sorolni.”
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Ateleplilésszerkezeti terv és az Orszagos Erddallomany Adattar eltérései.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésaga

777777 kivalo termbhelyi adottsagu erdéteriiletek
SN védelmi rendeltetésii erdéteriiletek
[ |egyéb erdéteriiletek

adatszolgaltatas iktatészama, datuma: XIV-G-013/07961-2/2015. , 2015.07. 22.
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Orszagos Erdéallomany Adattér szerinti 6sszes erdd terilete: 395,00 ha
Eltérések:

1 0,63 ha (mez6gazdasagi terlilet)

2 0,35 ha (vizmosas)

3 1,55 ha (vizmoséas)

E4 2,87 ha (mez6gazdasagi teriilet)

E5 0,56 ha (mez6gazdasagi terlilet)

eltérés dsszesen: 5,96 ha azaz 5,96 : 395,00 = 1,5% < 5% megengedett eltérés
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1.3.2. Atérségi Ovezetek és a telepiilési terv viszonya

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. torvény 3. melléklet)

A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Terve (2005. évi LXIV. torvény 3. melléklet)
Atervek a TelR (Orszagos Terliletfejlesztési és Terlletrendezési Informéaciés Rendszer —
www.teir.vati.hu) adatbazisabdl szarmaznak.

Az orszagos és a térségi dvezetek dsszefliggés rendszere (OTrT 1/12. melléklet):

B. C. D.
1. Orszagos Kiemelt térségi és megyei Pilisborosjené
Teriiletrendezési teriiletrendezési terv Kozség
Terv - BATIT - érintettsége
2. | a) Orszagos a) Magterilet— BATrT 3/1 mell. igen
Okologiai halozat |b) Okolégiai folyosé - BATrT 3/2mell.  |igen
OTrT 3/ mell. ) Pufferteriilet - BATFT 3/3 mell. igen
3. | b) Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterlilet nem
OTrT 3/2 mell. - BATIT 3/4 mell.
4. | c) J6 termbhelyi adottsagu szantéteriilet - OTrT 3/3 mell. nem
5. | d) Kivalé term6helyi adottsagu erdéterilet igen
OTrT 3/4 mell. - BATrT 3/5 mell.
6. d) Erdételepitésre javasolt terlilet - BATT |igen
3/6 mell.
7. |e) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terillet  |igen
OTrT 3/5 mell.
8. |f) Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet igen
OTrT 3/6 mell.
9. | g) Orszagos vizmindség-védelmi teriilet - OTrT 3/7 mell. igen
10. | h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése nem
keretében megvalosuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok
terllete - OTrT 3/8 mell.
1. e) Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet igen
BATIT 3/15 mell.
12. f) Rendszeresen belvizjarta teriilet nem
BATIT 3/16 mell.
13. g) Foldtani veszélyforras teriilete igen
BATIT 3/18 mell.
14. | i) Kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet nem
OTrT 3/9 mell. - BATIT 3/21 mell.
15. | h) Honvédelmi terillet - BATIT 3/22 mell. nem
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13.21.
Orszagos Okoldgiai halézat lehatarolasa

a) Magteriilet 6vezete
b) Okoldgiai folyos6 6vezete
c) Puffer teriilet 6vezete

Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
[ orszagos Okoldgiai haldzat - 6kologiai magteriilet
I orszagos Okologiai halézat - 6koldgiai folyos6

| orszagos Okologiai halozat - puffertetilet

adatszolgaltatas iktatészama, datuma: 3166/1/2015. , 2015.06.02.
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magteriilet Gvezete

OTrT eléiras

17. §%5 (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet a magterilet vagy a magteriilet és az 6kologiai folyoso kériilzérya,
és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(2)% Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre
szant teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az 6kologiai folyoso
természetes és természetkzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kolégiai
kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4)% Az bvezetben a koOzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiserémiivek a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd mddon, az azok kézotti dkolégiai kapcsolatok miikédését nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazésaval helyezhet6k el.

(6) Az dvezetben Uj kiilszini miivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini
mlivelés(i banyatelek nem bévitheté.

BATIT eldiras

16. §2 (1) A magteriilet dvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet a magterilet vagy a magteriilet és az ékologiai folyoso koriilzéra,
vagy

b) a magteriilet 6vezetében torténelmi sportteriiletek talalhatok, és

¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjdban vagy b) és c) pontidban szerepl6 kivételek egyiittes
fennéllasa esetén a beépitésre szant teriilet teriiletrendezési hatéségi eljaras alapjan
jel6lhett ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magtertilet, a magteriilet és
az Okoldgiai folyosé természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint
az Okologiai kapcsolatok zavartalan mikodése. Az (1) bekezdés b) és c) pontjaban
szereplé feltételek egyiittes fennallasa esetén torténd kijelblés csak a torténelmi
sportteriileteken beltil térténhet.

Okoldgiai folyoso dvezete

OTrT eléiras

18. §61 (1)62 Az koldgiai folyoso Gvezetében Uj beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az Okoldgiai folyosé vagy a magteriilet és az 6kologiai folyosé
Koriilzérja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(2)83 Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre
szant teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai folyosé természetes és természetkozeli
éléhelyeinek fennmaradésa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4)8 Az ovezetben a kizlekedési és energetikai infrastruktira-héaldzatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiserémiivek az ékologiai folyosé és az érintkezé magtertilet
természetes él6helyeinek fennmaradésat biztositd médon, az azok kézotti dkologiai
kapcsolatok miik6dését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté
el
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(5) Az dvezetben Uj kiilszini miivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini
mlivelés(i banyatelek nem bévitheté.

puffer teriilet vezete
OTrT el6iras

19. § Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Gkologiai folyosd természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

A telepllésszerkezeti terv a tertiletrendezési terveknek (OTrT, BATrT) megfelel, mert
i beépitésre szant teriilet az érintett terlleteken nincs Kijelolve.

13.22.

a) Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet és
b) J6 terméhelyi adottsagu szantéteriilet

nincs a telepiilésen a FOMI adatszolgaltatas szerint.

13.23.

a) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet lehatarolasa

b) Erdételepitésre elsédlegesen javasolt teriilet (nincs a telepiilésen)
c) Erdételepitésre masodlagosan javasolt teriilet lehatarolasa

A kivalo termdhelyi adottsagli erddterileteket a NEBIH adatszolgaltatasa alapjan
hatéroltuk le.

Az erddtelepitésre javasolt teriiletekrél a FOMI adott adatszolgaltatast, mely szerint a
masodlagosan javasolt kategéria talalhaté Pilisborosjenén, melyet a lehatarolasban
szerepeltetiink.

kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet

OTrT eléiras

14. §41 (1) Kivélo termGhelyi adottségu erdbterilet Gvezetében (j beépitésre szant teriilet
nem jelélhetd ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini banyatelket megéllapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

OTrT eléiras

19/A. § A telepiilésrendezési eszkbzékben az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetét az
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi eqység kijelolésénél figyelembe kell venni.
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13.24.
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezetének lehatarolasa

Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
NN tajképvédelmi szemponibdl kiemelten kezelendd teriilet (OTrT)

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdséga, NEBIH

EZZkivé4l6 termbhelyi adottsagu erdsteriiletek
adatszolgéltatas iktatészama, datuma: XIV-G-013/07961-2/2015. , 2015.07. 22,

adatszolgaltatas iktatészama, datuma: 3166/1/2015. , 2015.06.02.
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A teleplilésszerkezeti terv a teriiletrendezési terveknek (OTrT, BATIT) megfelel, mert 0j
beépitésre szant tertilet nincs kijeldlve sem a kivalé terméhelyi adottsagu erdéterlileteken,

sem az erdételepitésre masodlagosan javasolt teriileteken..
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OTIT elbirds

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete teriiletét a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjan a teleplilésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az évezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa éltal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye tertiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemz6it, valamint a teleplilés telies kbzigazgatasi teriiletére
készlil6 teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsqélata keretében meq kell hatérozni a
tajjelleqg meqérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi eqyséq és a természeti
adottsagokhoz igazodd hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.

(3) Az bvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi
egyséq és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési
Szabalyzatban meq kell hatarozni a teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkoz6 szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabélyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja elé és a készitésre vonatkozo kévetelményeket hatarozhat
meg.

(5) Az bvezetben béanyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az bvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és
kiserémliveket a tajképi eqység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A teleplilésszerkezeti terv a terliletrendezési tervnek (OTrT) megfelel, mert a tajjelleg
megdrzendd elemeit a megalapozo vizsgalat (1.12.3.1. pont) és az alatdmaszt6 javaslat
(2.3. pont) elemzi és a védelemre vonatkozd szabalyokat (,tajképvédelem’) a HESZ
tartalmazza.
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1.3.25.
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezetének lehatarolasa

Az Orszagos Terv szerint Pilisborosjend nem érintett, de a Forster Kézpont elektronikus
adatszolgaltatast nyujtott a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Gvezete
terliletérol.

Forster Kozpont

7] vildgbrokség varomanyos terlilet hatara / teriilete
(Esztergom és Visegrad kézépkori magyar kirélyi kézpontok, valamint
az egykori Pilisi kirdlyi erd6 tertilete helyszin)

adatszolgaltatas iktatészama, datuma: 601/752-2/2015, 2015.07. 10.
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A térkép térségi 6sszefiiggésben mutatja Pilisborosjend tertiletét az egykori Pilisi Kiralyi
Erd® teriiletével.
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1.3.2.6.
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetének lehatarolasa

A Kozép-Duna-volgyi  Viziigyi  Igazgatésag  01099-0017/2015  iktatészamu
adatszolgaltatasa szerint Pilisborosjend

"kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terlleten fekvd telepiilés"

> a219/2004.(VI1.21.) Korm rendelet 2.sz. mellélete valamint

> a27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan.

A Pilisborosjend Kézségi Vizml vizbazis védddvezeteinek lehatarolasardl szols, KDV-
KTVF 2621-1/2010 szamon iktatott hatarozat szerinti vizbazis véddidomat figyelembe kell
venni.

“TPilis

[T A A M M A bk = i 51 £

sboroslené Kdzségl Vizmu vizbazis védéter(iletl hatéra

irogeoiégisi B vedteriiet |
irogeiégial B vedBteriet (rétegbel) A

=

AKDV- KTVF 2621-1/2010 szamu hatarozatanak melléklete

AKDVI a tovabbiakra hivja fel a figyelmet:

A vizfolyasok

-+ Hatar-réti patak és

- Pilisborosjendi patak

partjan 3-3 méteres parti savot kell szabadon hagyni.

Uj beépitésre szant terilletet csak kdziizemi ivovizellatas és szennyvizlevezetés mellett
lehet beépiteni.

A HESZ kéziizemi szennyvizhélézatra valé csatlakozast csak oft ir eld, ahol a halézat
kiépitett.
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A digitélis adatszolgaltatdson a Bp_Rémai-fiirdd_Csillaghegy_Punkésdfiirdé kitjainak és
forrésainak elézetesen meghatarozott hidrogeolégiai védSidoma, azon belil ,B’
védéterllete szerepel
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OTrT eléiras

15. § (1) Az orszagos vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz
Gvezetbdl tirténé kivezetésérdl és az dvezeten kivill keletkezett szennyvizek dvezetbe
t6rténd bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) Az évezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell
jeldini a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az dvezetben béanyészati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz¢ szabalyok szerint lehet folytatni.

A telepllésszerkezeti terv a terlilefrendezési tervnek (OTrT) megfelel, mert a
vizvédelemmel érintett terliletek ki vannak jelGlve és a teriiletekre vonatkozé szabalyokat
(»vizvédelmi teriiletek’) a HESZ tartalmazza.

PILISBOROSJENO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALAPOZO VIZSGALATA ES ALATAMASZTO JAVASLATA 17

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag a kdvetkezére hivja fel a figyelmet:

Célszer(i a vizfolyasokat 3-3 méteres parti savjukkal egyitt vizgazdalkodasi dvezetbe
sorolni, a vizgazdalkodasi dvezet nem lehet kisebb, mint a jogszabalyban meghatarozott
parti sav.

Aterv a vizgazdalkodasi 6vezeteket telekhatarosan tiinteti fel.
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1.3.2.8.
13.27. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezetének lehatarolasa
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetének lehatarolasa
Bényafeliigyelet
Bényafeligyelet
. " == foldtani veszélyforras teriiletek
= asvényi nyersanyagvagyon teriiletek 2@ I nyilvantartott felszinmozgdas-veszélyes teriletek

(Orszagos Felszinmozgas Kataszter szerint)

adatszolgaltatés iktatédszdma, datuma: BBK/881-2/2015 , 2015.04.28.

adatszolgéltatés iktatészama, datuma: BBK/881-2/2015 , 2015.04.28.
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OTrT eléiras
25, §80 (1) A féldtani veszélyforras teriiletének évezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben

kell a tényleges kiteriedésnek megfelel6en lehatarolni.
(2) Az bvezet teriletén Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
bényafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkizék egyeztetési eljardsa soran adott

véleményében hozzajarul.

omrT

19/B. §71 (1) Az asvényi nyersanyagvagyon-terillet Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijellt teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzkben csak olyan
teriiletfelhasznalasi eqység, épitési 6vezet vagy Ovezet jelélhet6 ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A telepiilésszerkezeti terv a teriiletrendezési tervnek (BATIT torvény) megfelel, mert a
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysaga levelében
hivatkozott terliletek a telepilésrendezési eszkdzokben "geotechnikai szempontbol
érzékeny kornyezetként" kijelolésre keriltek.

A teleplilésszerkezeti terv a teriiletrendezési tervnek (BATTT torvény) megfelel, mert
a banyatelkek lehatarolasa megtortént.
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14. Atelepiilésfejlesztési koncepcioval valo dsszefiiggések vizsgalata

Pilisborosjend Teleplilésfejlesztési Koncepcidjat - Borosjend 2015 cimmel készitette BFVT
- Ongjerth Richard - a Képviseld Testiilet az

> 5/1999. (11.04.) KT. szamu hatarozattal hagyta jova majd az

> 52/2001. (VII.14.) KT. szamu hatarozattal modositotta azt.

2010-ben "Pilisborosjend teleplilésfejlesztési célkitlizéseinek fellilvizsgalata és
maédositasa” készlilt el (készitette: Pestterv KFT.)

A telepiilésfejlesztési koncepcio Pilisborosjend jellemzdit az alabbi legfontosabb pontokban
foglalja Gssze.

értékes taji és természeti adottsagok

értékes hagyomanyok (tarsadalom, telepiilésszerkezet)

a népességnovekedés (iteme lecsokkent

jelentés fejlesztési tartalékok

az Uj beépitések veszélyei (jo és rossz példak egyarant vannak)
,alvételepiilés” karakter

fiatal bekoltozok

Budapest a f6 munkaado (rendszeres ingazas)

intenziv és mégsem zavard kozlekedési kapcsolat a févarossal
kevés a kdzpark, jatszotér, sportolasi lehetdség

a turizmus kiszolgalo teriiletei szerények (parkolas, kozlekedés, egyéb létesitmények)
hianyzé kapcsolat a kozponti és a kiilsé telepiilésrész kozott

a csapadékviz elvezetés sok helyen megoldatlan

VVVVYVVVVYVYVYVYVYV

A kovetkezo legfontosabb célkitlizések fogalmazddnak meg a telepiilésfejlesztési
koncepcioban:

a) jovokep: "Pilisborosjend kellemes életteret nyuijtd, énalldé gazdasaggal rendelkez6,
turisztikailag vonzo telepiilés"

b) azitt élék életminéségének javitasa

c) afejlesztok hozzajarulasa az dnkormanyzati feladatokhoz (telepiilésrendezési
szerz6dések sziikségessége)

d) a taji értékek és a hagyomanyos szerkezet megérzése

e) kozosségi szolgaltatasok fejlesztése (sport, rendezvény helyszinek)

f) turisztikai, rekreaciés kinalat differencialasa (bor-, lovas-, hegyi turizmus, allattartas),
a szilkséges infrastrukturalis létesitmények kiépllése (utak, parkolok, fogadoépiiletek,
tanyasi vendéglatas)

g) kozlekedés javulasa az MO, az (j 10-es és a telepiilési 6sszekotd ut megvalositasaval

h) agazdaségi teriiletek igénybevételével munkahelyek és dnkormanyzati forrasok
keletkeznek

A lakoteriilet fejlesztések Uteme jelentdsen lecsokkent, csak a kozponti belteriilet
kozelében (Lazarét, volt 013-as tabla) és foghijszerlien a belsejében épiinek Uj
lakdéptiletek.

A rekreacios fejlesztések nem indultak be. Feltehetéen azért, mert szalloda jellegli nagy
|éptékii ingatlanok és beépitések nem illettek a redlis jovoképbe.
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A jelenleg tervezett valtoztatdsok részben
> lleszkednek a telepiilésfejlesztés hatalyos koncepcionalis céljaiba, részben
> |ehetéséget hagynak a kés6bbiekben megfogalmazddo valtoztatasokra.

A valtoztatasok egyik csoportja a beépitésre nem szant teriileteken (erdé, mezégazdasagi
terlilet) torténik, ide értve néhany korabbi Udiiléterlilet mez6gazdasagi teriiletté alakitasat
is.

A falu Pilisbe nyilé kapujatél a Budai Ut korzetébe athelyez6d6é hasznalati intenzitas
kedvezden valtoztat a forgalmi viszonyokon és elésegiti a tajképileg érzékeny teriilet
védelmét.
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ERED

NEZOGAZDASAGITERULETBOL ZOLDTERULET

A valtoztatdsok masik csoportja — lasd a kovetkezé oldal abrajat - a beépitésre szant
tertileteken bellil torténik. Ezekkel a jobb differencialas a telepiilés 6 célja. A lako és a
vegyes terliletek nagyobb valtozatossaga tagabb lehetéséget biztosit a mar beépitésre
kijelolt teriiletek hasznalatba vételére és valtozatos funkciok megjelenésére (egylakasos
villaktol a tarsashazakig, egészségugyi intézménytdl az egyhazi létesitményig)

A zoldfeliletek fejlesztése terén annyi elérelépés torténik a telepllésen, hogy a BATIT altal
eldirt fejlesztési minimumok teljesiilnek tovabba Uj jatszoterek keriilnek kijeldlésre. (E9, T9,
T10 jelek)

Zoldterlletként miikodd — kozlekedési teriileten belili — zoldfeliileteket is alakit ki az
Onkormanyzat a F§ utca illetve a patak mentén, ahol jatszotér kialakitasa torténik.

Pozitiv valtozas, hogy a Malomdild vegyes Ovezetei telken beliil szabalyozasi eldirassal
biztositanak kdzdsségi teriileteket zoldfellilet és vizfellilet céljara.

Megsziintetésre javasolja a terv az M0 alagutszaja melletti diszfunkcionalis kdzparkot (T7
jel)
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CSOBANKA

BUDAKALASZ

[ vicrozissa ermrer reroter
L= KERTVAROSIAS LAKGTERULET
- PALUSIS LAKGTERLET
V= VEGYES TERULET
G = GAZDASAGITERULET
U= ODOLGTERTLET
& KOLONLEGes TERULET

A kozlekedési rendszer fejlesztése a hatalyos tervbe is beépillt, ezen a téren kis korrekciok
szolgaljak a koncepcid jobb megvalositasat.
A falusi 6sszekotd Ut nyomvonalat pontositja a terv (U1 jel).

CSOBANKA

BUDAKALASZ

UROM

= ALTERNATV ENERGIATERMELES, TELEPULES-
GAZDALKODAS FEJLESZTESITERULETEN

OSSZEKDTO ES FELTARD T
e (FALUKOZPONT - 10-ES UT)

10 GYORSFORGALMI (T
FELSZ NI KIVEZETES

+—» 10.ES UT STEREPVALTAS

YYeT FELSZINIVEZ ELLENIVEDELEM
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2. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
21.  Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A ,tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet’ orszagos oévezet védelme
érdekében helyes lenne a magasabban, a latvanyban jobban érvényesiild terliletrészeket
beépitetleniil hagyni. Az elv érvényesitése a telepulésen korlatozottan lehetséges, mert a
lakoteriiletek kijelolése sok éve megtortént. Ezek nem csak jo kilatassal rendelkeznek, de
a ralatas is jo az olyan domboldalakra, mint amilyenek a Lazarét, a Bécsi Ut feletti tertilet
vagy a Malomd(il6, a beépitések tehat a tajképben érvényesiilni fognak.

A jelenlegi modositas keretében lehetéség van mas tipust tajképvédelmi szabalyok
bevezetésére. A telepiilésképre déntd befolyassal van az utcakép, annak tavolrol valo
érvényesiilése a tajképet befolyasolja erételiesen. Az egymastol kiilonbozé formavilag,
anyaghasznalat, tetd kialakitas egy tervezési egységen - utcan vagy tombon - bell
zlirzavart kelt és rombolja a latvanyt. Ezért hatékony eszkoz a tajkép és a telepiiléskép
védelme érdekében egy-egy egységen bellil azonos elvek szerint szabalyozni a
teleplilésképi rendeletben.

A TRT jelenlegi modositasa kdvetkeztében az alabbi tajhasznalatot, tajszerkezetet érinté
valtozasok torténnek. A felsorolt valtoztatasok altalaban beépitésre nem szant kategorian
bellil torténnek, néha beépitésre szant és nem szant kategoriak kdzott. Osszességében a
hatalyos tervhez képest a beépitésre szant terliletek jelentésen csokkennek.

Mezégazdasdgi teriiletfelhasznalasok strukturalasa

Teleplilésszerkezeti cél, hogy az A, B és C jelli mez6gazdasagi terliletegységek
felhasznalasa jol meghatarozott és jol differencialt legyen.
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A tervezési folyamat soran a térképen jelolt mezégazdasagi teriiletegységekrél az alabbi
jovokeép fogalmazddott meg.

Az A jelii teriilet a Pilis kapujaban lovastanyak szamara alkalmas egység, melyet tajképi
kertészet, allatbemutatd, tirabazis pontok egészitenek ki elszort, de épitési hellyel kijelolt,
kis léptéki beépitéssel. Ugyanitt olyan, turizmust kiszolgal6 létesitményeknek célszerii
teret biztositani, mint egy latogatokozpont, vendéglaté hely.

A B jeli terlilet karakterét a borturizmus adja préshazzal, pincével.
A 10-es Utra tekinté C jelli terileten Glthet testet a Weindorf markanév. A mez6gazdasagi
terlilet beépités nélkiili novénytermesztésre (sz6ltelepités) szolgal, a mdgotte lévo

beépitésre szant teriileteken johet létre egy Grinzing jellegli borturizmust fogado beépités.

A jov6kép megfogalmazasa azonban csak koncepcionalis szinten lehetséges. A koncepcid
beéréséig jelen terv ezen terliletek érintetlenségét biztositja.

Az MO alagutszaj kozeli erdd és gazdasagi tertilet hatarvonal valtoztatasai.

Ezen terliletek nem jelennek meg hangstlyosan a tajképben, nem részei a tajképvédelmi
dvezetnek.

Az MO alagutszaja kornyezetében a teleplilés az erddteriiletek és gazdasagi terilletek
hatarvonalat pontositja, igazitja az MO engedélyezési tervében rogzitett nyomvonalakhoz.
Az alagutszaj kozelében 0j véderdk alakulnak ki (T6), a Koves bérc alatti erddig felnyllo
gazdasagi terlilet erdéteriletté valtoztatasa torténik (T4) Az j erdbkijelolések helyett a
gazdasagi terlilet a (T5) jelli teriileten ndvekszik.

Az E6 jelii terillet valtoztatasa a jelenlegi feltdltott kopar terliletet érinti, ahol a tervezett
erddkijelolés nem realis, viszont beépitésre nem szant teriiletként energiatermelésre jol
hasznosithato a volt banya egy része. Tajképi megjelenése hangsulyos.

Az E10 jelii teriilet a volt hulladéklerakdé mellett, ahol a hatélyos tervben célzott
mez6gazdasagi felhasznalast az 6nkormanyzat szamara joI hasznosithato beépitésre nem
szant teriilet valtja fol.

10

CSOBANKA

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETRE

BEEPITESRE NEW SZANT TERULET VALTOZK

BEEPITESRE SZANT TERULETRE

BEEPITESRE SZANT TERULET VALTOZK

CSOBANKA

BUDAKALASZ BUDAKALASZ

ERDOTERULETBL NEZOGAZDASAGITERILET l\ E1-2
VEZ06 AZDASAGITERILETBGL ERDGTERULET

NEZOGAZDASAGITERILETBOL KULONLEGES TERULET

EmED

WEZOGAZDASAGITERULETBOL ZOLOTERULET
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2.2. Természetvédelmi javaslatok
> A Natura 2000 terlilet hataran a beépitések vonatkozasaban pufferzonat kell
kialakitani.

2.3.  Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

> A ftlilevell erd6ket természet-kozeli erdSkké kell atalakitani, a fafaj-szerkezet
megvaltoztatasaval.

> Mez8gazdasagi terlileteken a tablak kdzotti erddsavokat meg kell tartani.

> A tajsebek (k6banyak, godrok) feltoltését, takarasat, biztonsagos rekultivaciojat, tajpa
illesztését meg kell oldani.

> Az Ujonnan beépitett vagy beépitésre keriilé terlileteken az utcakban egységesen
kialakitott fasorok telepitése szilkséges legalabb az egyik oldalon.

> Az Ujonnan beépitett vagy beépitésre kerlil6 teriileteken gondoskodni kell a
természetes terepformak megtartasardl.

> A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet’ orszagos Gvezet védelme
érdekében a telepllésrendezési dontések soran arra kell torekedni, hogy a
magasabban, a latvanyban jobban érvényesild teriiletrészek beépitetlendl
maradjanak. A mar beépitésre kijeloltek beéplilése tajba illeszkedd legyen, azaz
rendezett, harmonikus, egységes formaképzéssel tervezett legyen.

> Beépitések esetében alacsony intenzitasra kell térekedni mind beépitettségben, mind
éplletmagassagban.

> A tet6formakra, anyaghasznélatra olyan el6irasokat kell alkotni, hogy a
teleptilésképben, a ralatasban kedvezd — nem ziirzavaros — egység jojjon létre.

> A légkabeles kiépitéseket el kell kerilni.

> Antennatornyok létesitése csak tajba illesztve, épiiletre helyezve engedhetd meg.
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24. Biologiai aktivitasérték szamitas
A tervezett terliletfelhasznalasi valtozasok és a biologiai aktivitasérték viszonya

A kimutatas a terliletek biologiai aktivitasértékének szamitasardl sz6ld6 9/2007. (IV. 3.)
OTM rendelet 1. mellékletének biologiai aktivitasérték mutatoi alapjan késziilt.

Az Etv. 7. § (3) b) pontja szerint az "Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités
elbtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,"

SoLYAR SoLYNAR

RO Y RO

[ ERoGTERULETBOL MEZOGAZOASAGITERDLET
[ eeisee i e vivon T

BEEPTESRE NEMSZANT TERILETRE

BEEFTESRE NSZANT TERILET ViLTOZK
B iR soaon TR ETRe

[
I 125G AZDASAGITERILETBOL KULONLEGES TERULET
[ ezscramsioieriersl 2ouoreRoer

1 2 3 4 5 2] 7

a |helyszin dvezet |BAE-G] |BAE- BAE ha BAE
kordbbi |killonbség valtozasa
bk |098/2,3 Tlc Oi=ma 3,7 2,7 1,0 1,93 1,93
¢ |098/4 Tib 3,7 -2,7 1,0 2,78 2,78
d |089/3,4 Tia 3,7 -2,7 10 5,77 5,77
e |091/1,2,8-13
f |091/-051/6 T2 |KSpoMa 37 3 0.7 313 719
g |013/23 E9 MasZ 6 -3,7 2,3 0,71 1,63
i |013/26 T2 Z>Lke 2,7 -6 -3,3 0,1 -0,33
j |015/6-015/16 T3 Ma>G 0,4 -3,7 -3,3 3.3 -10,88
k |015/26, 022/1 E10 Ma=Kbt 3,2 3,7 0,5 2,23 1,12
1 027/10 T3 |LkesZ 6 27 33 0.1 0,33
m |024/12 T10 Lke>Z 5] -2,7 3.3 0,27 0,88
n |3157 T7 -G 0,4 -6 -5.6 0.8 -4,48
e | D30/9 ES Ma=Kbt 3,2 -3,7 -0,5 6,88 -3,44
4] 15 G>E 9 0.4 8,6 1,78 15,31
q |3147 T5 E>G 0.4 -9 -8,6 2,5 -21,50
Ir ] 5 |e6 04 e 86 029 249
5 T4 G>E 9 -0,4 8,6 1,65 14,19
valtozas

t |Osszesen 0,77

Tekintettel arra, hogy az E6 terilleten eddig kijelolt erdét mez6gazdasagi terlileten pétoljuk,
a tablazatban nem E, hanem Ma teriilet valtozik Kbt teriiletre.

A tablazat értékei szerint a bioldgiai aktivitasérték kis mértékben ndvekszik.
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2.5.  Zoldfeliileti rendszer fejlesztése
(zoldterliletek, intézményi és lakdkertek, erdd és mezégazdasagi teriiletek,
vonalas zoldfellileti elemek, torténeti kert)

> Lakoteriileteken zoldterliletek - els6sorban kozkertek (jatszoterekkel) — szamara
tertilet kijelolése.

> Utcafasitds az ujonnan beépitett vagy beépitésre keriild terlileteken egységesen
kialakitott fasorokkal legalabb az utca egyik oldalan. Ezeket 12 méter alatti
utcaszélesség esetében a telekhatar mellett, de a telekhataron belll kell
megvaldsitani.

2.5.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai
> Jelentésebb erdésitést javasol a terv a belterlilet zaj- és légszennyezés elleni
védelme érdekében, a tervezett MO autopalya alagutszaja kornyezetében (T6).
> Kertes jellegli mez6gazdasagi teriilet (sz6léhegy) megtartasa, a hagyomanyos
termesztési modok tdmogatasa.
> A zoldfellleti rendszer fejlesztése az egyes zoldfeliletek kozotti kapcsolat
megteremtésével: fasorokkal, kozlekedési feliiletek zoldfellileteinek fejlesztésével.

2.5.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

> A zoldfelilleti ellatottsdg csak kis mértékben valtozhat, de ez a valtozas csak
novekedés lehet. Lehet6ség van a volt 013-as tabla Uj beépitésénél mez6gazdasagi
terliletbdl zoldteriiletbe sorolasra, ami a térség zéldteriileti ellatasat javitana.

> Ugyancsak zoldfellileti fejlesztés torténik a F6 utca illetve a patak mentén elnyulé —
kozlekedési teriiletként besorolt — sdvban.

2.5.3. Zoldfeliiletek okoldgiai szerepének erésitésére vonatkozo javaslatok
> Kozterlileteken és lakokertekben a burkolt feliiletek aranyanak csokkentése.

PILISBOROSJENG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALAPOZO VIZSGALATAES ALATAMASZTO JAVASLATA 128



314/2012 KORMANYRENDELET 41. § (1) BEKEZDESE SZERINTI VELEMENYEZESI ANYAG 2017. APRILIS

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1.  Helyi kézlekedéshalozati fejlesztések

A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkdze a kdzlekedés komfortjanak javitasa.

A fejlesztési terliletek szerkezetét a meglévé kiszolgald utakhoz kapcsolédoan kell
meghatarozni.

Javasolt a nem burkolt utak és jardak kiépitése, a meglevé utak és jardak burkolatanak
felUjitasa, helyenként szélesitése. A telepiilés Utjain indokolt a burkolatfelujitas, illetve lako-
és kiszolgald utakon a forgalomcsillapité eszkézok kiépitése. A csomdpontokban javasolt a
lekerekitéivek feliilvizsgalata.

Lakétertileti fejlesztéseknél kotottségek esetén a kozutak és maganutak kialakitasanal
legalabb 10 méter széles, egyéb esetekben legalabb 12 méter szabalyozasi szélesség
alkalmazasa javasolt. Az U] lakoutcak tervezésénél javasolt forgalomcsillapitas tervezése
az Utpalyak burkolatanak tervezésével egyidében.

Gazdasagi teriiletek fejlesztése esetén az utak szabalyozasi szélessége legalabb 16 méter
legyen.

3.2. Kozutak tervezési osztalyba sorolasa (e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése 1.1.3
pont, illetve az 1.1 tablazat szerint):

Kiltertileten:

Els6rendd fout (10 jeld): K. Il B.
Orszagos 0sszekotéut, bekotdut (11101, 11105 jell): K. V.B.
Helyi erdé- és mez6gazdasagi kiszolgalo kdzutak: K. VI. (30)
Beltertileten:

Els6rendd fout (10 jeld): B.lll.c.B.
Orszagos 0sszekotéut, bekotdut (11101, 11105 jell): B.V.a.B.
Vegyes-hasznalatu kiszolgalé utak: B. VI. d. B. (30)
Kiszolgalé utak: B.VI.d.B.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Az Uj beépitésre szant terilleteken a kozmiivek kiépitését egységes rendszerben, el6-
kozmlivesitéssel kell megoldani. A teleplilés telies teriiletén valamennyi fejlesztési
terliletén torekedni kell a korszer(i kozmlivesitésre. Ebbe beletartozik sziikség esetén a
korszer(i egyedi szennyviztisztitas, vagy a megujulé energiaforrasok alkalmazasa, amely
utébbi a teleplilés természeti sajatossagai miatt kiilondsen javasolt.

4.1 vizellatas

A telepiilés jelenlegi 3920 f6(2017) fogyasztasat a jelenlegi kézmiiszolgaltatok biztositani
tudjak. A tovabbi fejlesztések viszont kontingensbévitést igényelnek.

Jelentds tobbletfogyasztast a Malomd(ilé laképark kiépilése jelent ahol 900 lakast
feltételezve, atlag 900 x 3 f6 x 150 | = 405 m3 /nap, az 6falu 1500 meglévélakasa mellett
500 uj lakas megépiilése jelent 500 x 3 f6 x 150 | = 225 m3 /nap. A Bécsi Ut - Tiicsok u.
lakotertilet - jelenleg 170 lakas - tovabbi 300 lakas beruhazasa esetén 300x 3 f6 x150 | =
135 m3 /nap fogyasztasbéviilést jelent.

1365-1500 m¥nap atlagfogyasztassal szamolhatunk, ami egy nyari cslicsban elérheti az
1950m3/nap fogyasztast is.

A teleplilés fejlédését és az egyéb okoldgiai - takarékossagi - szempontokat is figyelembe
véve (130l/fé/nap) a telepiilés nyari csucsfogyasztasa 1700 m¥/napra prognosztizalhatd.
Az atlagfogyasztas 1180 m3/napra tehetd.

A Malomddil6 laképark vizellatasanal a VITUKI Rt. 715/5655 -01 sz. tanuimanyaban az
onallé karsztviz termeld katrél valé ellatast tanulmanyaban rogzitette. A kut terveit a VIKUV
Rt. 6916/2000 munkaszammal elkészitette. A kut helyélil a Téglagyari Gt mentén Iévé
0137/68 helyrajzi szamU ingatlant jelolte ki. A tervezett kit a felsé triasz dolomitbél 4-600
Ilperc, 250-300 m¥nap csucsfogyasztas szolgaltatasara képes. A nagyobb gond az
ellennyomé medence elhelyezése, amely biztositana a minimum 2 bar szlikséges oltéviz
nyomast. Ez a megoldas - mint tartalék vizbazis keriil elétérbe és nyomasfokozoval kell
biztositani az el8irt nyomasértéket. A Malomdil§ laképark ellatasat a 250-es Solymart is
ellato vezetékrdl, egy 150-as alapvezeték lefektetése a Téglagyari Gton az Oz utcaig. A
fogyasztéi vezetéknek DN 100 csovet fektetiink foldfeletti tlizcsapokkal. A sziikséges
nyomast a (irémi 2. sz vizmi 250 m3 és 500 m3 medencéi biztositjak, amelynek tulfolyd
szintje : 222,63 mBf. Ebben az esetben természetesen meg kell vizsgaini a rendelkezésre
allé kapacitast. Az eziisthegyi tarozo alatti ll. Gvezet ingadoz6 vizellatasanak orvoslasara
a2013-ban

a DMRV részérdl tervezett, az Grdmi 2 sz vizmii és a telepiilés 6 sz. tarozoja kozti DN 200
expressz vizvezeték megépitése szlikséges.

A tavlati vizigények biztositasa érdekében, a haldzat hidraulikai vizsgalatat javasoljuk.
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4.2 szennyvizcsatornazas

Az onkormanyzati testiilet a szennyviztisztitd kapacitasbévitésére kiirt KEHOP 2.2.2.
palyazati felhivassal kapcsolatosan a Nemzeti Fejlesztési Programirodaval kotendd
konzorciumi megéllapodas jovahagyasaré| dontott.

A Malomd(iléi lakdpark szennyvizének egy részét — mintegy 200 lakasnak - telkenkénti
egyedi berendezéssel kivanjak megtisztitani. Amennyiben a geotechnikai szakvélemény
javasolia ezt a megoldast, olyan altalaj talalhato, ami talajcsere nélkiil alkalmas
szikkasztasra és nem veszélyezteti a felszin alatti vizeket, gy javasoljuk a hazi szennyviz
telies kor(i kezelésére alkalmas, CE engedéllyel rendelkez6, a hazai gyakorlatban bevalt
EPURBLOCK 2000,3000, és 4000 tipusu kislétesitmények alkalmazasat. Ebben az
esetben elegendd évente kétszer elszallitani a keletkez6 szennyviziszapot.
(Mintaprojektként lasd Apacatorna telepiilést)

A fennmaradé atlag 700 x 3 f6 x 150l/nap x 0,85 = 270 m3/nap kibocsatott szennyvizet a
Téglagyari Ut végeéig gravitacids csatornaban, majd a F6 Ut - Budai kdz sarkan elhelyezett
tisztitdaknaig nyomott vezetéken szallitjak el. Erre a rendszerre csatlakozik a Tiicsok utca
kornyéki fejlesztés - 165 m3/nap kibocsatott szennyvizét elvezeté csatornahalézat. A
szennyviztisztitdig gravitaciés csatorna megépitése lehetséges. A tisztitott szennyviz
befogadéja a Pilisborosjenéi patak. Az ofalui bovitéssel egyiitt a telepiilés
szennyvizkibocsatasa 1180x0.85= 1000 m3/nap, cstcsidében 1350 m3/nap varhato

A jelenlegi szennyviztisztitd jelentds kapacitasbévitést igényel.

A 10 éves népesség novekedési eldrejelzést figyelembe véve, 720 m3/nap
tisztitokapacitasra boviild szennyviztisztito épitésére van sziikség, amelyre kapott
tamogatasi forrast 2019-ig fel kell hasznalni. Tovabbi 400 m3/nap elvezetése a Bécsi Ut
rendszeren keresztiil lehetséges a fovarosi haldzatba.

A masodik és hosszabb tavon is eredményesebb megoldas a teljeskori févarosi
halézathoz csatlakozas. A Nivo Quatro Kft. elkészitette ,Pilisborosjend kiilsé
telepilésrészének szennyvizelvezetése Urdmén keresztill, Budapestre bekotéssel” targyt
vizjogi engedélyezési tervet, 03/2015 munkaszam alatt. A terv a Téglagyari Uton és a
Bécsi uton D140 KPE nyomott vezetéken keresztiil csatlakozik az irémi gravitacios
csatornahoz, amely a lll. sz atemelére kot be.

A jelenleg megvalositas alatt 1évé Gromi fejlesztések hidraulikai fellilvizsgalata utan a lll.
sz. atemeld (Bécsi Ut) szivattyl cseréjével, a - befogadd - Févarosi Csatornazasi Mlivekkel
tortént kontingens egyeztetés utan a pilisborosjendi 1200 m3-es igényt varhatéan fogadni
tudjak. A HIDROKOMPLEX Kift. 2016 oktdberében elkészitette a teleplilés févarosi
szennyviz bevezetésének hidraulikai vizsgalatat, ami megéllapitotta, hogy a
fejlesztésekhez, valamint a pilisborosjendi szennyviz levezetéséhez az atemeld - Ujvar u.
kozotti nyomott szakasz vezetékét D 315 KPE nyomocsére kell kicserélni, valamint a D
400 KG PVC csatorna Befogadé - Bécsi Ut - Aranyvélgyi (Ovar u.) - csatlakozasa kozotti
szakasz esésviszonya miatt javasolt az atépitése, de ez a FCSM beruhazasi programjanak
fliggvénye.

A befogadokba DN 300 mm-es csatornak, mig a fégydjtékbe DN 200 mm-es
gyljtécsatornak szallitiak a szennyvizeket. Varhatéan — a pilisborosjendi kibocsatas
mennyiségével egyiitt 2250 — 2400 m3/nap befogadasara lesz lehetdség.
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4.3 csapadékcsatornazas

A kbzség a Nagy-Kevély déli lejtéjén helyezkedik el. A kdzségkdzpont az Ofalu atlag10%-
os lejtéjén taldlhato, igy a csapadékvizek gyorsan lefolynak a telepilésen.

A kdzségben, még mindig kevés a burkolt, rendezett (t, a lerohand csapadékvizek erézidja
jelentés. A koézség Uj terllete a Bécsi (t, illetve a Téglagyari Ut terepadottsagai
megegyeznek az Ofaluval. Ahol még nem tortént beépités, ott a novényzet lassitia az
er6ziot. A kozségkozpontba a befogadd Cigany-arok (Pilisborosjendi patak) a belteriilet
tengelyén, a volgyvonalon folyik. A patak als6 szakasza rendezett nyilt mederben folyik, a
fels6 szakaszon a zart csévezetékek atméréje nem megfeleld, a tarozétér rendezetlen. A
Bécsi Ut menti teriiletek befogaddja a Hatarréti arok és az Aranyhegyi-patak. Az erézios
problémak kikliszobolésére, illetve csokkentésére a kiiltertiletrdl érkez vizek megfogasat
javasoljuk ovarok halozattal, amely a hordalékfogdk utan kapcsolodjon a kozségi
hélozatra.

Az arkok lehetnek burkolt, vagy burkolatlan kivitelliek. A javasolt dvarkok a belteriileti
hatarhoz, illetve a tervezett beépitésekhez igazodnak. Atlagos esésiik 40-50 %o.

Az arkok fenékszélessége 40 cm, mélysége 40 cm, a rézsii 6/4, helyigénye a padkaval
egyltt 2,0m. Ahol a vizsebesség értékek meghaladjak a 1,2 m/s értéket, ott burkolt arok
sziikséges. Ahol lehetséges energiatord bukokat kell beépiteni. Az arkok végén késziilé
hordalékfogé miitargyak, csak akkor toltik be a funkciojukat, ha rendszeresen tisztitjak.

Az Ofalu északi részén dvarok rendszert kell kiépiteni, amely megakadalyozza a kilteriileti
csapadékviz és hordalék érkezését a belterilletre. Az arok mentén egy keskeny foldut
kialakitasara is szlikség lesz, mert erdétliz esetén meg kell kozeliteni a helyszint. Az
Ovarok vizét egy 60cm atmérdjii zart csatorna vezeti le az Ezlisthegyi utcai zart csatornaba
az északkeleti Ovarok utolsé szakasza a Kéfuvaros utcandl tud becsatlakozni a
befogadéba.

A kdzség DNY-i részén, az Uthalozat mentén alakitandd ki az dvarok. Mindkét esetben
sziikséges a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag beleegyezése.

A Bécsi ut menti rendszer a meglévd beépités védelmét szolgalja. A Malomddild lakdpark
Ovarok rendszere a tervezett és a mar megvalosult beépitések védelmét szolgalja. A
vizmosasok megkotését faszerkezeti tiis gatak épitésével célszerii megoldani.

A patak fels6 szakaszara az elkészlilt koncepcitterv tarozoto kialakitasat javasolja.

A javasolt tarozotér folyamatos tisztitasa mindenképpen sziikséges, valamint a pataktol
északra huzddo rendezetlen, novényzettel bendtt vizmosas, meder karbantartasa a
szakaszon talalhat6 3 forras miikodése miatt elengedhetetlen, mert a kdrnyezé pincékben
keresnek utat a felszin alatti vizek. Az egyes évarkok végére a befogadé feliszapolddasa
elkerillése érdekében is sziikséges és karban tartandd.

A kis szélességii meredek utcaknal az Utburkolatot "vapasan" célszer(i kialakitani, hogy a
csapadékviz kozépen lepelszerlien tudjon levonulni. Ez esetben az utca mélypontjan
keresztiranyl raccsal lefedett, négyszog szelvény csatornat kell kialakitani és az
0Osszegy(ijtott csapadékvizet zart csatornaval lehet a befogaddba bevezetni.

A telkekrdl csapadékvizet a szennyvizcsatornaba vezetni tilos!

Torekedni kell a felszini vizek helyben tartdsara, esetlegesen az ingatlanok
zOldterilleteinek locsolasara lehet felhasznalni, kiiléndsen a nyari szaraz idészakban
indokolt.
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4.4 gazellatas

A teleplilés gazellatasa a solymarvolgyi gazatadd allomasrol megoldott. A Malomd(il6i
lakopark mar beéplilt részén kiépiilt a gazellatdas. A gazfogadd — nyomasszabalyzo
betaplalasa Pilisvorosvar feldl épiilt ki.

A teleplilésrész tovabbi cstcs foldgazigénye téli cstcsban 800 gNm3/h tobbletként
jelentkezik az elkovetkezendd idészakban. Tobbletként jelentkezhet az elkovetkezendd
id6szakban az ofalui és a Tiicsok utca feletti lakobeépités.

Osszesen tehat, ha a termikus energiaigényt kizarolag foldgazzal elégitenék ki téli
csucsban 1200 gNm3/h tobblet foldgazigény jelentkezne. Ezért is van jelentdsége a
meguijulé energiaforrasok hasznositasanak. Az egyre szigorodo Uj energetikai eldirasok,
amely soran az épliletek hészigetelése, a korszer(i épitdanyagok felhasznalasa elsérendii
szempont, jelentésen csokkenthetd a foldgaz igény. Tovabba az eldirasoknak megfelelden
az energiaszilkséglet kb 25 %-at helyben elGallitott megujuld energiaforras
hasznositasaval allitjuk el6 azzal lényegesen csokkenthetd a kozhaldzatrdl vald vételezés
igénye. Ezzel a hattér fejlesztési igény lényegesen csokkenthetd.

4.5 villamos energia ellatas

A helyzetfeltar6 munkarészben emlitett, a Budai Ut paratlan oldalan kiépitett 22kV-os
oszlopokra fektetett gerincelosztd vezeték és az arrdl elagazd szakaszok taplaljak a
fogyasztdi transzformatorokat, amelyekrél induld kisfesziiltségli elosztohalozat latja el a
telepiiléskozpontot villamosenergiaval. A kozvilagitds és a lakasok ellatasa jelenleg
tobbnyire légvezetéken torténik. A telepliléskdzpont teriiletén jelenleg fold felett haladd
vezetékek fokozatosan fold ald torténé athelyezése javasolt, valamint az
oszloptranszformatorokat esztétikus, foldon allé, fémhazas transzformatorokra kellene
cserélni. A telepiilésfejlesztési javaslat alapjan kijelolt két nagyobb fejlesztési teriilet
egyidejli 0sszes villamos-energia ellatas teliesitmény igénye — gazfiitést feltételezve - 957
kW .

A teriilet stlypontjaiban elhelyezett 2-2 db korszer(i esztétikus 22/0,4 kV transzformator
allomas (2x400 kVA névleges teljesitmény) a varhaté igények kielégitését biztositani tudja.

A fentiekben meghatarozott tobblet villamosenergia igények kdzhaldzatrél vald kielégitési
igénye, a megUjuld energiaforrasok hasznositasaval, valamint a gazfogyasztasnal mar
emlitett elvarhaté fogyasztdi magatartds megvaltoztatasaval, az energiatakarékossagra
valé torekvéssel jelentésen csokkenthetd. A csokkentést kiilondsen - elsé iitemben - a
javasolt kozterlleti kozvilagitas korszersitésének megvaldsitasaval biztositani lehet.

A meglévd lakdhazak és kdzintézmények energetikai korszer(isitése az egyre korszer(ibb
és nagyobb teljesitményt nyajté fotovoltarikus rendszerek elterjedése tovabbi
energiafelnasznalas csokkenést jelenthet.
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4.6 Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozmiipotiok

A mar 2006 6ta érvényben lévé energetikai és hétechnikai szabalyozas alapvetd rendszere
tovabbra sem valtozik, a valtozasok leginkabb a konkrét kovetelményértékeket érintik.
Ahogy az mar 10 éve ismert, az épliletek energetikai méretezését és megfeleléségét a
712006 TNM rendelet tiikrében kell vizsgalni és értékelni.

A héatbocsatasi tényezd értékeire 2018 januéarjatdl mar egységesen a szigorubb értékek
lesznek kotelezGek.

Természetesen az egyes létesitményeknél a napenergia felhasznalasaval, a kezdeti
magasabb megujuld energiahordozd hasznositast szolgald létesitmények beruhazasi
kéltségei utan, a gaz és villamosenergia szolgaltatok felé, az energia igények jelentés
csokkenése varhato.

Uj épiiletek esetén 2019. januar 1. napjatol pedig mar a 6. mellékletben szereplé kozel
nulla  energiaigény(i  épiiletek  kovetelményszintigt  kell —alkalmazni.  Ezen
kévetelményszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
éplilet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben olyan megujulé energiaforrasbdl kell biztositani, amely az
éplletben keletkezik, az ingatlanrél szarmazik vagy a kdzelben el6allitott.

A hészivattyak, talajszondak és napenergia egylttes rendszerének kialakitasa egyes
nagyobb lakéteriilet egységek kozds beruhazasaban - haldzatos kialakitasban lehet
gazdasagos.

A meguijulé energiahordozék kozll a napenergian kivil, a szélenergia felhasznalasa is
szamba johet, ha az arra vonatkozé elgirasokat teljesiteni tudja a telepitésnél.
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4.7 elektronikus hirkozlés

Pilisborosjend telefonhalozata a Magyar Telekom Nyrt. kezelésében miikodik.

A telefonhalézat lizemeltetéje a cég Budai Igazgatdsaga, Szentendrei Tavkozlési Centrum.
A teleplilés 26-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivod
hélézathoz.

A meglevé halozat tovabbépitése mliszaki hatteret biztosit a tervezési teriilet vezetékes
tavkozlési ellatasara.

A rendezési terv id6tavjaban vélheten folyamatosan és ltemesen jelentkezd igényeket a
Magyar Telekom Nyrt, mint egyetemes szolgaltaté a 2016. évi XLIII. térvényben mddositott
2003. évi C. Hirkozlési Torvényben meghatarozott modon koteles kielégiteni. Sajat
illetékességi korén beliil elvégzi a tervezési és halézatépitési munkalatokat. A
bekapcsolasi igényeket, azok szamat és idépontjat a szolgaltatéval folyamatosan
egyeztetni szilkséges, hogy az a sziikséges fejlesztéseket idében elvégezhesse.

A teleplilésen valamennyi vezeték nélkiili tv- és hirkozlési szolgaltatd (T-Mobile, Telenor,
Vodafone) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A mobil szolgaltatas teriiletén a 4G szolgaltatas egyre jobban elterjed. A cellaméretek
csokkenése miatt tovabbi antennak telepitésével lehet szamolni. Ez azt jelenti, hogy
vélhetden sziikség lesz a nem torony jellegli, relative kis magassagu antennak
telepitésére, a megfeleld lefedettség biztositasa érdekében.

A tavkozlés halozata miiszaki megjelenésében bar kozmdi jellegli, a szolgaltatas azonban
alanyi jogu. Az igények kielégitése alanyi jogon, egyénileg kotott szerz6dések segitségével
torténik. Az igénybejelentés alapjan a szolgaltaté az igények kielégitéséhez sziikséges
halozatfejlesztést sajat beruhazasként valésitja meg.

A Telekom 2016-ban gyorsitotta fel nagysebességl, szélessavl vezetékes halozata
fejlesztését, ennek eredményeként tette elérhetévé sajat koltségén a legalabb 30 Mbps
sebességli hozzaférést. A nyar folyaman befejezédnek a fejlesztések Pilisborosjend,
Biatorbagy, Torokbalint telepiiléseken az agglomeracioban.
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a teleplilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi 6sszefliggéseinek bemutatasa,
varhaté kérnyezeti hatasok, komyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegttisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)

A teleplilésen a teriletfelnasznalas 1ényegében kialakult és a nagymértékii lakéterilet
kijelolésekkel a BATrT-ben meghatarozott kereteit, lehetdségeit tobbé-kevésbé kimeritette.
A kiszabalyozott lakoteriletek egy részének igénybevétele még nem indult el, de pl. a
Malomddild Ut- és kozm(iépitései mar megkezdddtek.

A tervezett valtoztatasok altalaban csak kis teriileteket érintenek és az egyes terliletek jobb
hasznosithatdsagat, a telepiilés jobb miikodését szolgaljak. A valtoztatasok kdrnyezetre
gyakorolt hatasa tobbségében pozitiv.

Az erbteriiletekkel kapcsolatos valtoztatasok — melyek védett erddket nem érintenek — az
erdészeti hatdsaggal tortént elézetes egyeztetés alapjan csereerddsitéssel valdsithatok
meg.

A modositas eredményeként az erdéteriiletként besorolt teriiletfelnasznalasi egységek
nagysaga Osszességében nem valtozik, a mezégazdasagi terlilet nagysaga viszont
csokken.

A tervezett 12,63 ha erdéteriilet csokkenéssel szemben all 12,63 ha erdoteriilet
novekedés, azaz az erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységek dsszesitett nagysaga nem
csokken.

Az erbterilletek potlasa meglevé, DINP terlleten beliili erdékhéz vald csatlakozassal
torténik.

A szerkezeti tervben valtozas az alabbi terlileteken torténik:
A tablazatokban szerepld teriiletfelhasznalasi modok jelei:

Beépitésre szant teriletek

L Kertvarosi lakoterilet

F Falusias lakoterilet

U Udiilshézas iidiilbterilet

| Vegyes teriilet - intézményteriilet

T Vegyes teriilet - telepliléskozpont

G Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet
Kld Kiilonleges idegenforgalmi terilet

KSp Kiildnleges sportteriilet

Beépitésre nem szant tertiletek

zZ Zoldteriilet-kozpark

M Altalanos mezégazdasagi terillet

E Erdéterilet

Kbt Kiilonleges teleplilésiizemeltetési, energiagazdalkodasi tertilet
Kbi Kiilonleges idegenforgalmi teriilet
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Beépitésre szant teriileteken beliili teriiletfelhasznalas valtozasok

varhat6 kdmyezeti hatasai

dul6teriiletek—
os céllal - de az
an  megfeleld
idegenforgalmi
kerilnek a
nt, ahol az
1gedett  (falusi
. vendéglatas,

A terlilet beépithet6sége nem valtozik.
Lakotertilet kozelsége miatt
blzhatassal jard tevékenység nem
folytathato.

A HESZ-ben javaslatot kell tenni az
esetleges negativ hatasok
mérséklésére.

CSOBANKA

VALTOZASSAL ERINTETT TEROLET

L =KERTVARDS RS LAKGTERULET
F 2 FALUSIAS LAKOTERULET

V= VEGYESTERULET

G = GAZDASAGI TERULET

U= UDULOTERULET

K= KULONLEGES TERULET

BUDAKALASZ

) Utja mellett a
tézményteriiletre
erv.

A valtoztatassal jobban illeszkedik a
terlilet a lakoteriileti kérnyezethez és
lehet6séget teremt az Onkormanyzat
szamara, hogy a lakossagnak elényds
intézményt tudjon fogadni.

lasok  keriilnek
)

A telekosztas kialakult, nem jelent
valtozast a modositas.

sztikai  kdzpont
en kerll sor a

A terlilet beépithet6sége nem valtozik.
A fteriiletfelnasznalasi mod valtozas
kérnyezeti hatasa kedvezobb.

erlilet nagysaga
let lehetéséggel
ok mellett a helyi
asat segité
t kap.

A terlilet beépithet6ség novekedése
ellenére a kornyezeti hatas nem romlik.
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B8 G — A \valtoztatdssal a szomszédos A beépithetdség csokken és a nagy

KSp sportteriilet nagysaga novekszik. zoldfellleti arany kornyezeti hatasa
kedvezé.
A Natura2000 terilet hatara mentén 10
m széles védd zoéna Kkijelolése
szilkséges, melyben épitmény nem
helyezhetd el.

B9 LoV A kozségkdzponttdl tavol esd | A terilet beépithet6sége novekszik.
fejlesztési terlileten oktatasi és | A terliletfelhasznalasi méd valtozas
egyéb intézmények elhelyezésére = kornyezeti hatdsa nem valtozik.
biztosit lehetéséget a valtoztatas
alkdzpont jelleggel.

B10 G—V | Intézmények elhelyezésére biztosit = A teriilet beépithetdsége nem valtozik.
lehetéséget a valtoztatas alkdzpont | A terilletfelnasznalasi méd valtozas
jelleggel. kérnyezeti hatasa kedvezdbb.

B11 LV A véltoztatassal a terileten egyhazi | A teriilet beépithetésége nem valtozik.
éplilet (templom) elhelyezésére lesz | A terliletfelhasznalasi méd valtozas
lehetdség. kérnyezeti hatasa kedvezdbb.

B12 LoV A valtoztatas meglevé = A terillet beépithetésége novekszik. A
telepiléskozpont boviilését jelenti | gépjarml forgalom névekedésével is
lakoteriilet rovasara. szamolni kell, melynek a kdrnyezetre

gyakorolt hatasa kedvezétlen.
A HESZ-ben javaslatot kell tenni a
negativ hatdsok mérséklésére.

B13 LoV A valtoztatassal az alabbi funkcidk | A teriilet beépithetdsége ndvekszik. A

elhelyezésére nyilik lehetéség:
szocialis ellatds, orvosi rendeld,
idések otthona, egyéb szocialis és
egészségiigyi intézmények.

kérnyezeti hatas a funkciotdl fiiggéen
valtozhat.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kozotti teriiletcserék

CSOBANKA

BEEPITESRE NEN SZANT TERULETRE

10

BEEPITESRE SZANT TERULETRE

BEEPITESRE SZANT TERULET VALTOZK

BEEPITESRE NEW SZANT TERULET VALTOZIK

BUDAKALASZ

OROM
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Egyéb valtozasok beépitésre nem szant teriileteken beliil

CSOBANKA

ERDOTERULETBOL MEZOGAZDASAGI TERULET

NEZOGAZDASAGI TERDLETBOL ERDOTERULET

ERN0

NEZOGAZDASAGI TERULETBOL ZOLOTERULET

NEZOGAZDASAGI TERULETBOL KULONLEGES TERULET

BUDAKALASZ

UROM

a terllet | terllet- a valtozas rovid leirasa varhatd kdmyezeti hatasai

azono- | felhasznalasi

sito jele | mdd valtozasa

T1 U-M Egyes funkcionalis tartalom nélkiili ' A kisebb  hasznalati intenzitas

T2 K—>M terliletkijelolések (nagy | egyuttal kisebb kdrnyezeti terhelést
ldtildtertiletek, sportteriilet) | jelent.
esetében vissza-lépés torténik: Az
Udiléhazas  UdulSteriletek -
tovabbra is rekreacios céllal — de
fizikai ~ allapotuknak  megfeleld
mezégaz-dasagi (gyep, legeld)
felhasz-naldsba  keriilnek  a
tervjavaslat  szerint.  Javasolt
profiliuk: tanyasi turizmus 16- és
egyéb Adllattartas, szélémivelés,
latvanykertészet.

Koncepciondlis ~ dontést  jelen
tervfazisban nem hoz az
Onkormanyzat.

T3 M—G Mez6gazdasagi terlileten ' A terillethasznalat intenzitasa
kereskedelmi szolgaltatd | novekszik, a Budai at forgalma
gazdasagi teriilet létesitése valik = ndvekszik.
lehetségessé.

T4 G—E A teriletcserék az erd6hatar és A terlletcserék sordn a zoldfelileti

T5 E—>G gazdasdgi terillethatar korrekciojat = rendszer szerkezetének javitasaval

T6 G—E jelentik hozzéigazitva a | kedvez6bb kdrnyezeti hatas varhato.
terlletfelhasznalast  az MO
engedélyezési tervében kialakitott
Osszekdtduthoz.

T7 Z—G Kozpark kijelolés megvaltoztatasa | Kdrnyezeti artalmak altal érintett
gazdasagi teriiletre, mely terlileten a kozpark kialakitas nem
felhasznalas az M0 alagUtszaja és | kedvez0, a gazdasagi teriilet kevéshé
a 10-es Ut kozé ékelten ésszerlibb | érzékeny a kornyezeti artalmakra.
megoldas az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 tertileten.

T8 Z—L A lakoteriilet atalakitasa = A megsziintetett zoldteriilet potlasa —
kévetkeztében megsziing kozpark. | nagyobb teriileten (E9) - megtdrténik,
Potlasa  (E9) a  hataros | igy a kornyezeti hatas nem romlik.
mezbégazdasagi teriileten torténik.

T9 L—>2Z Lakoterlileten kdzpark létrehozasa | A beépitési lehetéség csokkenésével,
z6ldfellilet |étrehozasaval a
kornyezeti hatas javul.

T10 V-2Z Vegyes terlileten — lakoterileti | A beépitési lehet6ség csokkenésével,

kérnyezetben - kdzpark
|étrehozésa.

zoldfeliilet |étrehozasaval a
kornyezeti hatas javul.
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a valtozas rovid leirasa

A megsziind erdéteriiletek
pétlasara kijelolt terilet, mely a
DINP teriiletéhez csatlakozik,
jelenleg mar megindult rajta a
beerdésiilés.

A tervezett 20,27 ha erdéterilet
csokkenéssel szemben all 20,27
ha erdéteriilet névekedés, azaz az
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységek dsszesitett nagysaga
nem csokken.

varhatd kdmyezeti hatasai

Az er6teriletek potlasa meglevd,
DINP tertileten belili erd6khéz vald
csatlakozassal torténik.

A valtoztatas a meglevé erdd tomb
bévilését jelenti, kdrnyezeti hatasa
pozitiv.

Kiilonleges Idegenforgalmi
terilettel hatarosan Klonleges
beépitésre nem szant
idegenforgalmi teriilet kijelolése
mezbgazdasagi tertiletbdl
Okologiai halézat pufferteriiletén.

A beépithetdséget meg kell
akadalyozni a HESZ eszkdzeivel,
hogy a kdrnyezeti hatas ne valtozzon
szamottevden.

Spontan és foltszeriien beerddsilt
terliletek helyén mez6gazdasagi
terllet visszaallitdsa.

A faallomany védelme érdekeben a
HESZ-ben javaslatot kell tenni azok
megtartasara.
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E5 E—-M A jelenlegi teriiletfelhasznalasban | A teriilet Natura2000 ter(ilettel
az erdd mezégazdasagi teriiletben | hataros. A Natura2000 tertilet mentén
zarvanyként van jelen, a mivelést | védd zona kijelolése sziikséges a
akadalyozza, ezért van sziikséga | mez6gazdasagi mlivelésbdl adodo
valtoztatasra. negativ kornyezeti hatasok
mérséklésére (pl. kemikaliak
hasznalata)
A HESZ-ben javaslatot kell tenni a
negativ hatdsok mérséklésére.
E6 E — Kbt Beépitésre nem szant energiapark = A valtoztatas kornyezeti hatasa a
részére torténik teriilet kijelolése a | funkciotol fiigg.
rekultivalt banya teriiletén. A
terlileten jelenleg fas ndvényzet
nem talalhaté. A valtoztatassal a
terlileten napelem telep,
energiandvény Ultetvény
elhelyezhetd.
E7 Koéu — E A jelenleg kozlekedési tertiletbe A valtoztatas kornyezeti hatdsa nem
sorolt, de nem szerkezeti szerepli = valtozik.
erdei utak erdéteriletbe sorolasa.
E8 Kou — Kbi Kiilonleges Idegenforgalmi A beépithetdséget meg kell
terilettel hatarosan Kiilonleges akadalyozni a HESZ eszkdzeivel,
beépitésre nem szant hogy a kdrnyezeti hatas ne valtozzon
idegenforgalmi teriilet kijelolése szamottevéen.
kézlekedési teriiletbd! dkologiai
folyos6 mellett.
E9 M—Z Mez6gazdasagi terlilet helyett Zoldterulettel gyengén ellatott
zOldterilet kijelolése. terlileten 0j kozpark részére tertilet
kijelolésének kornyezeti hatasa
pozitiv.
E10 M — Kbt Telepliléslizemeltetés célu teriilet | A terlilete Ut menti és zarvany jellegl

kijelolése mezégazdasagi
teriileten, a rekultivalt
hulladékleraké mellett

elhelyezkedése alkalmas a
telepiiléstizemeltetési funkciok
elhelyezésére.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcié Uj elemei a kovetkezok.

6.1. Teriiletegységek
A szabalyzat mellékletében meghatarozza
> atelekcsoport Ujraosztasra kételezett teriileteket.

6.2. Az idegenforgalmi épitési dvezetek szabalyozasa

A korabbi koncepciok szerint iidilshazas Udildterilletként szabalyozta a HESZ az
idegenforgalmi céllal kijeldlt teriileteket. Az OTEK korlatiai miatt ez az évezet viszonylag
kevés funkcio elhelyezését engedi meg és nem tiikrozi a rekreacios tevékenységek széles
skalajat.

Az Uj szabalyzasi koncepcid két iranyban valtoztat az eddigi felfogason.

Az ingatlanok egyik csoportia mely a tajképvédelem szempontjabdl legérzékenyebb pilisi
medence terliletén fekszik — és jelenleg 21 ezer (a mez8gazdasagi teriiletekkel egyditt 78
ezer) m2 beépitési lehetdséggel rendelkezik - nem beépithetd mindaddig, amig a telepiilés
kialakitja koncepciojat az turisztikai jovokeépérdl.

Az ingatlanok kisebb, masik csoportjat kiilonleges idegenforgalmi terliletként hatarozzuk
meg (két terlilet a Malomd(ilében, egy a Bécsi Ut felett).

6.3. A mezdgazdasagi teriiletek differencialasa
Pilisborosjend teriiletének nagy része - a telies erdéterilet, a mez6gazdasagi és a
beépitésre szant teriiletek zome - tajképvédelmi teriileten fekszik.
A taj szépségét és vonzerejét a viszonylag homogén szerkezeti egységek valtakozasa
adja.
A turisztikai jovokép kialakitasaig a kovetkezé Ovezetekre osztja a szabalyzat a telepiilés
mezbgazdasagi terlileteit.
Tajképvédelmi mezégazdasagi terilet
beépitetlen szantok, legelék
Tajképvédelmi szléterilet
csak sz6l6gazdalkodas céljara hasznosithatd pincével beépithet6 Ultetvények
Kertes mez6gazdasagi terlilet
3 % beépitést volt zartkert (10 %-os beépités teleplilésrendezési szerzddésben
rogzitett feltételek mellett lehetséges)

6.4. Epiiletek szama, mérete

Az épliletek szamat a HESZ meghatarozza. Alapelv, hogy a legkisebb kialakithatd
telekméretnyi terlileten egy épiilet elhelyezhetd. Ez azt jelenti, hogy nagy telken tébb
éplilet is elhelyezhetd. Az épiiletek mérete korlatozva van, aminek kovetkeztében nagy
telekbdl kovetkez6 nagy beépitettségli, azaz nagy tomeg(i épiilet nem épithetd. Legfeljebb
a legkisebb kialakithato telekméretbdl szamithatd éplilet 1,8-szerese.
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6.5. Lakasok, szallashelyek szama

A hatalyos szabalyzat a vegyes, a gazdasagi és az idul6terlleteken nem korlatozta a
rendeltetési egységek szamat és/vagy aranyat.

Ezért johetett létre olyan anomalia, hogy egy gazdasagi épiilet majdnem egésze lakasként
funkcional.

A tervjavaslat a szazalékos arany vagy a telekterilettdl fliggé darabszam korlatozasaval
szab gatat a teleplilés hatarok nélkili beépitésének.

Csokken a tervezet szerint a Malomdild felsé fekvésl terilletein a lakdsszam
megfelezésével (kettd helyett egy) a felsé tertiletek terhelése.

Ugyanakkor a telepiilésrendezési szerz6désekkel dsszhangban a Téglagyari ut melletti
beépités intenzitésa emelkedik a tarsashazas és telepliléskozponti vegyes teriileteken
torténd lakasépitések tekintetében.

A varhat6 lakasszam eldrevetitéséhez tobb peremfeltételt kell meghatarozni.

A kialakult lakoterUleteken kereken 1300 telken kereken 1300 lakas létesiilt a KSH adatok
szerint. Ez azt jelenti, hogy a szabéalyzat altal biztositott kétlakésos beépitési keretet jelen
allapot szerint 50%-ban hasznalja ki a falu. A taviatban ez valoszinlileg emelkedni fog,
ezért azzal a feltételezéssel éliink, hogy a kialakult teriileteken 62,5 %-os kihasznaltsag,
(lehetséges 8 lakasbol 5 lakds), a fejlesztési terlileteken 87,5 %-os kihasznaltsag
(lehetséges 8 lakasbol 7 lakas) jon ltre.

igy a varhato lakasallomanyok a kbvetkezoképp alakulnak:

Ofalu (fejlesztési terilletekkel egyitt) 2000
Bécsi Ut feletti terlilet 500
Malomddil6 és Téglagyar 900

A HESZ altal szabalyozott lakasszamokra vonatkozo kimutatasokat az 5. melléklet
tartalmazza.

6.6. Belteriiletbe vonas
A rendezési tervnek nem feladata a belteriileti hatar meghatarozasa, de a rendezett
beéplilés érdekében meghatarozza a terv azokat a teriileteket, melyek csak belteriiletbe
vonas utan épithetdk be.

6.7. Utszabalyozasok

Kialakult terlileteken a meglévd Utszélességeket altaldban nem valtoztatia meg a
szabalyozasi terv.

Fejlesztési teriileteken 10 méternél keskenyebb utak esetében a keritést 3 méterrel a
telekhatartdl hatrabb kell elhelyezni. Ezzel az (t teriiletén nem elegendéen lehetséges
parkolds - a napkozbeni rovid megalldsok esetében is - telken beliil kényelmesen
biztosithato.

Zsékutcakat forduldval kell kialakitani.

6.8. Maganutak

A szabalyzat és a szabalyozasi terv meghatarozza a maganuttal feltarhatd fejlesztési
lakoteriileteket és a magandt kialakitas feltételeit. Ezzel az érintett telekcsoport sajat belsé
szabalyok szerint valé miikddési szandéka ker(l elismerésre. A maganutat - mely csak
fejlesztési terilleten létesithetd - a telekcsoport Ujraosztasakor kell kialakitani.
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6.9. Utfasitas

10 méteres vagy nagyobb szabalyozasi szélességgel rendelkezd utakat fasorral kell
kiépiteni. A keskenyebb utak esetében az el6kertben kell iiltetési kotelezettséggel - a
beépités, behajtok figyelembe vételével - fasort liltetni.

6.10. Kozmiivesités
Amennyiben nem all rendelkezésre kozlizemi vagy kozcéll -ellatassal biztositott
szennyvizelvezetés, részleges kozmiellatas sziikséges.
A részleges kozmiivesitettség a kovetkezot jelenti (OTEK 8. §):
b) részlegesen kézmiivesitett, ha
ba) a villamos energia,
bb) az ivéviz,
be) a kbzteriileti csapadékviz-elvezetés
kéziizemi vagy kézcéli szolgaltatassal,
bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel,
vagy tisztitbmezével ellatott oldémedencés miitarggyal vagy id6szakos tarolasa
egyedi zéart szennyviztaroléban térténik;
Telies kozmiivesitettség - amely vezetékes gazellatast vagy tavhéellatast is magaba foglal
- nem kovetelmény sehol. Ez azt is jelenti, hogy hészivattylival az épiiletek energia
ellatasa mindentitt biztosithato.
A beépitésre nem szant teriileteken (Gvezetekben) és killterlileten - amennyiben a
kozterlilet ingatlannal hataros részén az adott kézml nem all rendelkezésre — a beépités
megvalosithatd kézmi pétidval a vizellatas esetében is.

6.11.  Alternativ energia-ellatas létesitményeinek elhelyezése

Napelem tetéfeliileten vagy tetéfelliletként — azaz éplileten vagy labon allé szerkezeten —
akkor helyezhetd el, ha tetéfelliletenként a napelemek szabalyos téglalapba rendezve
elhelyezheték az ugyancsak szabalyos — azaz nyeregtetés — tetdfellileten. Kontyolt
tetdkon, kiallo tetablakkal kialakitott tetékdn napelem csoport nem helyezhetd el.
Szélkerék taj- és telepliléskép védelmi okbdl nem helyezhetd el.

Epiiletgépészeti berendezések elhelyezése:

Szelléz6csovek, ventilatorok, klimaberendezések, kif(jo, beszivd elemek csak az
éplletburokba (homlokzat, tetd) integraltan helyezheték el. Klima kiiltéri egysége
homlokzatra takart formaban elhelyezheté, amennyiben a telepiilésképben vald
megmutatkozasa kikliszobolhetd.

6.12. A kialakult allapot kezelése

A 10 évnél régebben épiilt, de nem jogszer( - épitési engedéllyel nem rendelkezé, vagy
attdl eltéréen épiilt - épiilet nem biintethetd és nem bontathato, de fennmaradasi engedélyt
sem kaphat. Nem bévithetd, de atalakithatd, feljithatd, ha a valtoztatas kedvezd iranyban
modositja a szabalytalan allapotot.

A 10 évnél régebben épiilt, de nem jogszer( - épitési engedéllyel nem rendelkezé, vagy
attdl eltéréen éplilt - éplilet épitési helyen tiinyuld része szabalyos allapotnak tekintendd.
A hatalyos szabalyozasnak nem megfelel6, de jogszerlien épiilt éplilet a sajat
formarendszerében, a hatalyos eldirasok méret-keretén beliil bévithetd.
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6.13. Az épitési iitemezés

Problémat okoz egy-egy két lakéssal beépithetd telek engedélyezési eljarasa, amikor a
beépitést vagy kiilon tervezik (két tervezé egyszerre) vagy kiilon épitik (csak egy lakast
egyszerre) Ennek gatat kivan a HESZ vetni azzal, hogy kertvarosias lakoterilleten csak
egy terv alapjan és egységes épliletet — azaz nem tiizfalakkal kiképzett fél épiletet — kell
megvalésitani. Szikséges el6irni az egységes szerkezetet is a rossz tapasztalat alapjan,
amikor konny(szerkezetet és téglahazat tolnak egymas mellé a kiilon koncepcié alapjan
épitkezd tulajdonos tarsak. llyenkor eltérd ereszek, nyilaszarok, tagozatok jelennek meg az
épllet két részén.

Problémat okoz, amikor addelkeriilési céllal épiil egy tarolo jellegli épitmény a telken,
amely hosszl ideig kiri a telepllésképbdl. Ezt a tendenciat ugyancsak a teleplilésképi
kévetelmények alaposabb megfogalmazasaval lehet megfékezni.

6.14. Nagyméretii telkek

A nagy - a tipikus, épitési dvezeti eldirasban rogzitett telekméretek tobbszordsét eléré —
telkek aranytalanul nagy épliletek megépitését teszik lehetévé. Ennek a teleplilésképileg
hatranyos lehet6ségnek a korlatozasat a HESZ eldirasa tjan korrigalni lehet, ha az
épithetd épiiletnagysagot abszolut értelemben is meghatarozzuk: legfeliebb a legkisebb
kialakithato telekméretbl szamithatd beépitettség 180 %-aban.

6.15. Védelmi eldirasok

A megalapozé javaslat szakagi munkarészeiben exponalt konfliktusok kezelésére az alabbi
szabalyozasi el6irasokat javasolja a terv.

Az oOkoldgiai halézat (pufferterilet, folyosd) védelmére az ift kijelolt két kis Ovezet
beépitésre nem szant kilonleges idegenforgalmi ovezetként legyen meghatarozva a
csatlakozo beépitésre szant idegenforgalmi dvezetek mellett.

Az erd6ovezetbdl mez6gazdasagi Ovezetbe atsorolt terlileten a faallbmany értékes
részének megdrzését irja elé a szabalyzat.

A nemzeti parkkal hataros mezégazdasagi dvezetekben legalabb 6 m tavolsagot kell
tartani az esetleges beépitésekkel a nemzeti park hataratdl.

A kills6 teleplilésrészeken a lakoteriiletekhez képest nagyobb forgalmat vonzé (j vegyes
terlileteken kozhasznalat elétt megnyitott parkold és gyalogos zénakat szabalyoz a
tervjavaslat.
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1. Melléklet

Jegyzdkonyv-kivonat
mely késziilt Pilisborosjend Kozség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
2015. mdrcius 26-an megtartott
testiileti tilésérol

Pilishorosjend Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 7 fibdl: 7 igen szavazattal az aldbbi

hatdrozatot hozza:

45/2015. (I11. 26.) KT hatarozat

Targy: Pilisborosjend Kozség Telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata a
314/2012. (XIL 8.) Korm. rendelet (Tr. Kodex) 45. § (1) bekezdése alapjan az
OTEK 2012, augusztus 7-t6] hatalyos dllapota szerint

1. Pilisborosjené Kazség Onkormanyzatanak Keépviselo-testiilete ugy dont, hogy a
Pilisborosjend  Kozség teleptilésrendezési  eszkdzeinek  feliilvizsgalata  es
maodositasa (OTEK 2012. VIIL 7.) - teljes eljarast elinditja.

2. Pilisborosjend Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a
telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgdlatinak és modosftisanak tervezdési és
kiegészitd szolgaltatasai munkdinak elvégzésére a Pomsar és Tarsa Epitész Iroda
Kft -t valasztja.

‘s

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a Kivalasztott tervezdvel a
targyra vonatkozo telepiiléstervezési szerzodés aldirasara.

Felelgs: Kiiller Janos polgarmester
Hataridé: 2015. aprilis 15

k.m.f
Kiiller Janos s. k Hegedisné dr. Hovanszki Timea s. k
polgdrmester jegvzo
€G Pq‘
/60 NN

A Kiadmany hlt:-leul,' f L A

A - [ & on | .

Ve b o I
J/"("xnm%(sr[]a \ -

jkv %.
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2. Melléklet

Emicknztetd
& Budakeszi Jargsi Hivatsl FBldhivatsli Gsxtaly irodafaban 3018, marcius 31-n folylatolt megbeszalesrdd

Targy: Pilisborosjons rendezést tary - fellivizsgilat

Lengyel Ménika - Felghivatal
\Varnsy Péter - Pomsir & Tarsai Epitesz koga KFT

Tevezd kirésdne & kivekoas wmakdnakien Mnknl egyezietts, & vonalkoz slikponiok kiajlese

1.

A hatilyes beleplilisszerkerel erv és g2 Eia !

A 292002 Sekarmanyzal nal&mmarfugadwtaa-.adasmnm e eiamran edpitanne szant terileleket, melvek 2
[sieniegi Midnivatal Fyivantands szevind 2 Allagosnal jobb mindasgll termfldeket érintensh.

Tenvezs &5 Onkormanyzat kamése, nogy ezek miyen slbimias ald fognas esni, amhor 8 mas céil hasmisdbs
engede|jezssat kirk?

Foiamivala: 3 KOVEIREZER NJyEiemise veleis sriu srihstgesneh
L] Minden saras agynd ose!
B Kivanaios. hogy az Onkormanyzat & mas call igenybeveielt llemazze. o~
&) A més cill iginybevél crgedtlyerdsl ejindsa sordn a fesartisi ogyséy beflerdleibe vonaza sziksages E2
magatol dnpddien eredményazi a kiilnalh helyrajzi szémon soerepl mezdpazdasags lletve bedpidae szant ngatianakst
&5 magszinlel €2 oiyan kedveziten dlapotol amior  rendesdal kv Suezell hatansl oszt meg &gy ingatiant.

A beapitésre szanl, mdr kiveR ingatianck kizs ékaldad kiskeres, vall zarkerl ingatiznok mivalastal wakd kivinass
@81 nem |38 akedelyt s Foidhivatal (Bécs! Ufiel parnuzeamas wok zariker shy}

Taevesd magjegyzl hogy 2 heterilet (megiéd, (arvezal) hatdrst a teleplistandeaes (v nam hekdroizs meg. az 4phssi

iDger ezonban igan.
Folek egyetérienzk abban, hogy baruhizti szemonniokbal 3 beltarlane wan ngalEnon cEIsZen apitem,

3
Az Onkermanyzat - 2 liggdenosokika Biszehangoiva - egyes killeriles ngafianokon mivelés g wElAst szereing A

valbsdges dlagatnah megiaiaidan.
Tarvaat 45 Onkorminyzat kéndase az e3ieas latciytatasara manyul,
F&dwaial a kinelkend WME&‘I a:ja
Az gjdras a by sagval indul. & bessiantbst ingadan-nyllvantarias kérelem formanyomitatvanycn kel meglennt

Amennyiten a2 hgulann ot iz van - ezt a wulgjdoni isp “jogl pediag” bajegyzésss lirla:-namna BET 5, A 3 16MHED 033Y
maagﬂmu milveiesl dgat |66 - i vazrajeon Tl hell tinkei, Az erddierlict mes ol hasmosilasdt - a 2l
o bizos - caak azutan (& valts &lapoinax magheieid nyivantaris sheezeiesa utan) iehet

nememen)!m

A valbs Sfapotngk megfeleld mivelsi & viltdsnak nincs skeddive, sdl az @ szakszen] ojirss

Az eljariséct igazgetisi stolgatatdsi dijal kell fizesni (1 heidar slatt 20 ezar forind, valamisl nrsz-kent 6600 fnni), 2
mintsige| a Fildhvatal staplia meg

3,
Féidhivetsl képviseii hangsdlyoezak kiszségiieet minden, & Folchivaldl halaskiréDe famose niizkedds giizgiag
meqlargyaidsara EXRel A tenvezen beavaliorasal stakezenien &5 @ [ogszebalyokial sszenangokan magvaiisitialik

4
Terend kardésire vaiaszolia @ “Zarked” ingalianok ezzel a fekvesre uiald megnevezessel szerspelnel a wiajdoni ap
lejécehen, Mgpatenil az |, nszben toidhath miveidsl sg megnaverdsehil.

Selensdvik Kisx Evalin - Fildhivatal )‘b‘tf@ !

! .
(am Tl S (-
Ku.s Ewelin Lengyel Manika Vérm l?ainr =
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3. Melléklet
Feljegyzes
Elidrd _hatésam  Pest Megyeli Kormanyhivatal Foldmivelésiipyl és Erdbpazdilkoddsi
Foogzaly
Jelen vapnak: Klemenesics Andras foosztilyvezerh, Markd Béla erddfelligveld Virosy Péter
vereln telepiiléstervezn

Késpiil; 2016, februir 22
Tdrgy: Pilishorosjent telepiilésrendezési esekbzik felalvizspilaty

Eldzmény:

Az Erddsreti Hadsighox megkildiék o elepiids Eldzetes Egvertetési anvagil. Az Gggvel
kapesolaiban a mai nap személyes egyesiciesne kerillt sor,

Megillapitdsok:

Az Onkorminyzat o kordbbi, s hasilvos rendezési tervvel ellentétesen nz aldbbi erdészeti
nyilvintartdshan szerepld teriiletek Svezeti besoroldsit kivanja mepvahoztot:

hrsz erditervi jele
Az érintett hrsz.ek:  01006-16 A

0154345 2004

02212 TA

&7 20CE

076/ 1-2 I CEL CE2

Az Oeszigos Erdbdllomdny . Adandrban szerepll, oz erd®rdl, az erdd védelméndl ¢z az
erddgnzdalkodisro] sxdle 2009, dvi XXXV thrveay hatalva ald tertoeo teriletek mivelés
agtdl figeetlentl taroznak az erddtirvdny hatdlya ali. Esetleges mds oéhil igénybevéielre cask
o rendezési tervvel Gaszhangban kertithet sor, Ebben ae esetben az erddterilet igénybeviételéne
vonatkezd eljarst le kell folyiotni. Az igénybevilel csuk aeeal o feliétellel engedélyezheto,
hogy z igénybevett erdd helyent Onerds eserctelepitést hajt végre az ipénybevitel
kedvesményezeltje.

A feni ésrrevéielek eyvelembe vételével oz erdészeii hatdsige wdomdsul vesz; hogy a sedban
forgd ingatlanokat, annak ellenére, hogy arok erddteriiletek, az Cnkormanveat a korabhbi,
kiatdlyos rendezési tervvel ellentételesen mis teriilet-felhasznélasban kivinja hasznositani,

Az erdeszeti hatosap részerol javasolt a leendo erdotelepités helyenek a rendezési lerv sintjén
tirénd felidntetése,

kaonf
Klemencsics Andris \-amsy I’ Marko Béla
[oossitlyvegetd o ) ltl:pu!é&lm veED erdbleliigyeld
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