Pilisborosjenő Község Önkormányzat Képviselő-testületének

17/2012. (hatályos: 2012.09.05. napjától) önk. számú rendelete
a Pilisborosjenő Község 
Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló
4/2002. (IV. 15.) Kt. számú rendelet módosításáról

Pilisborosjenő Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.) 16. § (1) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 7.§ (3) bekezdés c.) pontjában, az Ötv. 8.§ (1) bekezdésében, az Étv. 13. § (1) bekezdésében, valamint az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva és az Étv. 9.§ paragrafusában biztosított véleményezési jogkörében eljáró az OTÉK 3. számú mellékletében meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a következőket rendeli el:

1. Módosító rendelkezések 

1.§

Pilisborosjenő Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló 4/2002.(IV. 15.) Kt. számú rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 1. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Jelen rendelet, kötelezően alkalmazandó mellékleteit a következő felsorolás tartalmazza:

	melléklet száma:
	tervlapok címe:
	tervlapok jele:
	méretarány:

	1. melléklet
	Szabályozási terv – Belterület
	B
	M 1:2 000

	2. melléklet
	Szabályozási terv - Külterület
	1-9
	M 1:2 880

	3. melléklet
	013 hrsz-ú ingatlanok Szabályozási Terv
	
	M 1:2 000

	4. melléklet
	Lazarét és környéke Szabályozási Terv
	
	M 1:3 000

	5. melléklet
	Szabályozási tervi módosítás a Budai út menti 013/24hrsz, 013/26hrsz, 013/32-35hrsz-ú földrészletre
	SzTm-1
	M 1:1 000


A rendelet előírásait és a fenti mellékleteket együtt kell alkalmazni.”

2.§

(1) A HÉSZ 6.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) A település beépítésre szánt területein a telkek beépítésénél teljes közműellátás biztosítandó, a beépítésre nem szánt területein az ingatlanok beépítésénél részleges közműellátás biztosítandó.”

(2) A HÉSZ 6.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„A település területén, a régészeti lelőhellyel érintett telkeken , földmunkával járó építésről az illetékes régészeti hatóságot értesíteni kell.”
(3) A HÉSZ 6.§ (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„/8/
A beépítésre szánt területeken a hirdetési és reklámcélú építményrész, ilyen szerkezet, reklám-, cég-, vagy címtábla az épületek homlokzatán, vagy kerítésén létesíthető, legfeljebb 3,0 m2 felülettel, úgy, hogy kisebb oldalmérete az 1,0 m-t nem haladhatja meg. Saroktelkek kerítésein nem helyezhetők el reklámcélú szerkezetek a közlekedésbiztonsági belátási-háromszögbe eső szakaszokon ”
(4) A HÉSZ 6.§ (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„A település területein az ingatlanok határvonalán létesíthető kerítések legfeljebb két méter magasak lehetnek, a lábazat magassága sehol sem haladhatja meg a közterület terepszintjétől, vagy – ha az építkezés előtt kialakult terepszint-különbségek indokolják, kivételesen – a magasabb terepszinttől mért 1,0 m-t, e fölött az átlátást gátló szerkezetek aránya legfeljebb a felület 80 %-át teheti ki. Saroktelkek kerítésének lábazata a magasabb terepcsatlakozásnál is legfeljebb 0,6m lehet a teleksaroktól számított 5m-5m-es sávban, a lábazat feletti rész átláthatósága legalább 80%-ban biztosítandó.”

3.§

A HÉSZ 8.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1)
A lakóterületek

a)
KEL1 = Lke1 kertvárosias lakóterület

b)
KEL2 = Lke2 kertvárosias lakóterület

c)
KEL3 = Lke3 kertvárosias lakóterület

d)
KEL4 = Lke4 kertvárosias lakóterület

e)
KEL4-T = Lke4-T kertvárosias lakóterület

f)
KEL5 = Lke5 kertvárosias lakóterület

g)
Lke-6 kertvárosias lakóterület

h)
FL falusias lakóterület

építési övezetekbe tartoznak.” 

4.§

A HÉSZ 9.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„/2/
A kertvárosias lakóterületeket a szabályozási terven feltüntetett KEL és Lke felirat jelzi.”

5.§

A HÉSZ a 15/A.§ rendelkezéseivel egészül ki:

„15/A. § (1) Az Lke-6 jelű kertvárosias lakó építési övezetben: 

a) legfeljebb 1db épületben, legfeljebb 2 rendeltetési egységet magában foglaló csak lakó funkciójú épület helyezhető el.

b) Az övezetben állattartó épületrész nem létesíthető.

c) Telken belül lakásonként 2 gépkocsi elhelyezését kell biztosítani, a főépület részeként kialakított gépkocsi tárolóban, vagy a kert részeként kialakított parkoló felületen.

(2)
A Lke-6 építési övezet paraméterei a következők:

a)
Az övezet beépítési módja



szabadon álló

b)
Legnagyobb beépítettség terepszint felett



25 %;

c)
Legnagyobb beépítettség terepszint alatt

 

 0%

d)
Legnagyobb építménymagasság



  6,5 m

e)
Legkisebb kialakítható telekterület



720 m2;

f)
Legkisebb kialakítható telekszélesség



16 m;

f)
Legkisebb zöldfelületi arány a telek



50 %-a,

g)
Építhető szintek száma legfeljebb 



  2

(3) Az építési övezetben kialakítandó telkek beépítésekor a lakóutcák felöli előkert 5 m, a Budai út irányából 15m, az oldalkert 3,5 m, a hátsókert 8,5 m.

a) Kerti építményt, a terasz és a kerti szabadlépcső kivételével, csak építési helyen belül lehet helyezni.

(4) Az építési övezetben épületlezárás vegyes tetővel is megvalósítható, a magastető tetőhajlása legfeljebb 15-30° között lehet. 

a) Az építési övezetben megengedett tetőfedés anyagai: cserép, természetes pala, fazsindely, korszerű tetőfedő anyagok. Nem alkalmazható a kavicsolt lemezfedés, a bitumenes zsindely és felületkezelés nélküli alumínium lemez, nádfedés. A tetőfedés színei csak a természetes építőanyagok színeivel megegyező színekben alkalmazhatók.

b) Az övezetben csak egyszerű tető alkalmazható, toronyszerű kiemelés nem létesíthető. Álló tetőablak, tetőfelépítmény külső vetületi hossza nem haladhatja meg a tetőfelület külső vetületi hosszának 1/3-t. 

c) Az épületek homlokzati felülete legalább 40%-ban vakolt legyen, homlokzatburkolásra alkalmazható anyagok a homlokzati felület legfeljebb 60%-án: tégla, természetes kő, műkő, látszóbeton, korszerű burkoló anyagok a természetes építőanyagok színeiben.

d) Az övezetben pince, terepszint alatti épületrész, terepszint alatti építmény, bekötő közművezetékek kivételével, nem létesíthető.

e) Az épületek statikai és akusztikai tervezésénél figyelemmel kell lenni a gyorsforgalmi út útépítési technológiájából fakadó kedvezőtlen hatásokra (rezgés, zaj).

(5) A telkek zöldfelületein, 100 m2-enként 1-1 db nagyméretű lombos fa telepítendő a használatba vétel idejéig. A Budai út mentén, a szabályozási terven jelölt telekrészeken, a Budai úti közterületi telekhatártól számított 15m széles előkertben a meglévő növényállomány megőrzendő, vagy háromszintes zöldfelület (gyep, cserje, lombkorona szint) alakítandó ki. Az előkertben a tereplejtés nem változtatható meg, burkolt felület nem létesíthető.” 

6.§

A HÉSZ a 31.§ táblázata a KEL-5 jelű övezet sorát követően, a következő sorral egészül ki:

	Építési övezet
	Szintterületi mutató
	Beépítettség 

(%)
	Építmény-magasság (m)
	Zöldfel. arány(%)
	Kialakítható telekterület (m2)
	Kialakítható telekszélesség (m)

	
	legfeljebb
	legfeljebb
	legalább
	legfeljebb
	legalább
	legalább
	legfeljebb
	legalább
	legfeljebb
	legalább

	Lke-6
	0,5
	25
	-
	6,5
	-
	50
	-
	720
	-
	16


7.§

A HÉSZ a 33.§ /1/ bekezdése a c) ponttal egészül ki:

/1/
A közlekedési és közműelhelyezési területek a településen: 

a)
közlekedési és közműelhelyezési terület (K) és

b)
fásított közlekedési terület (KF),

c)
közműlétesítményt, közműépítményt befogadó telek övezete (KÖ-km jelű).

8.§

A HÉSZ a következő 35/A.§-sal egészül ki:

„35/A. § (1)
A KÖ-km jelű, telekigényes közműlétesítményt, közműépítményt befogadó övezetben közműlétesítmények, közműépítmények helyezhetők el (pl.: gázfogadó, zárt épített ivóvíztározó, szennyvízátemelő, házas-trafó).

(2)
A KÖ-km jelű övezetben a telekalakítás, terepszint alatti és terepszint feletti beépítés szabályait az adott közmű technológiája és védőtávolság igénye határozza meg.”

9.§

A HÉSZ a következő 36/A.§-sal egészül ki:

„Zöldterület, zöldterületi létesítmények Z-kk övezete

36/A. § (1) A Z-kk jelű övezet zöldterületi közkert, melyben elhelyezhetők a pihenést és a testedzést szolgáló építmények (pl.: sétaút, pihenőhely, gyermek játszóeszközök, tornapálya, utcabútorok). Az övezetben épület nem építhető, a beépítési mérték 0%.

(2) A legkisebb zöldfelületi arány a telek 65%-a. A zöldfelület, a közkert kertépítészeti terv alapján valósítandó meg.”

2. Záró rendelkezések

10. §

(1) E rendelet 2012. ………. … napján lép hatályba. 

(2) Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg, a HÉSZ 1. mellékletét képező B jelű belterületi Szabályozási Tervlap és a HÉSZ 2. mellékletét képező 1-9 jelű külterületi Szabályozási Tervlap rendelkezései a módosítással érintett területeken hatályukat vesztik, helyébe a HÉSZ 5. mellékletét képező, a SzTm-1 jelű szabályozási terv módosítása lép.

(3) Jelen rendelet a hatályba lépést követő 30. napon hatályát veszti.

Kihirdetés: …………………………….

	
	
	
	
	

	
	…………………….. sk.
	
	……………………….. sk.
	

	
	Polgármester
	
	jegyző
	


Pilisborosjenő, 2012. …………. …………..

