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Pilisborosjené Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..[2018(... ...) sz. 6nkormanyzati rendelete

PILISBOROSJENO KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Pilisborosjend Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kryezet alakitasarél és védelmé-
rél szolo, 1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyaror-
szag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Alaptor-
vény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepilésfejlesztési kon-
cepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan meg-
hatérozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Erendelet hatalya Pilisborosjend Kozség kozigazgatasi teriletére terjed ki.
(2)  Erendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv

b) 2. melléklet: Az épitési Gvezetek beépitési mutatéi - Ofalu

c) 3. melléklet: Az épitési Ovezetek beépitési mutatdi — Bécsi ut feletti tertlet
d) 4. melléklet: Az épitési Gvezetek beépitési mutatoi — Malomduld, Téglagyar
e) 5. melléklet: A beépitésre nem szant terliletek Ovezeti mutatoi

2.§

1) Aszabalyozasi terv kotelez elemei kizardlag a rendelet modositasaval valtoztathatok.
2) A szabalyozasi terv javasolt elemeitdl az illeszkedési, tajkepvédelmi, teleptlésképvédelmi szempon-
ok keretein belll a rendelet modositasa nélkil el lehet térni.

—_— o~
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E rendelet a kdvetkezd épitési Ovezetekbe osztja a telepllés beépitésre szant teruleteit:
Kertvarosias altalanos épitési Ovezet, jelzése: LA

Kertvarosias villas épitési Ovezet, jelzése: LV

Kertvarosias tarsashazas épitési ovezet, jelzése: LT

Falusias épitési Ovezet, jelzése: F

Teleplléskozponti vegyes épitési ovezet, jelzése: T
Intézményi vegyes épitési dvezet, jelzése: |

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet, jelzése: G
Kulonleges sporttertlet épitési Ovezet, jelzése: KS

Kulonleges temetd épitési dvezet, jelzése: KT

Kulonleges idegenforgalmi épitési Ovezet, jelzése: Kl

E rendelet a kdvetkezd Gvezetekbe osztja a telepilés beépitésre nem szant teruleteit:
Zoldtertletek, jelzése: Z

Védelmi erdéteriletek, jelzése: Ev

Kozjoléti erdbterlletek, jelzése: Ek

Mez6gazdaségi teriletek

Tajképvédelmi mezGgazdasagi terilet, jelzése: Ma

Tajképvédelmi sz6l6gazdalkodasi terllet, jelzése: Msz

Biogazdalkodasi terilet, jelzése: Mb

Kertes mezdgazdasagi terllet, jelzése: Mk

Vlizgazdalkodasi terulet, jelzése: V

Kulonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi tertlet, jelzése: Kbl
Kulonleges beépitésre nem szant telepilésgazdalkodasi terilet, jelzése: KbT

E rendelet a kovetkezd foldrajzi terlletegységekre osztja a telepilés terlleteit:

Ofalu, jelzése: f.

A hagyomanyos falukozpont tertleteit és az ahhoz kozvetlenul csatlakozd fejlesztési teruleteket fog-
lalja magaba.

Bécsi ut feletti terilet, jelzése: b.

A Bécsi utrdl megkozelithet6, kulso fekvést falut és az ahhoz kozvetlenll csatlakozo fejlesztési tertle-
teket foglalja magaba.

Malomd(il§ és Téglagyar, jelzése: m.

A Bécsi ut és a Téglagyari ut melletti kulsé tertletrészeket foglalja magaba, melyek tartalmaznak be-
épult korabbi zartkerteket, barnamezGs korabbi tzemi terileteket és fejlesztési tertileteket.

Ovezethatar telken belill is lehet, az adott Gvezeti eldirasok a teleknek csak arra a részére vonatkoz-
nak, mely 6vezetbe a telek adott része tartozik.
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2.  Ertelmezé rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. Szabalyozasi szélesség:

A szabalyozasi terven vagy a mintakeresztszelvényen meghatarozott Utszélesség.

2.  Beltertletbe vonando tertlet:

A szabalyozasi terven lehatarolt tertlet, mely a beépités elétt belteriletbe vonasra kerdl

3.  Szintteruleti mutato:

Egyes telekre vonatkozo viszonyszam, mely a telken létesitett — a pinceszint, a terepszint alatti épitmény, a
kerti épitmény, a gépkocsi bealld teriletével csokkentett - 0sszes szintterilet és a telek tertletének hanya-
dosa.

4.  Laposteto:

olyan tet6, amelynek lejtése legfeljebb 10%.

5. Kozhasznéalat céljara atadott maganterdlet:

telepllésrendezési szerzddésben rogzitett szabalyok szerint kialakitott és Uzemeltetett kozlekedési,
kdzmdivesitési célu vagy zoldfellletként kialakitott tertlet.

6.  Hirkdzlés:

A hirkozlés fogalmaba a tavkozlés és a misorszoras tartozik.

7. Oromfalas homlokzatrész:

Magastetovel lefedett épllet, éplletrész homlokzati fala, amely lehatarolja a padlasteret vagy a beépitett
tetbteret, elmetszve a tetbgerincet vagy elérve kozvetlenll a tetbszerkezetet (ereszt)

8.  Terepmetszet:

A terepmetszet a terep esésvonala iranyaban van felvéve. Abrazolja a meglévo és a tervezett szinteket és
az eltérések szélso értekeit. A targyi telken kivil abrazolja a szomszédos telkeket egy méter mélységig és a
kozterlleti kapcsolatokat.

9.  Pergola:

épitési telek barmely részén elhelyezheté. Nem része a beépitettsegnek.

10.  Pinceszint:

Pinceszint a beépitettség alatt barhol Iétesithetd. A beépitettségen tulnyuld pinceszintre e rendelet terepszint
alatti épitményekre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

11.  Szolgalati lakas

A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas, paplak, lelkész lakas. A szolgalati lakas
létesitése esetében annak teruletén belil kell kialakitani — amennyiben létesul - a lakashoz tartozé vala-
mennyi lakohelyiséget, f0zéhelyiséget, egészségugyi helyiseéget, kozlekedd helyiséget, tarold helyiséget.

12.  Kerti pavilon

Tetbvel, oldalfalak nélkil épitett, legfeljebb 20,0 m2 alapterileti konnylszerkezetes kerti épitmény, melynek
lapostetd esetében legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 méter, magasteté esetében legmagasabb pontja leg-
feliebb 3,5 méter, parkanymagassaga legfeljebb 2,5 méter.

13.  Barnamezdés tertlet

Korabban beépitett, hasznalatba vett, a tavlatban teleplés rekonstrukciora szant tertlet.

14.  Alagut védelmi zona

Az alagut védelmi zona egy tervezett, meghatarozott geometriaju talaj/kzet tomb, a térszin alatti kozlekedé-
si letesitmények biztonsaga érdekében. A felszini hatéra a Telepulésszerkezeti valamint a Szabéalyozasi
terven van jelolve. A megadott térszini zona hatéran belul a felszini, és felszinalatti épitkezésekre e rendelet
1. szdmu Fuggeléke szerinti egyedi eléirasok vonatkoznak.

15.  Kozlzemi vezetékes szolgaltatas rendelkezésre allasa

Rendelkezésre all valamely kozizemi vezetékes szolgéltatas, amennyiben a beépitendd ingatlantél 20 mé-
teren belul a koziizemi vezeték elérhetd.

PILISBOROSJENG KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 3



VELEMENYEZES ALAPJAN MODOSITOTT RENDELET TERVEZET 2017. NOVEMBER

3. Kozteriiletek

5.§

(1)  Telepulésrendezési szerz6dés alapjan kdzhasznélat céljara atadott maganterUletekre a kozteriletek-
re érvényes eldirasok érvényesek.

(2)  Kozteruletet érint6 tervezés soran helyet kell biztositani a hulladékkezelés, szelektiv hulladékgydijtés
szamara.

(3)  Kozterilletet érint épitési tevékenység megkezdése el6tt az Onkormanyzat kdzterilet alakitasi terv
készitését irhatja eld.

4. Az épitett kornyezet alakitasa

[=2]
wn

Napelem, sikiveges napkollektor elhelyezhet

az épitési hely beépitetlen részén

oldal- és a hatsé kertben a terepszinthez képest 1 méternél nem magasabban,

tetéfelllet sikjaban,

oromfalas jellegli nyeregtetdn, amennyiben a napelemek zart téglalapba rendezve vannak elhelyezve

_ e~~~
O O T 0 —.
—_— — — — ~—

egy-egy tet6feluleten,

(e) lapostetdn,

() épuletnek nem mindsulé épitmeny tetészerkezeteként,

(g) tetbterasz feletti tetoként

(2)  Vakumcsoves napkollektor az (1) bekezdés (a), (b), (e) pontja szerinti esetekben helyezhetd el.

7.8

(1) Ahol az eredeti terep emelkedése terepszint alatti épitmény |étesitését lehetbvé teszi, terepszint alatti

gépkocsitarold (tamfalgarazs) létesithetd. Az ilyen gépkocsitarold homlokzata maximum 3,0 m ma-
gassagu tamfalként létesithetd. A tdmfallal egybeépitve gyalogos bejard és hulladéktartaly tarolo is Ié-
tesitheto.

(2) Lakoteruleten egy épulet beépitett alaptertlete nem lehet nagyobb, mint az dvezeti elGiras szerinti
legkisebb telek maximalis beépitettségének 180 %-a.

(1)  Konténer — kozOsségi feladatellatas esetét kivéeve - kizarolag idészakosan helyezhet6 el, kizarélag
gazdasagi tertleten és felvonulasi épitményként barmely Gvezetben és épitési vezetben.

(2)  Lakokocsi tarolhatd barmely dvezetben, épitési Ovezetben az épitési helyen belll, legfeljebb az épit-
hetd lakasok szamaval azonos mennyiségben.

(3)  Sator elhelyezhetd:

(@)  legfeljebb 8 napig tartd rendezvény céljara,

(b)  legfeljebb 1 hénapig tartd vendéglatas, szallashely szolgaltatas céljara,
(c)  kemping terileten id6beli korlatozas nélkul.

5.  Keritések

9.§

(1) A kozterllet vagy maganut felé nézé keritések legfeljebb 1,8 méter magasak lehetnek, a tomor laba-
zat magassaga legfeljebb 60 cm, a folott az atlatast gatlo szerkezetek arénya legfeljebb a felilet 60
%-at teheti ki, kivéve, ha az dvezeti el6irasok maskepp rendelkeznek.

PILISBOROSJENG KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 4
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Keriteskapu magassaga legfeljebb 3,5 m lehet, tetbvel egyutt létesithetd.

Meglévo allapot esetén a tomor kerités megtarthato.

MezGgazdaségi tertleten, erdéterlleten, melyen épitmény nem talalhato, kizarélag vadhalos kerités
létesithetd a vadvédelem, allattartas céljabal.

Mez6gazdaségi terileten az ut tengelyétél legalabb 6 méter tavolsagra kell a keritést épiteni.
Beépitésre szant tertleten 10 méternél keskenyebb uttdl legaldbb 3 méterre lehet a keritést épiteni.
Telken belil legfeljebb 1,5 méter magas kerités épithetd.

Amennyiben az elGkertben kerités étesithetd, azzal egybeépitve

legfeljebb 5 m2 brutt6 alapteriletl hulladéktartaly tarolo és

legfeljebb 5 m2 brutt6 terlletl bejarati teté épithetd,

melyek magassaga a csatlakozd terepszintnél sehol sem lehet 2,4 méternél magasabban.

A taj védelmét biztosito tereprendezés

Fejlesztési tertletek tereprendezése a kovetkez0 szabalyok szerint torténhet kivéve, ha az Ovezeti
eléirasok masképp rendelkeznek.

Telektomb eredeti terepszintjének megvaltoztatasa a telektomb teljes tertletén a hatarold utakhoz
valo illesztéssel megvalosithato.

A hatarolé utak szintjét az utak, Utszakaszok hossztengelyére merélegesen kell a telekre vetiteni,
mely vetitett szint - plusz/minusz 0,6 m - meghatérozza a terepszint valtoztatés legnagyobb mértekét.

Amennyiben a telkek rendezett terepszintje eltér egymastél, a szintkilonbséget legfeljebb 45 fokos
rézsliképzéssel kell athidalni.

Beépités esetében az elbkertek szintjét a hatarold utakhoz kell illeszteni, azokhoz képest legfeljebb
5%-0s eséssel.

Amennyiben egy telket tobb ut hatarol - az el6kertek kivételével - az alacsonyabban fekvé ut szintjét
kell alapul venni.

Egyedi telek tereprendezese a kovetkezd szabalyok szerint torténhet kivéve, ha az Gvezeti eldirasok
masképp rendelkeznek

Egybefliggb tamfalak, rézsik magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet. A megszakitast novénytelepités-
sel kell kialakitani.

Gépkocsi tarold megkozelitéséhez rampat legfeljebb 10%-os lejtéssel képzett feltoltéssel vagy beva-
gassal ki lehet alakitani.

Az ut szintjetél emelked6 telken feltoltest lehet kialakitani az épilet utcai homlokzatatol kezdédéen. A
feltoltés szintje semely metszetében nem lehet magasabb,

sem az utcai homlokzatsikban mért eredeti terepszintnél 3,5 méterrel, sem a hatsé telekhataron mért
eredeti terepszintnél,

A feltoltés legfeljebb 1 méterrel lehet magasabb, mint a szomszéd telek telekhataron csatlakozo ere-
deti szintje.

A feltoltés akkor lehet nagyobb, mint a ii. alpontban jelolt méret, ha a csatlakozo telek feltoltésével
egyutt valosul meg a nagyobb méret.

Az ut szintjénél alacsonyabban fekve telekrészen feltoltést lehet kialakitani az Ut szintjéig az utcai
telekhatartol kezddden az épulet hatsé homlokzataig.

A feltoltés legfeljebb 1 méterrel lehet magasabb, mint a szomszéd telek telekhataron csatlakozo ere-
deti szintje.

A feltoltés akkor lehet nagyobb, mint az a) pontban jelolt méret, ha a csatlakozo telek feltoltésével
egyutt valosul meg a nagyobb méret.

Az épulet utcai homlokzata és a telekhatar kozott - minden metszetben — a (2) bekezdésben jelolt
rampan kivul, legfeljebb az utca szintje plusz/minusz 60 cm-ig lehet a terepszintet megvaltoztatni.

E szakasz tereprendezési korlatozasaitol — 10 %-os eredeti tereplejtés felett — 30 cm-rel el lehet térni.
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7.  Zoldfeliiletek

11.§

(1) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként meghatarozott zoldfeluleteket az éplletek hasznalatbavételé-
ig ki kell alakitani.

(2)  Akotelezd zoldfelulet minden megkezdett 75 négyzetmétere utan egy lombos fat kell dltetni.

(3)  Ujbeépitésii telek zoldfeliiletét kizardlag kertépitészeti terv alapjan lehet magvalésitani.

(4) A kotelezen létesitendé védézold sav kialakitasa és fenntartdsa a telektulajdonos feladata. A
veddzold savok telepitésénél tobb szintli novényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani.

(5)  Kozterileten vagy kozhasznalat céljara atadott maganterleten 1évé fasor létesitését, fenntartasat
kertépitészeti kiviteli, fenntartési terv alapjan kell elvégezni.

(6) Beépitésre nem szant terileten - kiveve ha az erdéteriletek Ovezetében az erdészeti lzemterv mast
ir el6 - az Uj vedelmi célu zoldfelUletek fas szart ndvenyallomanyanak létesitésénél a telepitéshez ki-
zardlag a tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(7)  Kulteruleten véddzoldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

(8)  Lakoterilet beépitésénél a tervezés el6tt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fakrél geodéziai felme-
rést kell késziteni.

(9) 10 méteres vagy annal kisebb szabalyozasi szélessegi kiszolgald utak mellett legalabb az egyik ol-
dalon az épitési telek - épulet altal el nem foglalt - Ut menti sévjaban

a) fasorral kialakitott zoldfelUletet kell kialakitani,

8.  Afold alatti kozlekedési épitmények védelme

(1)  Afoldalatti kozlekedési létesitmények védelme érdekében kialakitott alagut védelmi zonat és az alag-
ut konturvonalat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)  Afoldalatti kozlekedési létesitmény védelme érdekében az alagutak és miitargyak kulsé konturvona-
latél szamitott egy meteren belll minden épitési tevekenyseg tilos..

(3)  Minden épitési tevekenységhez figyelembe kell venni a védelmi zénara vonatkoz6 szakmai kovetel-
ményrendszert, melyet e rendelet 1. szamu fliggeléke tartalmaz.

9. A vizek védelme

13.§

(1) A telepulés kozigazgatasi terlletén szennyviz szikkasztasa tilos. A csatornézatlan ingatlanokat a
szennyvizelvezetd haldzat kiepitését kovetdé 6 honapon belll ra kell kotni a szennyvizelvezetd halozatra,
kivéve, ha azok legfeljebb napi 1 m3 szennyviz kibocsatasuak és hatésagilag engedélyezett, korszer(i és
szakszer( kozm(ip6tlo berendezéssel rendelkeznek.

10. A régészeti lel6helyek védelme

14.§

(1) Arégészetilelohelyeket a szabalyozasi terv (1. melléklet) tartalmazza.

(2) A régészeti lelbhelyeket érintd tevékenységek soran a magasabb rend(i jogszabalyok szerint kell
eljarni.
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11.  Sajatos jogintézmények

(1) A szabalyozasi terven telekcsoport ujraosztassal érintett terlletegységen kizardlag a teriletegyseg
egészének Ujraosztasaval lehet telket alakitani.

(2)  Kulonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi terileten a telekalakitasi eljarasok kozul kizarélag
telekhatarrendezés és telekegyesités végezheto.

(3) Atelepules tertletén nyulvanyos telek akkor alakithato ki, ha a visszamarado telek épitési helyén mért
szélessege legalabb 16 méter.

(4) Az ovezeti eléirasokban meghatarozott telekszélességeket valtozo szélességu telek esetében ugy
kell biztositani, hogy az épitési helyen mérve az elGirt érték teljesiljon. Az eléirtnal kisebb szélessegi
telekrész nem tartozik bele az épitési helybe.

16. §

(1) Atelepllésrendezesi szerzddéssel érintett terileteken telekalakitas, épitési tevékenység kizarélag a
telepulésrendezési szerz6deés eldirasai alapjan végezheto.

(2)  Atelepulésrendezési szerz6dés magasabb rendii jogszabalyban elirt tartalmu mellékleteként telepi-
tési tanulmanytervet kell késziteni. Ebben kell rogziteni a beépités tovabbi feltételeit, kilonosen az ut
és kozm kialakitasok tehervisel6jét.

17.§
(1) A szabalyozasi vonal altal érintett telken kizardlag akkor végezheto épitési tevékenység, ha a szaba-
lyozott telek kialakitasra kerult.

18.§

(1) Utemezett épités esetében barmely iitemhez tartozé beépitésre nézve teljesiilnie kell e rendelet el6-
irdsainak.

(2)  Tobblakasos lakdépilet lakasait kizarolag egybeépitve lehet megvaldsitani, legfeljebb gépkocsi taro-
l6val lehet egymastol elvalasztani.

(3)  Tobblakasos épulet rendeltetési egységeit egyszerre kell megvalositani.

19.§ Az adott telek beépithetsegét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:

a) feltoltott terileteken,

b)  volt és jelenlegi banyatelkek, banyagodrok tertletén,

c)  belviz, arviz, talajerdzio altal veszélyeztetett tertleteken,

d)  vizgazdalkodasi dvezetek és vizfolyasok 50 méteres védbtavolsagan beldl tervezett épitési tevékeny-
ség esetén,

e)  mélyfekvési terileten

f) geotechnikai szempontbol érzékeny kornyezetben.
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20.§

(1)

(2) A meglévd, jogszerlen épult épllet

a)  hamegfelel a hatalyos eléirasoknak, azoknak megfeleléen bévithetd, atalakithato,

b)  hanem felel meg valamely hatélyos elirasnak,

ba) a hatalyos el6irasok keretén belll bévithetd, korszer(sithetd, atalakithato,

(3)  Amennyiben a meglévé beépitettség a megengedettnél nagyobb, az éplletmagassag és a szinttertlet
megengedett mértékéig az épulet bdvithetd.

(4)  Amennyiben a meglévé épiletmagassag a megengedettnél nagyobb, bovités kizarolag akkor végez-
hetd, ha az Uj épuletmagassag megfelel a hatalyos eléirasoknak.

(5)  Amennyiben a hatsokertben van szabalytalan épilet(rész), az a bdvités esetében megtarthaté a leg-
nagyobb beépitettség és szintterllet teljesitése mellett.

12. Kozmlivek elbirasai

21.§ Akozmiellatas mértéke és modja

(1) Kertvarosias tarsashazas, vegyes, gazdasagi épitési dvezetekben részleges kozmiivesitettség szuk-
séges kozuzemi vagy kozcélu szennyvizelvezetéssel.

(2) Az (1) bekezdésben jelzett lakotertleten kivili lakoteruletek épitési dvezeteiben

a)  részleges kozmiivesitettség szilkséges, kivéve a b) pont alatti esetet

b)  kozmives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetében kozlizemi vagy kozcélu szennyvizelve-
zetés szlkseges.

(3) Egyéb, az (1), (2) bekezdes ala nem tartozo épitési dvezetekben a (4) bekezdés ala tartoz6 eset kive-
telével legalabb
a) kozlzemi villamosenergia ellatas,

b) ivoviz mindségl vizet szolgéltatokut,
c) a részleges kozmiivesitettségnek megfeleld szennyviz kezelés
szlkseges.

(4) Egyéb, az (1), (2) bekezdés ala nem tartozd épitési Ovezetekben kozmiives ivoviz szolgaltatas, koz-
mives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetében a rendelkezésre allo szolgaltatas tekinte-
teben kozizemi vagy kozceélu ellatas szikséges kiveve, ha valamelyik ellatas egyedi megoldassal
ezen jogszabaly hatalyba |épése el6tt kialakitott.

(5)  Napelem, napkollektor barmely dvezetben |étesithetd, amennyiben alaprajzi vetlletre vonatkoztatva a
rendszer dsszes eleme egy — tetn elhelyezet elemek esetében tetdfellletenkeént egy - téglalapot tolt
ki.

(6)  Szélturbina nem létesithetd.

(7)  Hoszivattyu barmely dvezetben |étesithetd, felszini mitargya kizarolag az épitési helyen belul helyez-
het6 el

(8) A hidrogeoldgiai védéterileten a szennyvizvezeték kiépitéséig a szennyvizelvezetés ideiglenesen
kizardlag zart szennyviztarozo épitesével és igazolt, ellenérzott mikodtetésével valthato ki.
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22.§

(1)  Felhagyott, feleslegessé valt kozmlhaldézatokat és kozmdlétesitményeket el kell bontani, funkciot
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(2) A kozmivezetékek telepitésenel (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takarekos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes
kozmi elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A kizérdlag taviatban varhatd kozmi szamara is a
legkedvezbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad beépiteni.

(3) Afold feletti vezetékes halozatokat egy oszlopsoron kell kiépiteni, meglévo oszlopsor esetében

azon - szukség esetén felujitassal - kell az uj kiépitést megvalositani.

13. Csatornazas, felszini vizelvezetés

23.§

(1)  Csatornahalozat létesitése esetén azt elvalasztott rendszerben kell megvalositani.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, teruletrél a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségu vizet telken belll |étesitend6 szenny-
vizkezeléssel - a megengedett szennyezettseg mértékeéig - eld kell tisztitani.

(3)  Utépités kizarélag csapadékviz elvezetéssel egyiitt megvalésithat.

(4) Karbantartas, illetve belviz védekezés szaméra szabadon hagyando séav:

a)  azarkok partéleitdl 3 m,

b)  afolydvizek partéleitdl 3 m.

14.  Villamosenergia ellatas

24.§

(1)  Atelepulésen uj villamosenergia halozatokat és a meglévé haldzat rekonstrukciojat kizardlag térszin
alatt foldkabelbe fektetve lehet megvalositani.

(2)  Atelepllésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok egy tartoszerkezeten torténd elhelyezé-
sere.

15.  Hirkozlés

25.§

(1) A telepllés kozigazgatasi teruletén Uj hirkdzlési haldzatot Iétesiteni illetve meglév haldzat rekonst-
rukciojat megvaldsitani fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel vagy meglévé elektronikus hirkozlé-
si épitmények kozos eszkozhasznélataval vagy mas fizikai infrastruktira elemeinek vagy més héalozatiize-
meltetd fizikai infrastrukturajanak felnasznalasaval szabad.
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16.

26.§

(1)
a)
b)

Utak, kozlekedés

A telepulés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
MO gyorsforgalmi ut: KILA
10. sz. féut kllterileten: K.ILA
beltertleten: B.llL.b.B
11101 és 11105 jell bekotd utak
kllterileten: K.V.B
beltertleten: B.V.b.B
Telepulesi gyUjtdutak: B.V.cD
Kiszolgald utak: B.VL.d.B

Az orszagos kozuthaldzat részét képez0 utak kilterlleti szakaszanak az ut tengelyétél mért védoéta-
volsagai, melyen belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz,
nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, ko, kavics, agyag, homok és egyéb asva-
nyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kozut tertletének hataratol szamitott tiz méter tavolsagon
belll fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz a kozut kezel6jének hozzajarulasa szikséges:

10. sz. féut: 100-100m,

11101 és 11105 . bekotd at: 50-50 m.

Az MO gyorsforgalmi ut alagutjanak és mitargyainak védelmi zénaja a Szabalyozasi terven jelolt
hatarvonal. Az alagut védelmi zonan belul minden épitési tevékenység kizarolag 1. Fliggelékben el6-
irt szakmai kovetelményrendszer betartasaval végezheto.

Beépitésre nem szant tertleteken kultertleti onkormanyzati és magan utak, mez6- és erd6gazdasagi
Uzemi utak esetén az ut tengelyétdl mért 10-10 m-en belll épilet nem helyezhetd el.

A magasabb rendi jogszabalyban el6irt elhelyezendd gépkocsik szaméat az dnkormanyzat parkolasi
rendeletével 6sszhangban kell biztositani.

A kozforgalmu parkolohelyeket fasitottan kell kialakitani, ugy hogy 2-2 parkolohelyenként 1 kozepes
lombkoronaju fat kell telepiteni.

A G--1, G-f-2, G-f-4 épitési dvezetek telkeit meglévé vagy a szabalyozasi tervben jelolt feltard utrol
kell megkozeliteni kivéve, ha azok kizarodlag a telepulési fGutakrol, lakoterileti kiszolgalod utakrol ér-
het6k el kozvetlendl.

A legalabb 10 méter szélesutcakat legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani.

Maganut

legkisebb szélessége: 6,0 méter,

kizardlag telepulésrendezési szerz6dés alapjan létesitheto.

10 méternél kisebb szélességi maganut mellett az el6kertbdl legalabb 3,0 méteres savot a maganut-
tal egységben kell kialakitani kozm(elhelyezési sav z6ldsav és kapubejardk celjara.
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17. Az épitési hely szabalyai

27.§

(1) Amennyiben a szabalyozasi terv nem jeldl ki épitési helyet, oldalhataros beépités esetében a kiala-
kult allapotot kell figyelembe venni. Nem egyértelmi helyzetben, valamint tjonnan beépuld utca, ese-
tében az északi iranyhoz kozelebb esd illetve a nyugati oldalhatart kell épitési hatarvonalnak tekinte-
ni.

(2)  Amennyiben a beépités helyén az épitési hely szélességére 7,0 méternél kevesebb marad, az oldal-
kert 4,0 méterig, az eldkert 0 méterig csokkenthetd olyan mértékben, hogy 7,0 méter széles épitési
hely kialakuljon.

(3)  Zartsoru beépitési épitesi Ovezet szabadonalld beépitési épitési dvezettel hataros oldalkertjét az
épitési dvezet legnagyobb megengedett épiletmagassaganak felében kell értelmezni.

18. Az el6- oldal- és hatsokert kialakitasa

28.§

(1) A kialakult tertletek eldkertjét és az épitési vonalat a tombben kialakult allapotnak megfeleléen kell
értelmezni.

(2)  Afejlesztési teriletek elokertje, hatsokertje 5 m, kivéve, ha az Ovezeti elbirasok masképp rendelkez-
nek.

(3) Az elbkertben csak kerités, keritéskapu, keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarold és tetd és te-
repszint alatti épitmény épitheto.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 el§irasai vonatkoznak minden olyan eset-
ben, ahol e rendelet ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(5)  Oldalhataros beépitésii szomszédos telkek épitési helye kozos telekhatarra kertlhet, ha a kialakult
beépités indokolja.

(6) E rendelet hatalybalépése elétt legalabb 10 évvel éplt épiletre vonatkozban az elékert kialakult
allapota szabalyosnak tekintend6.

19. Az elhelyezhet6 épiiletek szama

29.§

(1)  Fejlesztési lakotertlet telkén annyi lakdépllet |étesithetd ahanyszor az épitési Ovezetben megenge-
dett legkisebb telektertlet a telek teljes tertletén belll maradék nélkil megvan, kivéve, ha az dvezeti el6-
irdsok maskepp rendelkeznek.

(2) Kialakult lakotertlet telkén annyi lakoépllet Iétesithetd ahanyszor az épitési dvezetben megengedett
legkisebb telekterilet 70%-a a telek teljes tertletén belil maradék nélkil megvan.

(3) Falusias lakoterulet telkén a lakoépuleteken kivil egy, legfeljebb 40 m2-es, foldszintes tarold vagy
gazdasagi épllet is épithetd.

(4)  Kertvarosias lakoterlet telkén csak lakoépilet 1étesithetd az (5) bekezdés esetét kivéve.

(9)  Kertvarosias lakéterileten legalabb 1000 m2-es, legfeljebb 2 lakasos lakdépuletekkel beépitett tel-
ken 6nallo, legfeljebb 40 m2-es, foldszintes tarold épulet is épithetd.

(6)  Nem lakoteruleti telken az éplletek szama nincs korlatozva.

PILISBOROSJENG KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 1



VELEMENYEZES ALAPJAN MODOSITOTT RENDELET TERVEZET 2017. NOVEMBER

20. Terepszint alatti épités

30.§

(1)  Terepszint alatti épitmény minden épitési dvezetben elhelyezhetd.

(2)  Aterepszint alatti épitmény legnagyobb mérete a (4) bekezdés kivételével a telek teruletének legfel-
jebb 10 %-a. A 10%-on belll kell az épitmény valamennyi épiletszerkezetének lennie.

(3)  Terepszint alatti épitmény a (4) bekezdés kivételével a szomszédos épitési telek hataratdl mért leg-
alabb egy méteres tavolsagban, oldalhataros beépitési mod esetében legalabb két méteres tavolsagban
helyezhetd el.

(4)  Terepszint alatti épitményként az LT, Tm, Tb1 épitési dvezetekben teremgarazs létesithetd, melynek
a szomszédos telkeken épulé teremgarazzsal vald dsszekothetGségét biztositani kell. A terepszint alatti
beépités nem akadalyozhatja a felszin alatti vizek aramlasat. Tamfalgarazs, teremgarazs tetején zoldtetot
vagy helyiséghez csatlakoz6 teraszt vagy épulet koruli jardat kell kialakitani.

(5)  Terepszint alatti épités az alagut védelmi zonaban az 1. szamu Fuggelékben leirt szakmai kovetel-
ményrendszer szerint végezheto.

21. Epiiletmagassag

31.§

(1)  Templomtorony épitése esetén a legnagyobb éplletmagassag annyival megndvelhetd, amennyivel a
templomtoronnyal egyutt szamitott épuletmagassag nagyobb, mint a templomtorony nélkil szamitott épu-
letmagassag.

(2)  Egyenkeént legfeliebb 12,0 m2-es oromfalas homlokzatrészeket tartalmazd épulet esetén a megen-
gedett legnagyobb éplletmagassag annyival megnévelhetd, amennyivel az oromfalakkal egyUtt szamitott
épuletmagassag nagyobb, mint az oromfalak helyett 45 fokban lekontyolt tetbvel szamitott éplletmagas-
sag.

(3)  Abeépitettsegbe szamito épitmeny barmely metszetben mért homlokzatfellletének magassaga nem
lehet 3 méternél kevesebb.

(4)  Uvegkorlat az épiiletmagassag szamitas soran figyelmen kiviil hagyhato

(6) A Téglagyari ut patak feldli oldalan lévé telkeken — a T-m-1 Gvezet kivételével - a megengedett leg-
nagyobb épuletmagassag 1 méterrel nagyobb, mint az Gvezeti el6irasban meghatarozott méret, amennyi-
ben az el- és oldalkertben, az épulet harom oldalan a Téglagyari ut szintjéig a feltdltés megvalosul.

(6) A Tm-2, Tm-3, Tm-4 épitési dvezetekben a fels6, hegyoldali homlokzati felilet magassaga legfeljebb
6,5 méter lehet, amennyiben a homlokzathoz csatlakozo6 rendezett terepfelszin nincs legalabb egy méterrel
lejiebb, mint a felsd, hegyoldali ut szintje.
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Fejezet

A beépitésre szant teriiletek részletes ovezeti eldirasai

32.§
(1)

(1)
(2)

Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik rola, az Gvezetben vagy épitesi ovezetben
az OTEK szerinti rendeltetések helyezhetok el.
Parkolohaz, lizemanyagtolté csak erre a célra kijelolt épitési Ovezetben helyezhetd el.

Lakoteriileteken elhelyezhet6 rendeltetések

LakoterUleteken épuletenként két lakas |étesithetd kivéve a (2), (3), (4), (5) bekezdés eseteit.
LA-m-1, LA-m-2, LA-m-3, LV-m-1, F-f-2 épitési Ovezetekben éplletenként kizarolag 1 lakas létesithe-
t0 kivéve, ha az dvezeti el6iras masképp rendelkezik.

LA-b-3, LT-m-2 épitési dvezetben épuletenként legfeljebb 4 lakéas létesithetd.

LT-f-1 épitési ovezetben épuletenként legfeljebb 6 lakas létesithetd.

LT-b-1, LT-m-1 épitési Ovezetben épuletenként legfeljebb 10 lakas létesithet.

Egy lakashoz legfeljebb kétallasos gépkocsi tarold épitheto.

Az LA-b-1, LA-b-2, LA-b-3, LA-b-4, LA-b-5, LV-m-1 LA-m-1, LA-m-2, LA-m-3, épitési Gvezetekben és
a ketténél tobb lakast tartalmazé éplletekben a gépkocsi tarolast éplleten belll kell biztositani.
Kertvarosias altalanos lakoterileten elhelyezett lakoépulet a lakod rendeltetésen tul a lako rendelte-
teshez sziikséges tarolo, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést
tartalmazhat a (11) bekezdésben foglaltak kivételével.

Kertvarosias altalanos lakoéteruleten a tarolo, kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés terllete 6sszesen
az épulet hasznos alapteriletének legfeliebb 20%-at érheti el.

Kertvarosias altalanos lakotertleten legfeljebb akkora lakorendeltetéstdl eltérd rendeltetési mod |éte-
sithetd, melynek elhelyezendd személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken bellli parkoloba a
beallas kozvetlentl a kozterlletrdl lehetséges.

Tarsashazas és villas kertvarosias, valamint a fejlesztési kertvarosias altalanos lakétertleten csak
laké rendeltetés és a rendeltetéshez szukséges tarold létesithetd.

LA-b-1 jelli épitési dvezet - Bécsi ut - Erddalja

Az elékert: 3,0 m.

Az épitési Ovezetben kialakitandd kozlekedeési terulethez csatlakozva parkold, jatszotér, zoldfelilet
kialakithato, melynek legkisebb tertlete nincs korlatozva.

A kézhasznélat céljara atadott tertleten

legalabb 20 % zoldfellletet kell kialakitani,

terepszint alatti viztarozét lehet létesiteni.

A kozhasznalatu terileten legfeljebb 7,5 méter épiletmagassaggal, legfeliebb 3,0 méteres legna-
gyobb alaprajzi mérettel, oldalfalak nélkuli konnyiszerkezetes kilato létesithetd.

LT-b-1 jelli épitési 6vezet — Bécsi ut - Tarsashazak
A telek lejtd fel6li homlokvonalan tamfalgarazs létesithetd.

Tamfalgarazs létesités esetében az elékert 0 méter, a lakoépuletet a telek homlokvonalatol legalabb
7,0 méterre kell épiteni.
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25. LV-m-1jelii épitési 6vezet — Malomdiil6 - Villak

36. §

(1)  Azoldalkert: 5,0 méter.

(2)  Anhatsokert: 5,0 méter.

(3)  Atelek lejt6 fel6li homlokvonalan tamfalgarazs létesithetd.

26. LA-m-1,LA-m-2 jelii épitési 6vezetek — Malomdiil6 - Kistelkes

37.§
(1) Azoldalkert: 3,0 méter
(2)  Ahatsokert: 3,0 méter

27.  F-b-1jelii épitési 6vezet - Bécsi ut - Falusias

38.§

(1)  Bécsi uti homlokvonallal rendelkez telkeken

a)  aBécsiutranézd elokert 0 méter,

a homlokvonaltol szamitott minimum 7 méterrel beljebb kell a lakoépuletet elhelyezni,
a homlokvonal és a lakoéplilet kozott lapostetds tarold épllet elhelyezhet6

28.  F-f-2 jelii épitési dvezet — Ofalu - Ujfalu (Moderndorf)

(1)  Elékert: 3,0 méter

(2) Az eldkertben kizarolag kozmi épitmények helyezhetdk el, az elGkertet a kozlekedési tertlettel egy-
ségben kell kiépiteni.

(3)  Hatsokert: 3,0 méter

(4) Legalabb 1000 m2 teruletl telken két lakdépilet épitheto.

(5) Legalabb 800 m2-es telken, melyen csak egy lakoépulet épll, a lakoépuletoen legfeljebb két lakas
|létesithetd

(6)  Zartkerités is épithetd.

29. LA-m-3 jelii épitési ovezet — Malomdiilé - Szalag telkes

40.§

(1)  ATéglagyari ut mellett az épitési vonal a telek homlokvonalatél szamitott 7,0 méter.

(2) Az elbkertet — gépkocsi lehajtd rampa kivételével - fel kell tolteni a Téglagyari ut szintjéig.

(3)  Ahatsokert mérete 20m, mely kis telekmélység esetén legfeljebb 10 méterig csokkenthetd ugy, hogy
legfeljebb 12 méteres épitési hely mélység kialakuljon.
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30. Vegyes teriileteken elhelyezhet6 rendeltetések

41.§

(1) A T-m-4 épitési Ovezetben helyi ellatast biztosito Iétesitmények, kilonosen szolgaltatohaz, iroda,
igazgatas, szallashely szolgaltatas helyezhett el.

(2) A T-b-2 épitési dvezetben lakasként kizardlag szolgalati lakas |étesithetd, legfeljebb a hasznos alap-
tertlet 10 %-an.

(3) Az intézményterileteken lakasként kizarolag szolgalati lakéas |étesithetd, legfeljebb a hasznos alapte-
rilet 10 %-an.

(4) Az l-m-1 épitési Ovezetben kizardlag egészségugyi otthonépulet, szolgalati lakas és az azt kiszolgald
rendeltetések |étesithetdk.

(5) Az I-m-2 épitési dvezetben kizarolag egyhazi tevékenység ceéljara szolgalo létesitmények, zart tér-
ben urnatemetd, szolgalati lakas, vendégszoba helyezhett el.

(6) Az |-m-3 épitési Ovezetben kizarolag oktatasi és sportlétesitmény, az azokat kiszolgald széllashely,
szolgalati lakas helyezhetd el.

(7)  Gazdasagi célu rendeltetés nem létesithetd kivéve a T-m-4 épitési dvezetben meglévé gazdasagi
funkci6 fenntartasat..

(8) AT-m-1, T-m-2 és T-m-3 épitési dvezetben 125 m2 telekterulet utan létesithetd egy lakas.

31. LT-m-1, T-m-1, T-m-2, T-m-3 épitési ovezetek — Malomd(il6 promenad, kozpont és tarsashazak

(1) Az LT-m-1, LT-m-2, T-m-1, T-m-2, T-m-3 épitési Ovezetekben a kdzhasznalat céljara atadott terilet
az elbkert.

(2) T-m-1 épitési Ovezetben az épitési hely hatsé hatara a Téglagyari Uttdl szamitott 70 m, az épitési
Ovezetben vizfelulet kialakithato a patak fel6li telekhatartél szamitott 70 méteren beldl.

(3)  Akozhasznalat céljara atadott terlleten kizarolag a kozterlleteken elhelyezhet épitmények helyez-
het6k el, az elokertet a kozlekedési tertlettel egységben kell kiépiteni.

32. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten elhelyezhetd rendeltetések

43.§

(1)  Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdaséagi tertleten legfeljebb egy szolgélati lakas létesithetd legfeljebb a
hasznos alaptertlet 10 %-an.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertleteken a G-f-3 és a G-m-4 épitési Ovezetek kivételével,

az elékert 10,0 méter.

A G-f-3 épitési 6vezetben az Ady Endre utca felé eso elékert 0 méter.

A G-m-4 épitési Ovezetben a Téglagyari ut felé es6 elékert 10,0 méter, a tobbi el6kert 0 méter.

A G-m-1, G-m-2, G-m-3 épitési Ovezetekben az oldalkert 6,0 méter, a hatsékert 10,0 méter.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek telek hataran — kivéve, ha az beépitett — fasort kell

ultetni.

—_ e~~~
o) O1 b W
—_— — ~— —

33. Kiilonleges teriiletek

44.§

(1)  Kulonleges idegenforgalmi terlleten a tanyasi turizmus létesitményei: egy szolgélati lakas, vendégla-
tas, széllashely szolgaltatas, allattarto épulet, taroloépulet helyezhetok el.

(2)  Kulonleges temet6 terileten temet6 és az azt kiegészitd funkcioju épllet, épitmény helyezhetd el.

(3)  Kulonleges sporttertileten sportolasi célu tertlet alakithato ki és az ahhoz sziikséges kiszolgalo éte-
sitmények helyezhetok el.
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ll. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti el6irasai

34. Zoldteriiletek

45.§
(1) Azoldteruleteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
(2)  Akozség terlletén a zoldtertletek kozkertek.

35. Erdéteriiletek

46. §

(1) Az erdoteruleteket erdéterv szerint kell fenntartani.

(2) Az Ev jelli vedelmi erd6ovezetben épllet nem épithetd, az erd6- és vadgazdalkodashoz, természet-
védelemhez szlkséges és turisztikai épitmény létesitheto.

(3) Az Ek jelli kozjoléti erdb6dvezetben az erddgazdalkodashoz, a természetjarashoz, az allattartashoz
kapcsolodo épiletek, egy, legfeliebb 100 m2 hasznos alapteriletli szolgélati lakas épithetd.

36. Mezdgazdasagi teriiletek

47.§
(1)  Tajképvédelmi mezdgazdasagi terlleten épulet nem épithetd.
(2)  Tajképvédelmi sz6l6gazdalkodasi terileten kizardlag pince és préshaz épitheto.

37. Vizgazdalkodasi teruletek

48.§
(1) VjellG 6vezet 3 méteres fenntartasi savjat gyepteruletként kell kialakitani.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

49.§

(1)  Kulonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi tertleten épilet nem épithetd, a tertleten a csatla-
kozo kulonleges beépitésre szant idegenforgalmi terilet tevékenységei folytathatok.

(2)  Kulonleges beépitésre nem szant telepllésgazdalkodasi terlleten az energiagazdalkodas, energia-
termelés, telepllésiuzemeltetés Iétesitmenyei helyezhetdk el, az Uzemeltetéshez szikséges épulet
épithetd, egy, legfeljebb 100 m2-es szolgalati lakéas létesithetd.
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IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

50. §

(1) Erendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 19/2013. (XI1.19.) Kt. szdmu, a helyi épitési sza-
balyzat médositasarol sz616 22/2013. (XI1.30.) Kt. szama, 2/2014. (11.25.) Kt. szamu, 5/2015. (111.26.)
Kt. szamu, 14/2015. (X.29.) Kt. szamu onkormanyzati rendelet.

Pilisborosjend, 2018. .....
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2017. NOVEMBER

1.

2. melléklet a helyi épitési szabalyzatrol sz4l6 .../2018 (...) onkormanyzati rendelethez

melléklet a helyi épitési szabalyzatrol szdl6 .../2018 (...) onkormanyzati rendelethez

SZT-1 jell szabalyozasi terv

Az épitési dvezetek beépitési mutatoi - Ofalu

A B. C. D. E. F. |G. H. J.
S 2 2 .
Ko, 3 8 e —

o E‘ % § g 3 © g o
L 58 | f | 3|8 g |og| 2|52 s

= 5 s | S 28 |E| £ |E5| E|c8| 34
2. lakoteriiletek
3. | LA kertvarosias kistelkes | kialakult 720 0 30 6 50 50 16
4, | LAf2 kertvérosias | Eziisthegy | kialakult | 10002 | o 25 55 | 60 | 40 16
5. | LAf3 | kertvarosias Lazarét |fejlesztési| 800 |sz| 20 5 60 | 35 20
6. | LAf4 kertvarosias | Papi foldek | kialakult 1000 |sz 25 55 60 40 20
7. | LAf5 kertvarosias kistelkes | kialakult 720 |sz 30 6 50 50 16
8. | LT-f1 kertvarosias | tarsashazas | fejlesztési| 800 |sz 30 7,5 50 60 20
9. | FH falusias kdzpont | kialakult 720 | o 30 5 40 | 50 16
0. Fgo falusias Gffalu | fejlesztési| 720 Sozf 25+¢5 | 55 | 40 | 50 | 20
11.| F£3 falusias kdzpont kialakult | 10002 | o 25 55 60 40 20
12, vegyes teriiletek
13.| T-1 [telepiiléskdzpont| kozpont | kialakult 720 |z 50 6 30 | 100 16
14.| |1 intézményi alapellatas | fejlesztési| 3000 |sz| 30 6,5 30 | 100
15.| |2 intézményi barnamez6 | fejlesztési| 3000 [sz| 30 9,5 30 | 100
16. gazdasagi teriiletek
17.| G--1 keresk, szolg. fejlesztési| 1000 |sz 30 75 30 | 100 20
18.| G2 keresk, szolg. fejlesztési| 2000 |sz 30 9,0 30 | 100 30
19.| G-3 keresk, szolg. fejlesztési| 3000 |sz 40 75 30 | 100 30
20.| G4 | keresk, szolg. fejlesztési| 3000 |sz| 45 12 30 | 100 30
21. kiilonleges teriiletek
22.| KS--1 sport fejlesztési| 3000 |[sz| 40 75| 30 | 50
23.| KT temetd kialak/fejl.| 5000 |sz| 10 45 | 70 | 10

1 az 5% tobblet beépitettseg kizardlag gépkocsi tarold céljara vehet6 igénybe
2 két utcara nézo telek esetében (a saroktelket kivéve) 720 m2 a legkisebb kialakithato telekméret
31000 m2-nél kisebb terulet(i telken
4legalabb 1000 m2-es telken
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3. melléklet a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 .../2018 (...) dnkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek beépitési mutatoi — Bécsi Ut feletti teriletek

B. C. D. E. F. |G. H J. K
< : 8 | = £ 5 |3 g 83 | 3=
u| B 2 5 B st |g| 82 |5 | B_ |5 I
z s =y b= g2 |E| 5E |E8E 2= |28 |88
b B Lo b £2 |2| 28 |2 52 €2 |25 | £%
< <3 2 23 8 |B| =8 |[BBE| <€ |« B &3
25. lakoteriiletek
26.| LA-b-1 | kertvarosias erddalja |fejlesztési| 800 |sz| 25+5 55 60 50 20
27.| LA-b-2 | kertvarosias | felsO lejt6 |fejlesztési| 800 |sz| 25+5 55 60 50 20
28.| LA-b-3 | kertvarosias alsd lejtd | fejlesztési| 1000 |sz| 25+5 55 60 50 20
29.| LA-b-4 | kertvarosias |Tiicsok utca|fejlesztési| 800 |sz| 25+5 55 60 50 20
30.| LA-b-5 | kertvarosias domboldal |fejlesztési| 1000 |sz| 25+5 55 60 50 20
31.| LT-b1 kertvarosias |tarsashazas |fejlesztési| 1500 |sz 30 7,5 50 75 20
32.| F-b1 falusias - kialakult | 720 | o 30 55 40 50 16
33. vegyes teriiletek
34.| T-b-1 [telepiiléskdzpont| kozpont |fejlesztési| 2000 |sz| 30 7,5 30 100
35.| T-b-2 |telepiiléskdzpont| alapellatas |fejlesztési| 1000 |sz| 30 55 30 50
36. kiilonleges teriiletek
37.] KI-b-1 | idegenforgaimi | - fejlesztési| 3000 [sz] 30 [ 55 | 30 [ 50 |

1 az 5% tobblet beépitettseg kizardlag gépkocsi tarold céljara vehetd igénybe
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4. melléklet a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 .../2018 (...) onkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek beépitési mutatéi — Malomd(ild, Téglagyar

B. C. D. E. F.|G. |H. . |J K.
38. ~
£ é 58 = gﬁ é‘;% F g ég éé‘
° = g2 |E|22|fgg2glis |3
p kS Lo 2 £% |8|58|28224928 £
< <3 22 23 28 |d|l<l|BPElcdac® [
39. lakoteriiletek
40.|LA-m-1| kertvarosias kistelkes barnamezds 720 |sz| 20 55 |60 25
41.|LA-m-2| kertvarosias kistelkes kialakult 720 |sz| 20 55 |60 25
42.
43.|LV-m-1| kertvarosias villas fejlesztési 1500 |sz|20+5| 55 |60 | 25+5 20
4. tm; kertvarosias | tarsashazas | fejlesztési | 1500 |sz| 20 | 7.5 | 50| 60 | 20
45.|LA-m-3| kertvérosias patakpart fejlesztési 720 |o| 20 55 |40 30 16
46. vegyes teriiletek
47.| T-m-1 |telepiléskdzpont| promenad fejlesztési 5000 |sz| 30 95 (20| 100
48.| T-m-2 |telepiléskdzpont| kdzpont fejlesztési 3000 | z | 30 95 (20| 100
49.| T-m-3 |telepiiléskozpont tér fejlesztési 5000 | z | 30 95 (20| 100
50.| T-m-4 |teleplléskdzpont - fejlesztési 2000 |sz| 30 75 (20| 100
51.] I-m-1 intézményi | egészséglgy | fejlesztési 3000 |sz| 30 75 (30| 100
52. I-m-2 intézményi egyhaz fejlesztési 3000 |sz| 30 95 (30| 100
53.] I-m-3 intézményi oktatas fejlesztési 5000 |sz| 30 95 (30| 100
54. gazdasagi teriiletek
55.| G-m-1 | keresk, szolg. - barnamezdés | 15000 | sz | 35 9 30| 100
56.| G-m-2 | keresk, szolg. - barnamezés | 5000 |sz| 35 9 30| 100
57.| G-m-3 | keresk, szolg. - barnamezés | 3000 |sz| 20 75 |30 100
58.| G-m-4 | keresk, szolg. - barnamezés | 3000 |sz| 20 75 |30 100
59. kiilonleges tertiletek
60. | KS-m-1 sport - fejlesztési | 3000 |sz| 20 10 |20 40
61. | KI-m-1 | idegenforgalom - kialakult 3000 |o| 20 | 55 |50 | 40

'az 5% tobblet beepitettség és szinttertlet kizardlag gépkocsi tarold céljara vehetd igénybe
2a Teglagyari ut szintjénél legalabb 2 méterrel lejjebb fekvo telekrészen épuld onallé épllet legnagyobb épu-
letmagasséaga 3,0 méterrel nagyobb lehet
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5. melléklet a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 .../2018 (...) dnkormanyzati rendelethez

A beépitésre nem szant teriletek dvezeti mutatéi

B. C. D. E. F. |G |H. |l |J. K
< Ela S
2 g & 92|38 |22 8
T @ ~x @ Eg gm % = Eé
%1 3 : E 5% | g|gE 522 |58 2y
o3 £ .8 B 22 | E|2E E8 883828
& 5 5o 8 o £8 | 8|28/ 2g|e2/28 £
2 25 38 39 $2 | 5|85 8|88 5g 5L
< < 22 23 e &< 8 BB ZE<8 S
63.| KOu kdzlekedési teriilet - - - 5 - -
641 z zoldteriilet lakotertleti kozkert | JiaaKult/ 3|35 |60
fejlesztési
65.
66.| Ev védelmi erdé - kialakult
67.| Ek kozjoléti erdd - kialakult - 0
68. | Ma-1 | téjképvédelmi mezbégazdasagi terilet - kialakult 6000 0
69. | Ma-2 | téjképvédelmi mezbégazdasagi teriilet - kialakult 6000 0
70. | Ma-3 | téjképvédelmi mezbégazdasagi teriilet - kialakult 6000 0
71.| Ma-4 | téjképvédelmi mezégazdasagi teriilet - kialakult 6000 0
72. | Msz-1 | tajképvédelmi sz8l6gazdalkodasi terilet - kialakult 3000 3 3,5
73. | Mk-1 kertes mezGgazdasagi tertilet volt zartkert kialakult 720 3 3,5
74. | Mk-2 kertes mezGgazdasagi tertilet kdzdsségi kert fejlesztési 6000 0
By vizgazdalkodasi teriilet V'Zfo'ya;réf'e”tos kialakult 0
76.| Kbl kilénleges idegenforgalmi - fejlesztési 0
77| Kot klonleges telepulcs- cs fejlesztési | 5000 3| 45
energiagazdalkodasi
78.1 Kpt-2 klonleges telepés- és fejlesztési | 15000 3| 45
energiagazdalkodasi
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1. szamu Fuggelék a helyi épitési szabalyzatrol sz616 .../2018 (...) onkormanyzati rendelethez
Az MO gyorsforgalmi ut alagut védelmi zonara vonatkozd szakmai kovetelményrendszer

a) Az alagit védelmi zéna hatéran beliil minden épitési tevékenységhez az ETV éltal el8irt hatoségi
engedélyezési eljarason tul, az épitési terveket a Magyar Mérnoki Kamara altal kiadott megfelel jogo-
sultsaggal rendelkezd szakértnek felll kell vizsgalni, és a szakvélemény készitése utan a gyorsfor-
galmi ut uzemeltet6jével — a forgalomba helyezés elétt a beruhazoéval (NIF) - jova kell hagyatni.

b) A foldalatti kozlekedési |étesitmény védelme érdekében az alagutak és miitargyak kulsé kontur-
vonalatél szamitott 1,0 m, azaz egy méteren belll minden épitési tevékenység tilos!

c) A védelmi eldirasokrol lévén sz6 az ETV 33/A. § (1) ,Egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevé-
kenység’-hez is az a) pontban eldirt szakvélemeény készitése és a gyorsforgalmi ut Uzemeltetéjének — a
forgalomba helyezés el6tt a beruhazonak (NIF) — a jovahagyasa szlikséges. Az elektronikus épitési
naploban feltoltott kivitelezési dokumentaciohoz mellékelni kell az a) pontban eldirt és jovahagyott
szakveleményt. Az épitésfellgyeleti hatosagnak beadando egyszeri bejelentési dokumentaciot a hato-
sag ellendrzi, hogy megfelel-e a HESZ-nek. Az épitésfeliigyeleti hatosag 8 napon belill tajékoztatja a
bejelentésrél az onkormanyzat jegyzdjét és a tulajdonost a 155/2016. (VI. 13.) Korm rendelet 2.§ (3)
bekezdés szerint. A bejelentéstdl szamitott 15 napon belil az épitési tevékenység nem indithato.

d) A 482/2016. (XIl. 28.) Korm. rendeletben elbirt épitési engedély nélkil végezhetd épitési tevé-
kenységhez is az a) pontban eldirt szakvélemény készitése és a gyorsforgalmi ut tzemeltetéjének — a
forgalomba helyezeés elétt a beruhazd (NIF) - jovahagyasa szikséges - a telek természetes szintjének
épitési tevékenységgel dsszefliggd 1 méternél nem nagyobb mértéki megvaltoztatasa és legfeljebb 2,0
méter mélység, és legfeliebb 20 m3 Iégterii pince épitése esetén, és minden alapozassal jar6 épit-
mény épitésenél is.

e) A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl szolo 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet szerinti
engedélyezeési eljarasba nem tartozd, a vizgazdalkodasi rendelet ll. fejezetében a helyi dnkormanyzati
hatdsagi hataskorokbe utalt b) 500 m3/év szennyviz elszikkasztasat szolgald 1étesitményt, és c) min-
den olyan talajvizbazisra furt, asott kut létesitéséhez mely hazi vizigényként 500 m3-t nem haladja meg,
az onkormanyzat jegyz6jéhez beadandd kérelemhez csatolni kell az a) pontban elirt szakvéleményt
és a gyorsforgalmi Ut Uzemeltet6jének — a forgalomba helyezés el6tt a beruhazd (NIF) - jovahagyo nyi-
latkozatat.

f) A banyafelugyelet épitéstigyi hatdsagok engedélyéhez kotott sajatos épitményekre vonatkozo
53/2012 (Ill. 28.) Korm. rendelet szerinti, a banyafelligyelet engedélyezési eljarasaba nem tartoz6 400
métert meghaladd mélyfuras, 5 métert meghaladé kutatéakna, 2 méter mélységet meghalado kutato-
arok geotermikus energia kinyerésére szolgalo 20 méternél nem mélyebb furésa esetén az onkor-
manyzathoz benyujtandd engedélykérelemhez mellékelni kell az a) pontban eldirt szakvéleményt és a
gyorsforgalmi Ut Uzemeltet6jének — a forgalomba helyezés elétt a beruhdzo (NIF) - jovahagyo nyilatko-
zatat.
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2. szamu Fuggelék a helyi épitési szabalyzatrol sz0l6 .../2018 (...) onkormanyzati rendelethez

A honvédelmi védéterileten az alabbi épitmények nem helyezhetdk el:
A gyakorlétér hatéraitol mert
a) 1000 méter tavolsagon belll nem helyezhetd el:
tlizveszélyes és robbanasveszélyes osztalyba tartoz6 anyagok tarolasara szolgalo kozepes vagy
magas kockazatba sorolt épitmény,
telepulési vagy regionalis hulladékkezel6 és lerako, szélerdmapark, biomassza erémd
b) 500 méter tavolsagon belil nem helyezhet6 el:
uj szocialis, egészségugyi, intézményi, lakas, udulés, szalloda, szallashely céljara szolgald épitmény.
A korlatozasok nem vonatkoznak a védétertleten belll mar meglév épitmények bontasara, funkciojat meg
nem valtoztatd atalakitasara, a korabban beépitésre és belterlletbe vonasra szant teriletek beépitésére,
ezért a Honvédelmi Minisztérium szakahatdsagi szerve a fenti el6irasoktdl vald eltérést, illetbleg a meghataro-
zott vedoteruleten belil mas épitmény elhelyezésének feltételeit egyedileg megvizsgalja.

PILISBOROSJENG KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 23



VELEMENYEZES ALAPJAN MODOSITOTT RENDELET TERVEZET 2017. NOVEMBER

3. szamu Fuggelék a helyi epitési szabalyzatrél sz6l6 .../2018 (...) onkormanyzati rendelethez

Az MO gyorsforgalmi ut alagut védelmi zonéja altal érintett ingatlanok a 2014. 07. 15. datumu ingatlan-
nyilvantartasi térkép alapjan.

015/44 586
015/39 587
015/38 588
013/24 589
015/27 590
013/23 591
013/22 597
013/21 599
015/19 600
015/18 602
015117 603
015/16 604
02/2 605
030/11 606
0133/47 607
015/5 608
030/9 609
015/3 610
010 611
0135/12 612
0135/11 613
0135/10 614
014 616
0135/9 630
0135/8 640
019 641
0135/7 642
0135/6 643
705/31 644
0135/5 645
029 646
0133/3 647
0135/2 648
511 649
568 661
569 687
570 703
571 704
572 709
581 710
582 71
584 2086/1
585 2088
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