

MEGÁLLAPODÁS LAZARÉT
Pilisborosjenő Község Önkormányzata (székhely: 2097 Pilisborosjenő, Fő út 16., adószám: 15734666-2-13, KSH szám: 157344666-8411-321-13, törzsszám: 724664, képviseli: Tömöri Balázs polgármester),
Továbbiakban: Önkormányzat

másrészről
……………………….. (született………………………., születési hely, idő:………………………………………..., anyja neve:……………………………………., lakik:…………………………………………….., személyi azonosító:…………………………………………….., adóazonosító jel: 8393784719 , személyi igazolvány száma:…………………………………..)

a Pilisborosjenő 686 hrsz.-ú; kivett beépítetlen terület 1337 m2-es telek 1/1 hányadának tulajdonosai
Továbbiakban: Tulajdonosok
Önkormányzat és Tulajdonosok együtt a továbbiakban Szerződő Felek,

között a 686 hrsz-ú ingatlan közművesítsésével összefüggésben az alábbi helyen, időben és tartalommal:

I.A Megállapodás tárgya és célja

A Pilisborosjenő 512-703 hrsz-ú ingatlanok (továbbiakban Lazarét) infrastruktúra fejlesztésének befejezése, a szerződő felek jogainak és kötelezettségeinek rögzítése.

II. Előzmények

1. Településszerkezeti Terv

Az Önkormányzat 29/2002 III.27. Határozatával elfogadta a Településszerkezeti Tervet, amely tárgyi ingatlanok területére lakó övezetet jelöl ki. 

2. Szabályozási Terv
  Lazarétre vonatkozó hatályos HÉSZ a 3/2018 (II.16) önkormányzati rendelet.

3. A 2004-es Megállapodás az Önkormányzat és Lazarét tulajdonosai között.
2004. március 25-én megállapodást kötöttek. Ennek keretében az akkori tulajdonosok vállalták a telek infrastruktúrájának teljeskörű kiépítését; osztatlan közös tulajdonban telkeket különítettek el, hogy azok eladásának bevételeiből a fejlesztéseket finanszírozzák: 10% területet ajándékoztak az Önkormányzat részére, hogy azt a közművesítés után értékesítse, és bevételeit közfeladatokra fordítsa. 

4.
2008. november 29.-én az akkori tulajdonosok kevesebb, mint 50%-a Vízközmű Társulatot alapított (továbbiakban VKT)
5. Közművesítés

Az akkori tulajdonosok azon tagjai, akik beléptek a VKT-ba saját költségükön kiépítették az ivóvíz és szennyvíz-csatorna hálózatot, és átadták ezen közmű rendszereket üzemeltetésre a DMRV-nek, valamint kiépítették a közvilágítás alépítményeit.

Az elektromos és a gázvezetékeket az ELMŰ Rt és a TIGÁZ Zrt a saját költségén építette ki és üzemelteti.
A fejlesztésekből hátra van a közvilágítás lámpaoszlopainak elhelyezése és üzembehelyezése, az utak és a felszíni víz elvezetésének kiépítése.

6. Jogi helyzet
A VKT alapítását az Önkormányzat, annak törvénytelen volta miatt (az alapításhoz 66% részesedési egység részvétele szükséges egy érdekeltségi egységen belül) megtámadta.
A Bíróság 8.G.40.137/2011/271. Sz. perben született döntése értelmében van Vízi közmű Társaság, de nincs kényszertagság, így kötelező jogi kapcsolat a VKT és az Önkormányzat, illetve a VKT és a nem VKT tagok között nincs.
Az újonnan érkező tulajdonosokat nem kötelezi semmi, hogy a VKT-ba belépjenek, sem az Önkormányzatot, hogy VKT-val szerződéses kapcsolatba kerüljön.
III. A jogi helyzet tisztázása 
1. Tulajdonosok nyilatkoznak arról, hogy a VKT-nak nem tagjai, ahhoz befizetést nem teljesítettek.

2. Tulajdonosok nyilatkoznak, hogy az Önkormányzattal szemben jelenleg semmilyen jogi eljárásban nem vesznek részt, a múlttal kapcsolatban semmilyen követelést nem támasztanak.

3. Szerződő Felek kijelentik, annak hatályba lépését követően egymás közötti jogviszonyukban kizárólag jelen Megállapodást tekintik irányadónak.

IV. Tulajdonosok kötelezettségei
1. Vállalják, hogy a Pilisborosjenő Lazaréten tulajdonukban lévő összesen 1.337 m2 terület után 5.000 Ft/m2 fejlesztési hozzájárulást megfizetnek (összesen: 6.685.000 Ft) az Önkormányzat számára az ingatlan korábbi tulajdonosai által vállalt kötelezettségének Önkormányzat általi átvállalása ellenében az alábbiak szerint:

· A 6.685.000 forint összeget befizetnek a Pilisborosjenő Község Önkormányzat 11742001-15441276-02130000 elkülönített „Lazaréti befizetések” számlájára.

2.
Vállalják továbbá, hogy közérdekű felajánlásként bruttó 500.000 forintot felajánlanak településfejlesztésre, melyet az 1. pontban foglalt összeg megfizetésével együtt Pilisborosjenő Község Önkormányzat 11742001-15441276-00000000 számú OTP Nyrt-nél vezetett számlájára átutalnak.
3.
A házi bekötések terveztetése, kivitelezése, amennyiben azok nem állnak még rendelkezésre a telektulajdonosokat terhelik.

4.
Vállalják, hogy a tervezés és építés során a hatályos HÉSZ és az egyéb irányadó jogszabályokat maradéktalanul betartják.
V. Az Önkormányzat kötelezettségei
1. Önkormányzat vállalja, hogy a közművesítési kötelezettségekkel összefüggésben harmadik személy felé Tulajdonosok helyett helytáll a jelen megállapodásban foglaltak alapján.
2. Az Önkormányzat a Lazarétről, a jelen Megállapodás keretében befolyó összegeket mindaddig elkülönítetten kezeli és kizárólag Lazarét közvilágításának befejezésére, illetve a lazaréti  utak és a lazaréti felszíni víz elvezetés kiépítésére fordítja, amíg a teljes infrastruktúrafejlesztés be nem fejeződik.
3. Önkormányzat tájékoztatja a VKT-t, az útépítési hatóságot és az ELMŰ-t, hogy Lazaréten a továbbiakban nem járul hozzá a tulajdonában lévő utakon a közvilágítás, út és felszíni víz elvezetés terveinek meghosszabbításához. Amennyiben a hátralévő munkákat a VKT az engedélyek lejártáig nem végzi el, úgy azokat az Önkormányzat vállalja befejezni. 

4. Amennyiben a VKT az ehhez szükséges terveket, illetve a közvilágítás alapépítményeit nem adja át, úgy azokat az Önkormányzat újra elkészítteti és engedélyezteti, illetve kiépítteti. 
5. Az Önkormányzat a munkákat haladéktanul megkezdi, első ütemben a közvilágítás végleges kiépítését, második ütemben az utak és felszíni vízelvezetés kiépítését, amennyiben az adott ütemhez szükséges fedezet rendelkezésre áll.
6. Az Önkormányzat nyilatkozik, hogy 8 napon belül az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez alkalmas formában és tartalommal kiadja a 686 hrsz.-ú telekre a jelzálog törléséhez szükséges nyilatkozatot, amint Tulajdonosok pénzügyi jellegű kötelezettségeit a IV. 1. és 2. pontja alapján maradéktalanul teljesítették.

7. Önkormányzat vállalja továbbá, hogy a jelenleg korlátozott szabad csatornakapacitásai ellenére, a szabad kapacitásokból az ingatlan csatornahálózatra való rákötésekor a DMRV felé támogató nyilatkozatát kiadja, amennyiben Tulajdonosok a település fejlesztéséhez a IV.1. és 2. pontban foglalt összegeket befizették. Abban a nem várt esetben, ha az Önkormányzat támogató nyilatkozatát a DMRV nem fogadja el, és ezért a Tulajdonosok a VKT-nek hozzájárulási díjat kötelesek fizetni, az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen megállapodás alapján megfizetett IV.1. pont szerinti összegből a VKT-nak igazoltan megfizetett összeg 70%-ával megegyező összeget - mely nem haladhatja meg a 686 hrsz-ú telekre bejegyzett keretbiztosítéki jelzálogjog (5.518.788.-Ft) 70%-át - az igazolás bemutatását követő 8 napon belül visszautal a Tulajdonosok számára. Ebben az esetben a Tulajdonosok kötbérre nem tarthatnak igényt.
8. Jelen Megállapodás elkészítésének költségeit az Önkormányzat viseli.
1. VI. Felek közös jogai és kötelezettségei
2. A rendelkezésre álló településrendezési eszközök alapján szerződő felek kinyilvánítják, hogy a jelen szerződés teljesítése érdekében a Tulajdonosok által megvalósítani kívánt fejlesztés és ahhoz kapcsolódó járulékos beruházások előkészítése, engedélyeztetése és kivitelezése során a jóhiszeműség és a tisztességes eljárás elvét szem előtt tartva működnek együtt. 
Amennyiben a fejlesztés menetét, határidejét, megvalósulását jelentős mértékben befolyásoló információ jut Szerződő Felek tudomására úgy arról egymást haladéktalanul írásban értesítik és a projekt eredményes megvalósítása és befejezése érdekében haladéktalanul megteszik a szükséges lépéseket.

3. A Szerződő Felek vállalják, hogy a másik fél erre irányuló ésszerű kérésére mindenkor átadnak minden olyan további dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan további intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek jelen Megállapodás rendelkezései alapján szükségesek lehetnek a teljesítéséhez.
4. Amennyiben a Tulajdonosok érdekkörén kívül eső körülmény folytán – így különösen, de nem kizárólagosan – bármilyen szakhatóság, hatóság, közmű üzemeltető előírása alapján a fejlesztést akadályozó tényező merül fel, vagy jogszabályváltozás következik be, mely a bejezést hátráltatja, úgy azt felek teljesítési határidő módosító tényezőnek fogadják el és ennek következtében a jelen szerződés infrastruktúra bejezésének határideje módosulhat.
VII. kötbér 
1.
Az Önkormányzat 3.000.000 (hárommillió) Ft célzott kártalanítás arányos megfizetését vállalja, amennyiben a V. pontban vállalt kötelezettségeit saját hibájából nem vagy csak részben teljesíti. Kártalanítás esetén az Önkormányzat gondoskodik a rendelkezésre álló és névre szóló, jelen szerződés szerinti közművek és utak megvalósítására irányuló közműengedélyek és építési engedélyek kártalanított Tulajdonosok részére történő jogutódlásáról. A kártalanított Tulajdonosok kötelesek 1 éven belül a kártalanítási összeget jelen szerződés szerint a teljes közművesítés céljára fordítani.
2.
Amikor a szükséges források befolytak az elkülöníttet számlára, Önkormányzat értesíteni köteles Tulajdonosokat erről írásban. 
VIII. Egyéb feltételek
1. A jelen Megállapodás kizárólag írásban mindkét Szerződő Fél hozzájárulásával módosítható.
2. Felek rögzítik, hogy az ingatlan Tulajdonosai értékesítik a telket, úgy jelen szerződésbe, mint jogutód az új tulajdonos(ok) belép(nek).
3. A jelen Megállapodás rendelkezései a 2. pont alapján érvényesek a Szerződő Felek mindenkori jogutódaira is, amelyre vonatkozóan a Tulajdonosok szavatosságot vállalnak. Ennek érdekében vállalják, hogy a jelen Megállapodás rendelkezéseit jogutódjaikkal is megismertetik és nyilatkoztatják őket annak elfogadásáról. A Tulajdonosok a jogutóddal kötendő adásvételi szerződésben rögzítik, hogy a Vevők a jelen Megállapodás másolatai a Vevők által minden oldalon aláírva az adásvételi szerződés elválaszthatatlan mellékletét képzik.
4. Amennyiben a jelen Megállapodás egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, úgy ez nem érinti a Szerződés egyéb rendelkezéseinek érvényességét. Szerződő Felek az érvénytelen szerződési feltételeket – amennyiben ez jogilag lehetséges – olyan új kikötésekkel pótolják, amelyek az elérni kívánt célhoz a legközelebb állnak, kivéve, ha a jelen Megállapodást az érvénytelen rész nélkül nem kötötték volna meg.
5. Szerződő Felek vállalják, hogy a másik fél erre irányuló ésszerű kérésére átadnak minden olyan további dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan további intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen Megállapodás rendelkezései alapján szükségesek lehetnek a teljesítéshez.

6. Az Önkormányzat kijelenti, hogy jelen szerződés aláírására a nevében eljáró Tömöri Balázs polgármestert a Képviselő-testület feljogosította. 
7. A Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvőképes magyar állampolgárok, így a Megállapodás megkötésének semmilyen akadálya nincs.

IX. Egyéb Nyilatkozatok 

1. Felek büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen Megállapodás nem tartozik a pénzmosás megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény hatálya alá tartozó ún. szokatlan ügyletek fogalmi körébe. 
Szerződő Felek hozzájárulnak, hogy az okiratot szerkesztő jogtanácsos a személyazonosításra szolgáló okmányokban rögzített adatokról másolatot készítsen és azt jelen jogügylet során felhasználja. Elismerik azt is, hogy a jogtanácsos tájékoztatta őket a jogügylet lényegéről és jogi következményeiről.
2. Szerződő Felek elismerik azt is, hogy az eljáró jogtanácsos tájékoztatta őket személyazonosság ellenőrzésének céljáról, módjáról és tartalmáról, valamint az ellenőrzés során megismert adatok kezeléséről. Szerződő feleket az eljáró jogtanácsos tájékoztatta, hogy a fenti törvény alapján azonosítási kötelezettség terheli.

3. Jelen Megállapodás által nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény, valamint az ügylet tárgya szerinti vonatkozó, hatályos jogszabályok irányadók.
4. Felek az okirat megszerkesztésével megbízzák Dr. György Péter ügyvédet (György Ügyvédi Iroda, 1136 Budapest, Pannónia utca 19.) 
X. Megszűnés 

1. A jelen Megállapodás megszűnik, amennyiben a Tulajdonos a IV. pont 1. és 2. pontjában meghatározott pénzügyi kötelezettségeit a Megállapodás aláírását követő 2 éven belül nem teljesítik.

2. A jelen Megállapodás megszűnik, amennyiben az Önkormányzat a közvilágítás végleges kiépítését, valamint az utak és felszíni vízelvezetés kiépítését befejezi. 
3. A Megállapodást a Szerződő Felek jogutódaira nézve is kötelezőek, amit az ingatlan értékesítése során Tulajdonosok és Vevő köteles Elismerési Nyilatkozatban rögzíteni, és azt az Önkormányzatnak a két fél aláírásával megküldeni.

Pilisborosjenő, 2019. 

______________________________
______________________________

Pilisborosjenő Község Önkormányzata

Képviseli: Tömöri Balázs polgármester

Készítettem és ellenjegyzem:

Pilisborosjenő, 2019. 

………………………….
Ellenjegyzem:

dr. György Péter ügyvéd 

György Ügyvédi Iroda

Kamarai azonosító száma: 36060997

1136 Budapest, Pannónia utca 19. I/4.

Budapest, 2018. szeptember 14.
Megállapodás


Lazarét


686 HRSZ
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