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A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pilisborosjené Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védel-
mérdl sz6l6, 1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magya-
rorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és Magya-
rorszag Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplilésfejlesz-
tesi koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezeési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan
meghatérozott partnerek és a 9. mellékletben felsorolt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével
a kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

Altalanos rendelkezések

1.§

(1) Arendelet hatalya ala tartoz terilleten — az Etv. 13. § (2) bekezdésben szabalyozott egyszer(i beje-
lentésre vonatkozo eset kivételével - mind az engedélykoteles, mind az engedély nélkul végezhetd épitési,
bontasi, felljitasi, atalakitasi tevékenységek a vonatkozd egyéb jogszabalyok mellett csak e rendelet al-
kalmazasaval folytathatok.

(2)  Arendelet mellékletei:

1. sz. melléklet: Az dvezetek, épitési Ovezetek beépitési mutatoi

2. sz.melléklet: SZ-1 jeli szabalyozasi terv

§

2,

(1) Aszabalyozasi terv kételez6 elemei csak a rendelet médositasaval valtoztathatok.

(2) A szabalyozasi terv javasolt elemeitél az illeszkedési, tajképvédelmi, telepllésképvédelmi szem-
pontok keretein belil a rendelet modositasa nélkul el lehet térni.



3.§ Erendelet alkalmazasaban:

1. Fejlesztési terilet:

A telepllés beéplilés el6tt alld épitési dvezetei a kovetkezd kialakult épitési Ovezetek kivételével: Falusias
lakéteriiletek, Lf1, 2, 4 Kertvérosias lakéteriiletek, Gft, 2, 3 Gazdasagi teriiletek, az Ofalu Vegyes teriiletei:
Tf és If épitési Ovezetek és a Gm3 és Tm4 épitési dvezetek.

2. Szabalyozasi szélesség:

Fejlesztési terlleten a szabalyozasi terven vagy a mintakeresztszelvényen meghatarozott Utszélesség.

3. Belteruleti kotelezettség:

A szabalyozasi terven lehatarolt terilet, melyen belll csak belteriletbe vonas utan lehet épliletet Iétesiteni.
4. Szintterlleti mutato:

Egyes telekre vonatkoz6 viszonyszam, mely a telken létesitett 0sszes szintterulet és a telek terlletének
hanyadosa. A pinceszint és a terepszint alatti épitmény teriletét, a kerti épitmeny és a gépkocsi bealld alatti
tertletet nem kell szamitasba venni a szintterGleti mutatd szamitasa soran.

5. Laposteté:

olyan tetd, amelynek lejtése legfeliebb 10%.

6.  Kozhasznalat el6tt megnyitott maganterdlet:

telepllésrendezési szerz6désben rogzitett szabalyok szerint kialakitott és Uzemeltetett kozlekedési,
kozmdivesitési célu vagy zoldfellletként kialakitott tertlet.

A hasznalok koreét a telepUlésrendezeési szerzddés rogziti.

7. Magastet6s tetdforma:

Magastet0s tet6forma az a tetd, melynek hajlasszoge legalabb 25 fok.

8.  Oromfalas jellegl homlokzat:

MagastetOvel lefedett épilet, éplletrész homlokzati fala, amely lehatarolja a padlasteret vagy a beépitett
tet6teret, elmetszve a tetégerincet vagy elérve kdzvetlenll a tetészerkezetet (ereszt)

9.  Terepmetszet:

A terepmetszet a terep esésvonala iranyaban van felvéve. Abrazolja a meglévé és a tervezett szinteket és
az eltérések széls6 ertékeit. A targyi telken kivll abrazolja a szomszédos telkeket egy méter mélységig és
a kozteruleti kapcsolatokat.

10.  Pergola:

épitési telek barmely részén elhelyezhetd. Nem része a beépitettségnek.

11.  Gépkocsi bealld:

Labon allo, oldalfalak nélkdli, legfeliebb 36m2-es tetd. Az elbkerten kivll az épitési telek barmely részén
elhelyezhetd. Része a beépitettségnek.

12.  Pinceszint:

Pinceszint a beépitettség alatt barhol Iétesithetd. A beépitettségen tuinyulé pinceszintre e rendelet terep-
szint alatti épitményekre vonatkozd szabélyait kell alkalmazni.



Kozteriilet alakitasra vonatkozo eléirasok

4.§

(1)  Telepllésrendezési szerzédés alapjan kdzhasznalat eltt megnyitott maganteriletekre a kozterdle-
tekre érvényes el6irasok érvényesek.

(2)  Kozteriletet érint6 tervezés soran helyet kell biztositani a hulladékkezelés, szelektiv hulladékgydjtés
szamara.

(3)  Kozterilletet érintd épitési tevékenység megkezdése eldtt az Onkormanyzat kozterillet alakitasi terv
készitését irhatja eld.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé el6irasok

5.8

(1)  Hirkdzlési antenna elhelyezhetd épitményen beliil és épitményen az (1) bekezdésben jeldlt terilete-
ken is.

(2)  Napelem, siklveges napkollektor elhelyezheté

(@) az épitési hely beépitetlen részén és a hatsd kertben a terepszinthez képest 1 méternél nem maga-
sabban,

(b) tetdfellletbe integraltan,

(c) oromfalas jellegli magastetén, amennyiben a napelemek zart téglalapba és a tetéfellilettel parhuza-
mos sikba rendezve vannak elhelyezve egy-egy tetéfellleten,

(d)  lapostetén.

(e)  gépkocsi beallo, kerti épitmény tetészerkezetébe integraltan.

6.§ Az elbkertben, ahol azt az emelkedd terep indokoltta teszi, de a kozterilet szintjét6l szamitva maxi-
mum 3,0 m magassagban az épitési telek koztertlet fel6li oldalan tamfal létesithetd. A tamfallal egybeépitett
gépkocsibehajto, garazs, gyalogos bejard és hulladéktartaly tarold létesithetd.

7.§ Tetdkre vonatkoz6 eldirasok

a)  Magastetd vagy magastetds tetéforma dvezeti el6irasa esetén a beépitett tertilet 30%-a felett kisebb
hajlasszoget, lapostetét is lehet alkalmazni.

b)  Lapostetd dvezeti elirasa esetén a beépitett tertilet 30%-a felett magastetét is lehet alkalmazni.

c) A tetbteraszt lapostetdként kell szamitasba venni, a terepszint alatti épitmény teteje nem jatszik sze-
repet a szamitas soran.

d) A magastetdben kialakitott tetbablak fedésének hajlasszogétdl fliggetlendl a magastetds felllet ege-
szének hajlasszoge a mértékado.

8.§ Keritésekre vonatkoz6 eldirasok

a)  Akozterllet vagy maganut felé néz0 keritések legfeljebb 1,8 méter magasak lehetnek, a tomor laba-
zat magassaga legfeljebb 60 cm, a folott az atlatast gatlo szerkezetek aranya legfeljebb a felulet 60 %-éat
teheti ki, kivéve ha az dvezeti elbirasok masképp rendelkeznek.

b)  Keritéskapu magassaga legfeljebb 3,5 m lehet, tetével egyltt létesithetd.

c)  Meglévé allapot esetén a tomor kerités megtarthato.

d)  Mezbgazdasagi terlleten, erdéterileten, melyen épitmény nem talélhato, csak vadhalos kerités Iéte-
sithetd a vadvédelem, allattartas céljabol..

e)  Mezbgazdasagi terileten az ut tengelyétél legalabb 6 méter tavolsagra kell a keritést épiteni.



A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo6 elbirasok

9.§ Fejlesztési teriletek tereprendezése a kovetkezd szabalyok szerint torténhet kivéve, ha az Ovezeti
eléirasok masképp rendelkeznek.

(1)  Telektémb eredeti terepszintiének megvaltoztatdsa a telektdmb teljes terlletén a hatarold utakhoz
vald illesztéssel megvaldsithato.

(2) A hatarolé utak szintjét az utak, Utszakaszok hossztengelyére merdlegesen kell a telekre vetiteni,
mely vetitett szint meghatarozza a terepszint véltoztatas legnagyobb mértékét.

(3) Az eredeti terep megvaltoztatasa a telek, telekcsoport hatarolé Utjanak szintjéig lehetséges.

(4)  Amennyiben a telkek rendezett terepszintje eltér egymastdl, a szintkllonbséget legfeljebb 45 fokos
rézsliképzéssel kell athidalni.

(5) Beépités esetében az elékertek szintjét a hatarold utakhoz kell illeszteni, azokhoz képest legfeljebb
10%-0s eséssel.

(6)  Amennyiben egy telket tobb ut hatérol - az el6kertek kivételével - az alacsonyabban fekvé ut szintjét
kell alapul venni.

10. § Egyedi telek tereprendezése a kovetkezd szabalyok szerint torténhet kivéve, ha az ovezeti eldirasok
masképp rendelkeznek

(1)  Egybefiiggd tamfalak, rézslik magassaga legfeliebb 1,5 méter lehet. A megszakitast névénytelepi-
tessel kell kialakitani.

(2) Gépkocsi tarolé megkdzelitéséhez rampat legfeljebb 10%-o0s lejtéssel képzett feltoltéssel vagy be-
vagassal ki lehet alakitani.

(3) Az utszintjétdl emelkedd telken feltoltést lehet kialakitani az épllet utcai homlokzatatol kezdédéen az
épulet hats6 homlokzataig. A feltoltés szintje semely metszetében nem lehet magasabb,

a) mint a utcai telekhataron mért szint + 3,5 m,

b)  mintaz épilet hatsé homlokzatsikjaban Iévé terepszint legalacsonyabb pontja.

c)  Afeltoltés legfeliebb 1 méterrel lehet magasabb, mint a szomszéd telek telekhataron csatlakozo ere-
deti szintje.

d) A feltdltés akkor lehet nagyobb, mint a c) pontban jelélt méret, ha a csatlakozd telek feltoltésével
egyutt valosul meg a nagyobb méret.

(4) Az ut szintjétdl lejtd telken felt6ltést lehet kialakitani az utcai telekhatartdl kezdédéen az épiilet hatso
homlokzatéig.

a) Afeltoltés legfeliebb 1 méterrel lehet magasabb, mint a szomszéd telek telekhataron csatlakozo ere-
deti szintje.

b) A feltoltés akkor lehet nagyobb, mint a b) pontban jeldlt méret, ha a csatlakozo telek feltoltésével
egyutt valosul meg a nagyobb méret.

(6) Az épilet utcai homlokzata és a telekhatér kozott - minden metszetben — a (2) bekezdésben jelolt
rampan kivul, legfeljebb az utca szintjéig lehet a terepszintet megvaltoztatni.



11.§ Zoldfeliiletek

(1) Az egyes ingatlanokon az Gvezetenként meghatarozott zéldfellileteket az épliletek hasznalatbavételéig
ki kell alakitani.

(2) A kotelezben létesitendé védézold sav kialakitdsa és fenntartasa a telektulajdonos feladata. A
véddzold savok telepitésénél tobb szintli ndvényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani.

(3) Kozterileten vagy kdzhasznalat elétt megnyitott maganterileten 1évé fasor létesitését, fenntartasat
kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(4) Beépitésre nem szant terilleten - kivéve az erdéteriiletek dvezetét, ha az erdészeti izemterv mast ir
elé - az Uj védelmi célu zdldfellletek fas szaru ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a
tajra jellemzé 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(5)  Kultertleten védézdldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

(6)  Lakoterilet beépitésénél a tervezés elétt a 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fakrél geodéziai felmé-
rést kell késziteni.

(7)

a) 12 méternél kisebb szabalyozasi szélességl kiszolgalo utak mellett az épitési telek - épdulet altal el
nem foglalt - legalabb 1,5 méteres ut menti savjaban kell fasitott zéldfellletet kialakitani.

b)  Aza) pontban jelzett teriiletre az Onkormanyzat beiiltetési kotelezettséget irhat eld.

Kornyezetvédelemi eléirasok

12. § Afold védelmének eléirasai

(1) A féldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités) vég-
zése soran:

a)  akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkildnitett tertileten kell tarolni Ujrahasznositasig,

b)  afdldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet (nedve-
sitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megolda-
ni, vagy a szakhatosagok altal elirt helyen és modon kell kezelni.

(2)  Telekalakitas, uthalozat kialakitdsa, modositasa soran az erdzids kartételek lehetdségét, a szélsé-
séges vizhaztartasi helyzet kialakulasat el kell kerdlni.

(3) A termé6fold mindségenek védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely dkoldgiai adott-
sagaihoz igazodo, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok 6sszehangolasan alapuld talaj-
vedd gazdalkodast kell folytatni.

13.§ A vizek védelmének elirasai:

(1) A telepulés kozigazgatasi teriletén szennyviz szikkasztasa ideiglenesen is tilos. A csatornazatlan
ingatlanokat a szennyvizelvezetd haldzat kiépitését kovetd 6 hdnapon belll ra kell kotni a szennyvizelveze-
t6 halozatra, kivéve, ha azok hatoségilag engedélyezett, korszerii és szakszer(i kozmipotlo berendezéssel
rendelkeznek.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 el6tisztitas és a mindség ellendrzése
utan engedhettk a befogaddba.

(4)  Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl a tulajdonos vagy
a kezel6 koteles gondoskodni.

(5) A vizfolyasok természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes él6helyek védelme érdeké-
ben - meg kell drizni. A vizépitési munkalatok soran természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.



Sajatos jogintézmények

14.§ A szabalyozasi terven telekcsoport Ujraosztasi kotelezettségl terlletegységen kizarolag a tertlet-
egyseég egeszének Ujraosztasaval lehet telket alakitani.

15.§ A telepulés terlletén nyulvanyos telek akkor alakithato ki, ha a visszamarado telek homlokvonala és
az épitési helyen mért szélessége legalabb 16 méter.

16. § A szabalyozasi terven lltetési kotelezettségli és vizfellilet alakitasi kotelezettségii ingatlanon a kote-
lezettség onkormanyzati hatdsagi dontés alapjan valo végrehajtasa utan — az egyéb eldirasok teljesitésével
egyutt - lehet épuletet létesiteni.

17.§ Atelepllésrendezési szerzddés kotelezettseqi terlleteken telekalakitas, épitési tevékenység csak a
telepulésrendezési szerzddeés elbirasai alapjan végezhetd.

18.§ A telepllésrendezési szerz6dés magasabb rendi jogszabalyban elirt tartalmu mellékleteként telepi-
tési tanulmanytervet kell késziteni. Ebben kell rogziteni a beépités tovabbi feltételeit, kilondsen az ut és
kozmd kialakitasok tehervisel6jét.

19.§ A szabalyozasi terven belterileti kotelezettseéggel jelolt terUleten épitési tevékenység kizardlag a
belteriletbe vonas utan végezheto.

20. § A szabalyozasi vonal altal érintett telken csak akkor végezhet6 épitési tevékenység, ha a szabalyo-
zott telek kialakitasra kerdilt.

21.§

Utemezett épités esetében barmely litemhez tartozd beépitésre nézve teljesiilnie kell e rendelet el8irasai-
nak.

Utemezett épités esetében a kdzbensd allapotban is befejezett képet kell az épiiletnek mutatnia.
Tobblakasos lakdépulet f6 rendeltetesi egységeit csak egybeépitve lehet megvalositani, legfeljebb gépko-
csi taroloval lehet egyméstol elvalasztani.

Tobblakasos épilet rendeltetési egységeit egyszerre kell megvaldsitani.

22.§
Egy épllet beépitett alapterulete nem lehet nagyobb, mint az Gvezeti elGiras szerinti legkisebb telek maxi-
malis beépitettségének 150 %-a.

23.§ Az adott telek beépithetGségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:

a) feltoltott terileteken,

b)  volt és jelenlegi banyatelkek, banyagodrok terlletén,

c)  belviz, arviz, talajerdzio altal veszélyeztetett tertleteken,

d)  vizgazdalkodasi Ovezetek és vizfolyasok 50 méteres védétavolsagan belil tervezett épitési tevé-
kenység esetén,

e)  mélyfekvési terileten

f) geotechnikai szempontbol érzékeny kornyezetben.



(1) A 10 évnél régebben épiilt hasznélatbavételi engedéllyel nem rendelkezd éplilet

a)  hamegfelel a hatalyos el6irasoknak, azoknak megfeleléen bdvithetd, atalakithato,

b)  hanem felel meg valamely hatélyos eléirasnak, nem bdvithetd, de korszerisithetd, atalakithato.

(2) A meglévé, jogszeriien épiilt éplilet

a)  hamegfelel a hatalyos el6irasoknak, azoknak megfeleléen bdvithetd, atalakithato,

b)  hanem felel meg valamely hatalyos eléirasnak,

ba) a hatalyos elbirasok keretén bellil bvithetd, korszer(sithetd, atalakithato,

bb) a beépitettség legfeljebb 50%-0s ndvelése esetén, a meglévé tetbhajlasszog és tetéfedés a bbvités
tekintetében is alkalmazhat6, amennyiben a bdvitett éplilet megfelel a beépitési és magassagi elirasok-
nak, az épitési helynek.

(3)  Amennyiben a meglévd beépitettség a megengedettnél nagyobb, az épliletmagassag és a szintteri-
let megengedett mértékéig az épllet bvithetd.

(4)  Amennyiben a meglévé épliletmagassag a megengedettnél nagyobb, bévités csak akkor végezhetd,
ha az Uj épuletmagassag megfelel a hatalyos elGirasoknak.

(5)  Amennyiben a hatsokertben van szabalytalan épiilet(rész), az a bdvités esetében megtarthatd a
legnagyobb beépitettség és szintterilet teljesitése mellett.

(6) 10 évnél régebben éplilt épiilet elékertje kialakult, szabalyos allapotnak tekintendd a hatalyos szaba-
lyozastol eltérd esetben is.



Kozmilivek eldirasai

25.§ Akdzmiellatas mértéke és mddja

a) Lakéterileten, vegyes tertileten, gazdaségi tertileten

aa) részleges kdzmiivesitettség szilkséges, kivéve az ab) pont alatti esetet

ab) kdzmlves szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetében kdziizemi vagy kdzcélu szennyvizelve-
zetés szikseges.

b) Egyéb, az a) pontba nem tartoz6 épitési dvezetekben

ba) hianyos kozmiivesitettség sziikséges kivéve a bb) pont alatti eseteket

bb) kdzmiives ivdviz szolgéaltatas, kdzmlives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa esetében a rendel-
kezésre allo szolgaltatas tekintetében kdziizemi vagy kozcelu ellatas szlkseges.

c) Hazi vizellato berendezés 500 m3 teljesitményig a jegyzd engedélyével létesithetd.

d) Napelem, napkollektor barmely vezetben létesithetd.

e) Szélturbina nem létesithetd.

f) Hoszivattyu barmely dvezetben létesithetd 1étesithetd, felszini mitargya csak az épitési helyen belil he-
lyezheto el

g) Rendelkezésre all valamely kdzlizemi vezetékes szolgaltatas, amennyiben a

beépitendd ingatlantol 20 méteren belll a koziizemi vezeték elérhetd.

h) Az épitésugyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésligyi hato-
sagi szolgaltatasrol sz6lé jogszabaly alapjan a tervezett kozmiiellatast az épilet hasznalatba vételéig kell
megvalositani.

) A hidrogeoldgiai védéterlleten a szennyvizvezeték kiépitéséig a szennyvizelvezetés ideiglenesen csak
zart szennyviztarozo épitésével és igazolt, ellendrzott mikodtetésével valthato ki.

j) Szell6z6csovek, ventilatorok, klimaberendezések, kifujo, beszivd elemek csak az épiiletburokba (hom-
lokzat, tetd) integréltan helyezhetdk el. Klima kiltéri egysége homlokzatra takart formaban elhelyezhetd,
amennyiben a telepulésképben valé megmutatkozasa kikliszobolhetd.

26.§

(1)  Felnhagyott, feleslegessé valt kozmiihalozatokat és kozmalétesitményeket el kell bontani, funkciot
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(2) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takare-
kos tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes
kozmi elhelyezési lehetbségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmii szamara is a legked
vezbbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad beépiteni.

OTEK: b) részlegesen kézmivesitett, ha

a) teliesen kdzmivesitett, ha ba) a villamos energia,

aa) az energia (villamos energia, gaz vaqgy tavhé), bb) az ivéviz,

ab) az ivoviz, be) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint kozlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal,

ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizke-
egytittesen kézlzemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik; zel6  berendezéssel, vagy tisztitomezovel  ellatott

oldémedencés miitarggyal vagy idészakos térolasa egyedi zart
szennyviztaroldban torténik;



27.§ Csatornazas, felszini vizelvezetés:

(1)  Csatornahal6zat létesitése esetén azt elvélasztott rendszerben kell megvaldsitani.

(2) Vallalkozasi, gazdasagi, teriletrél a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kzcsatornara vald
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettél eltéré szennyezettségli vizet telken bellil Iétesitendd szenny-
vizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(3)  Utépités csak csapadékviz elvezetéssel egyiitt megvalésithat.

(4) Karbantartas, illetve belviz védekezés szadmara szabadon hagyandé sav:

a)  azarkok partéleitél 3 m,

b)  afolydvizek partéleitdl 3 m.

28.§ Villamosenergia ellatas:

(1) Atelepilésen uj villamosenergia halozatokat és a meglévé haldzat rekonstrukciojat kizardlag térszin
alatt féldkabelbe fektetve lehet megvalésitani.

(2)  Atelepllésen torekedni kell a légvezetékes kabelhaldzatok egy tartdszerkezeten torténd elhelyezé-
sére.

29.§ Tavkozlés:

(1) A telepllés kozigazgatasi teriiletén Uj tavkozlési halozatot 1étesiteni meglévé oszlopsoron, illetve
meglévd halozat rekonstrukciojat megvalositani csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel sza-
bad.

30. § Utakra, kozlekedésre vonatkozo eldirasok
(1) Ateleplilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolésa:

a) MO autout: K.ILA
b)  10.sz. féut kultertleten: KIV.A
belterileten: B.IV.b.B
c) 11101 és 11105 jelii bekotd utak
Klltertleten: K.V.B
belterileten: B.IV.b.B
d)  Telepulési gydjtbutak: B.V.cD
e)  Kiszolgald utak: B.VI.d.B

(2) Az orszagos kozuthalozat részét képez6 utak kulterlleti szakaszanak az ut tengelyét6l mert védébta-
volsagai, melyen bellli épitési tevékenység esetén a kozutkezel6 szakhatdsagi kozremikodése szuksé-
ges:

- 10. sz. féut: 100-100m,

- 11101 és 11105 j. ut: 50-50 m.

(3) Az MO autout védétavolsaga a szabalyozasi terven jelolt hatarvonal.

(4)  Kulteruleti onkorméanyzati és magéan utak, mezé- és erdégazdasagi Uzemi utak esetén az ut tenge-
lyétSl mért 10-10 m-en belil épulet nem helyezheto el.

(5) A magasabb rendii jogszabalyban el6irt elnelyezendd gépkocsik szdmat az dnkorméanyzat parkolasi
rendeletével dsszhangban kell biztositani.

(6) A kozforgalmu parkolohelyeket fasitottan kell kialakitani, ugy hogy 2-2 parkolohelyenként 1 kozepes
lombkoronaju fat kell telepiteni.

(7) A Gkszf-1, -2, -4 épitési Ovezetek telkeit meglévs vagy a szabalyozasi tervben jelolt feltard utrol kell
megkozeliteni kivéve, ha azok kizarolag a telepulési féutakrdl, lakoterileti kiszolgalo utakrol érheték el koz-
vetlendl.

(8)  Zsakutcak végét 8 meteres sugaru kort befogadni alkalmas geometriaval kell kialakitani.

(9) A 10 méternél szélesebb utcakat fasorral kell kialakitani.

(10) Maganut legkisebb szélessége: 6,0m.
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Az épitési hely szabalyai

31.§

(1) Amennyiben a szabalyozasi terv nem jeldl ki épitési helyet, oldalhataros beépités esetében a kiala-
kult allapotot kell figyelembe venni. Nem egyértelm( helyzetben, valamint Gjonnan beépiil§ utca, esetében
az északi iranyhoz kozelebb esé illetve a nyugati oldalhatart kell épitési hatarvonalnak tekinteni.

Az el6- oldal- és hatsokert kialakitasa

32.§

(1) Akialakult tertletek elékertjét és az épitési vonalat a tdmbben kialakult allapotnak megfeleléen kell
értelmezni.

(2) A fejlesztési terlletek el6kertje, hatsdkertie 5 m, kivéve a 10 méternél nem szélesebb maganuttal
hatéros eldkertet és, ha az dvezeti eldirasok maskéepp rendelkeznek.

(3) 10 méternél nem szélesebb maganut esetén az el6kert harom méter, melynek hatara egyben épitési
vonal is. Az ilyen el6kertben csak kozmii épitmények helyezhetdk el.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 el§irasai vonatkoznak minden olyan eset-
ben, ahol e rendelet ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(6)  Amennyiben az el6kertben kerités étesithetd, azzal egybeépitve

legfeljebb 5 m2 bruttd alapteriletl hulladéktartaly tarolo és

legfeljebb 5 m2 bruttd teriletl bejarati teté épithetd,

melyek magassaga a csatlakozo terepszintnél sehol sem lehet 2,4 méternél magasabban.

(6)  Onallo keritéskapu legfeliebb 3,5 magas lehet.

Az elhelyezhet6 épiiletek szama

33.§

(1)  Fejlesztési lakoterllet telkén annyi épilet 1étesitheté ahdnyszor az épitési Gvezetben megengedett
legkisebb telektertlet a telek teljes terlletén belll maradék nélkil megvan, kivéve, ha az Gvezeti eldirasok
masképp rendelkeznek.

(2)  Kialakult lakotertlet telkén annyi lakdépulet 1étesithetd ahanyszor az épitési dvezetben megengedett
legkisebb telekterilet 70%-a a telek teljes terlletén belll maradék nélkil megvan.

(3)  Falusias lakoterulet telkén a lakoépuleteken kivil egy tarold vagy gazdasagi épllet is épithetd.

(4)  Nem lakoteruleti telken az épuletek szama nincs korlatozva.

Terepszint alatti épités

34.§

(1)  Terepszint alatti épitmény minden épitési ovezetben elhelyezhetd a telek teruletének legfeljebb 10
%-an. A 10%-on belul kell az épitmény valamennyi éplletszerkezetének lennie.

(2)  Terepszint alatti épitmény a szomszédos épitési telek hataratol mért legalabb egy méteres tavolsag-
ban, oldalhatéros beépitési mod esetében két méteres tavolsagban helyezhetd el.

(3) Tamfalgarazs tetejet zoldtetdként kell kialakitani.

OTEK: terepszint alatti épitmény:

olyan, szerkezetileg 6nallé épitmény, amely folddel fedve is — a bejarat fel6li oldal kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kbrnyez6
(szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl, legfeliebb bejarati vagy tereplejté fel6li homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereplejté fel6li és
az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze kertl a terepszint fle, amelyhez a terepbevagasban kozvetlendil kerti szabadlépcsé vagy lejté csatlako-
zik.

Azaz nem a pinceszint.
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Elhelyezhet6 rendeltetések

35.§

(1) Amennyiben dvezeti eldiras nem rendelkezik réla, az dvezetben vagy épitési dvezetben az OTEK
szerinti rendeltetések helyezhetdk el a (2) bekezdés kivételével.

(2)  Kertvérosias lakoterlleten csak lakorendeltetés és a lakdfunkcidhoz sziikséges taroldsi rendeltetés
|étesithetd.

Epiiletmagassag

36.§

(1)  Templomtorony épitése esetén a legnagyobb éplletmagassag annyival megndévelhetd, amennyivel a
templomtorony nélkul szamitott épuletmagassagnal a templomtoronnyal egyutt szamitott épuletmagassag
nagyobb.

(2)  Abeépitettségbe szamito épitmény homlokzatanak barmely pontjan mért homlokzatmagassaga nem
lehet 3 méternél kevesebb.

(3)  Uvegkorlat az épiiletmagassag szamitas soran figyelmen kiviil hagyhaté

(4) Az épllet mellett kialakitott feltdltés esetében az éplletmagassag legnagyobb mértékét a feltdltés —
homlokzatsikban mért - atlagos magassagaval csokkenteni kell, kivéve, ha az ovezeti elGirasok masképp
rendelkeznek.
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1. melléklet - Az Gvezetek, épitési dvezetek beépitési mutatoi

A. B. C D E F. G H J
1. . = ' =
8 _E 82 2558 (et =|sf |gos -8 583
588 58 ExE|lz |BS8S(838 - |25 883 8§ 3¢
322 R S82|2 592 22.2|588 |5883cbs £ 5
B3O8 o _ |®3%® S52|8 |8s2|°88L gLg |[ExCESH NE8§
Y852 3 |28 Co8 |8 |[IPEXSSE <P |FESUGE < €852
2. | Falusias lakoteriilet F- falusias lakd 7200 o,z 30 4,5 50| 2 lakas / lakdéplilet 50
3. | Kertvarosias lakoteriilet L- altalanos kertvarosi 720| o,sz 25+52 55 50 | 2 lakas / lakdéplilet 50
4. |Kertvarosias lakéteriilet LV- | villas kertvarosi 1500 sz 20 55 70 | 1 lakas / lakdépiilet! 25
5. | Kertvarosias lakoterilet LT- |tarsashazas kertvarosi 1500 sz 30 7,5 50| 1 éplilet + gk. taroldk 75
6. |Vegyes teleplléskdzponti tertilet | T- telepliléskdzponti 720 z 50 6,5 30 | lakas is épithetd 100
7. |Vegyes intézmény terllet I- intézmény 1500 sz 35 9,5 50 | legfeljebb a tulajdonos, a 100
hasznalé lakasa épithetd
8. |Kereskedelmi, szolgaltaté gazda-| G- kistelkes gazdasagi 1000 sz 30 75 30 100
sagi terilet
9. |Kereskedelmi, szolgaltaté gazda-| G- nagytelkes gazdasagi 5000 sz 35 9,0 30 100
sagi terilet
10. |Kilénleges sport KS- |sport 5000 sz 20 10,0 30 40
11. |Kilénleges temet6 KT- |temetd 5000 sz 10 7,5 30 10
12. | Kllénleges idegenforgalom KI- |tanyasi turizmus 3000 sz 30 6,5 50 40
13. | Zoldteriilet Z- kbzpark, kdzkert - sz 5 3,0 - -
14. |Mezbgazdasagi terlilet - sz616 Msz |szélégazdalkodas 3000 - 0 - -1 30 m2-es pince/3000m2 -
15. | Mezbgazdasagi terlilet - altalanos |Ma- | mez8gazdalkodas 6000 - 0 - - -
16. | Mezbgazdasagi terlilet - kertes Mk- | kertm(ivelés 720 sz 34 3,0 - 5
17. |Erdd - védelmi Ev |erdd kialakult - 0 - - -
18. | Erdé - kozjoléti Ek |erdd kialakult sz 3 5,53 - -

legalabb 32 méteres telek homlokvonal esetén 2 épulet

2az 5% tobblet beépitettség csak gépkocsi tarold céljara vehetd igénybe
Skilato esetében nincs korlatozas

4legfeljebb 30m2 beépitett alapterlletii épllet
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