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HATAROZAT |

Pilisborosjené Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
9/2018. (I.15.) KT hatéarozata
Pilisborosjené Kozség telepiilésszerkezeti tervérol

Pilisborosjend Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testilete a Pilisborosjens Kozség kézigazgatasi
terliletére készlilt telepiilésszerkezeti tervet az alabbiak szerint allapitja meg.

1.
Pilisborosjend Kozség Képvisel6-testiilete elfogadja az 5/2018. eldterjesztés 4.3. mellékletét képezd
Pilisborosjend Kozség teleplilésszerkezeti terve leirasat.

2.
Pilisborosjené Kozség Képvisel6-testiilete elfogadja az 5/2018. elbterjesztés 4.1. mellékletét képezd
LPilisborosjend Kdzség teleplilésszerkezeti terve — Terliletfelhasznalas” ciml TSZT-1 jelii tervlapot.

3.
Pilisborosjené Kozség Képvisel6-testiilete elfogadja az 5/2018. elbterjesztés 4.2. mellékletét képezd
JPilisborosjend Kdzség teleplilésszerkezeti terve — Korlatozasok, védelmek” cim{i TSZT-2 jel( terviapot.

4.
Jelen hatarozat hatalyba lépésével a 29/2002. (I11.27.) Kt szamu hatarozat hatalyat veszti.

5.
Jelen hatarozattal jévahagyott Teleplilésszerkezeti Terv a kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 30. napon Iép hatalyba.

Hataridd a hatarozat kozzétételére: 2018. marcius 1.
Felelés: Kiiller Janos polgarmester

k. m.f.

Killer Janos s. k. dr. Szabé Jozsef Zoltan s. k.
polgarmester jegyz6

A kiadmany hiteléil:

Szomora Csilla
jkv.
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1. melléklet 9/2018. (I1.15.) KT hatarozathoz
Pilisborosjené Kozség telepiilésszerkezeti terve - Leiras

PILISBOROSJENG KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE - LEIRAS

1. TERULETFELHASZNALAS ES TERULETI MERLEG

A. B. C. D E.
' terllet megnevezése 2% 28| B¢
eIherezkegdése ’ terilet jellemzdje é* § 5 1 %
2. | BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. | Lakoteriiletek 6sszesen 228,20
4. | Kertvarosias lakéteriiletek (L-) 0,6 |166,10
5. Ofalu (-f-) 0
6. | Maria és Fenyd utcak kdrnyéke XX. szazad kbzepén beépiilt R+CS 19,70
Széchenyi és Hunyadi utcak kistelkes, bedllt terilet
kérnyéke
7. | Papi foldek XXI. szézad elején beépiilt, bedllt | R+CS 6,73
tertilet
8. | Ezlisthegy és eldtere XX. szdzad masodik felétél R(CS) 4213
beépiil6, bedllt teriilet, a zartkerti
eléélet terheivel
9. | Lazarét beéplilében 1évé déli domboldal R+CS 20,15
Urdm és a falukdzpont kdzott korabbi sz6l6domb helyén
10| Téarsashazas beépiilében 1évé kistelkes R+CS 2,60
F6 Ut mellett a falu kapujaban hatlakasos tertilet
1, Bécsi ut feletti teriilet (-b-) 0
12, Erdéalja — 018-as tabla fejlesztési tertilet R+CS 4,00
13 Lejtd — 027-es tabla fejlesztési terilet R+CS 7,00
14| Tlcsok utca fejlesztési terlilet R+CS 1,99
15.| Tlicsok utcai tarsashazas fejlesztési tertilet R+CS 1,36
16| Domboldal — 024-es tabla fejlesztési terilet R+CS 5,40
17, Malomdiilé (-m-) 0
18, Villakertes fejlesztési terllet — nagytelkes egy | R(CS) 34,55
lakésos
19, Kistelkes — Fogoly és Sull6 utca kdzt | kialakult osztast, beéplildben lévé, | R(CS) 3,60
kistelkes egylakasos terilet
20/ Kistelkes — Sas, Oz, Sl utca atalakulo  zartkert -  kistelkes | R(CS) 6,19
egylakasos tertilet
21, Téarsashazas fejlesztési tertilet — tobblakasos R+CS 3,70
22, Szalagtelkes fejlesztési terillet - egylakdsos R(CS) 7,00
23,
24 Falusias lakoéteriiletek (F-) 05 [6210
25, Ofalu (-f-) | torténelmi  mag,  oldalhataros | R(CS) 45,10
| beépités, beallt terilet
26, oldalhatéros beépitési fejlesztési | R(CS) 5,26
teriilet (Ujfalu - Moderndorf)
27, Bécsi ut feletti teriilet (-b-) | XX. szdzad kozepén beépilt | R(CS) 11,74

keskenytelkes, beallt teriilet
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25| &% T A B. C
terlilet megnevezése, terilet F3 | g8 g o
. erilet jellemzéje S | o7 = @
elhelyezkedése 3 |“2 | 7 terlilet megnevezése _ =
' 1. , ’ terlilet jellemzéje i}
elhelyezkedése =
|29 Vegyes teriletek dsszesen | [2490 |
30 2. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
31] Telepiiléskozponti teriiletek 1,2 17,50 3. | Kozlekedési és kozmii teriiletek 16,6
32 Ofalu (-f-) | hagyomanyos falukdzpont tobb R+CS 7,50 4. | Kiemelt fontossagu utak
zartsord beépitéssel, beallt terdlet 5. | 11105 bekotd at — F6 at kialakult elemek
331  Bécsi ut feletti teriilet (-b-) | fejlesztési terilet helyi ellatas, lakdsok | R+CS 1,10 6. | 11101 bekotd Ut — Budai ut
34 Malomdiil§ (-m-) 0 MO gyorsforgalmi fejlesztési elemek
35) Patakpart fejlesztési tertilet promendad, lakdsok | R+CS 3,91 7 Utgyorsforgalmi at
36, Kdzpont fejlesztési teriilet helyi ellatas, lakasok | R+CS 2,20 " | (részben terepszint alatt
37) Tér fejlesztési teriilet helyi ellatas, lakasok | R+CS 1,65 vezetve)
38) 0137-es barnamezds teriilet R+CS 1,14 8. | Széchenyi utca/arok - gydjtdut
39 9 Osszekotd Ut (F6 utca, Bécsi ut)
40/ Intézményi teriiletek 1,2 7,40 " | gydjtéut
41 Ofalu (-f-) 0 10 Téglagyari ut — gydjtéut
42 kialakult: 6voda, tervezett bélcsdde R+CS 1,25 11, Zoldteriiletek 2,5
43 fejlesztési: 02/1 R+CS 1,46 12| Kozparkok - meglévé Falo, F6 utca
44 barnamezds: korabbi oktatasi intézm. | R+CS 1,78 13| Kdzparkok - fejlesztési Lazarét, Ujfalu, Erd6alja, Tlicsok utca, Malomdiil§
45 Malomdiilé (-m-) 0
46 fejlesztési teriilet: egészségligy R+CS 1,48 15, Védelmi erdd
47 fejlesztési terillet: egyhaz R+CS 0,60 16, Kozjoléti erdd
48 fejlesztési terilet: oktatas R+CS 0,83 17, Vizmosasok, erdei utak
49 18.| Erd6savok Lazarét, Budai ut
50, Gazdasagi teriiletek 1,2 21,40 19, Erdéfoltok Volt hulladéklerakoé az {irdmi hatarban
51 Ofalu (-f-) 0 20| Mezdgazdasagi teriiletek 199,0
52| Lakéterliletek kozé ékelve beallt tertiletek R+CS 0,60 21, Kertes mez8gazdasagi terilletek
53] F6 Ut mellett beépiildben lévé terilletek R+CS 7,60 22| Altalanos mez8gazdasagi teriletek (sz6l6gazdalkodasi teriilettel egyiitt)
54| Budai Ut mellett fejlesztési teriiletek R+CS 3,90 23, Vizgazdalkodasi teriilet 7,0
55 Malomdiilé (-m-) 0 24 Pilisborosjendi patak
56) Téglagyar és MO kdrnyezete | barnamezds teriletek R+CS 9,30 25, Hatérréti patak
57 26, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 9,4
58] Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 0,5 10,40 27 Energiapark volt agyagbanya
59| Idegenforgalmi terliletek tanyasi  turizmus,  vendéglétas, | R(CS) 1,80 28, Telepiilésgazdalkodas volt hulladéklerakéd
(Malomddilé, Bécsi 0t) fejlesztési terilletek 29 Idegenforgalmi tertilet tanyasi turizmushoz csatlakozé okologiai folyosd
60/ Temetd (Ofalu, Budai Ut) kialakult és fejlesztési teriilet R 2,50 | orszagos dvezetbe tartozd maradvany-teriiletek
61/ Sporttertilet fejlesztési tertilet R+CS 6,10 30, Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 642,1
(Téglagyari ut) —
o 31] Telepiilés sszesen: | 927,0
63, Beépitésre szant teriilet sszesen: 284,90 (A mezbgazdasagi terillet mérete eltér a mezdgazdasagi térségnek valo megfelelésnél kimutatott
mezbégazdasagi terilettél, mert az erdégazdasagi térségben és a telepilési térségben is van
Kézmiivesitettség jelmagyarazata: mez8gazdasagi teriilet)
R+CS részleges kozmivesitettség és koziizemi vagy kozcélu ellatassal biztositott szennyvizelvezetés
R(CS) részleges kézmlivesitettség és — amennyiben rendelkezésre &ll - a koziizemi vagy kézcélu (Az erdéterlilet mérete eltér az erdégazdalkodasi térségnek vald megfelelésnél kimutatott erdéteriilettdl,
ellatassal biztositott szennyvizelvezetés. mert a telepiilési tréségben és a mezégazdasagi térségben is van erdéterlilet)

R részleges kdzmivesitettség
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2. TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM

A rendezett, értékeit felmutatni és megdrizni tudé taji és természeti elemek védelme szempontjabdl az
alabbiak a legfontosabbak.

2.1. Az erddk

A falu erd6allomanya Pilisborosjend egyik fontos értéke. Az erddfoltokra, erdésavokra ratelepiild
beépitéseket meg kell akadalyozni. Az erddk és a beépitett vagy mez6gazdasagi terilet csatlakozasa
klilondsen érzékeny a nem megfeleld — kezeletlen vagy szemetes vagy beépitett — kialakitasra.

A szegélyek — kiilonféle teriletfelnasznalasok talalkozasa — mentén és az utak mellett az erd6savok
telepitését tamogatni kell.

A spontan erdéstilésekkel — erdéfoltokkal — szemben az egy tombben lév és a szegélyek menti savos
erddket kell elényben részesiteni.

2.2. A domborzat

A falu masik fontos értéke domborzati adottsaga.

A hasznalatokat, épitési tevékenységeket kell a domborzathoz igazitani, nem pedig megforditva. Ezt az
elvet a beépitésre szant terileteken bellil is érvényesiteni kell.

Afalubol a Pilisre nyilé ma még érintetlen volgy atgondolt és érzékeny kezelésérdl koncepcionalis szinten
kell dénteni.

2.3. Az épitési tevékenység

A mezbégazdasagi teriileteken torténd épitkezés csak kis nagysagrendii lehet. A szélbteriileteken csak
pince és préshaz épithetd, az egyéb — tajképvédelmi — mez6gazdasagi terlileteken a koncepcionalis
dontés fliggvényében kell donteni.

A beépitésre szant terliletek beépitése rendezett képpel jelenjen meg a latképben, amit a teleplilésképi
eléirasokkal — egy-egy terlletegység azonos karakterli (pl. jellemz6en oromfalasvagy jellemzden
lapostet6s, stb.) beépitésével — lehet elérni.

A hirkozlés és a kdzmivek épitményeit csak végs6 esetben lehet lathaté mddon megvaldsitani, de akkor
is taj- és természetvédelmi eszkdzokkel kell azokat a tajba illeszteni.

2.4. Ex lege védett forras és barlangok
A meglévd védettségeket érvényesiteni kell a beavatkozdsok - Utépités, erdei létesitmények
megvaldsitasa - soran.

2.5. Atelepiilés természeti értékei

2.5.1. Nemzetkozi védelem
Kiemelt jelentdségli természet-megdrzési terilletek — Natura 2000

2.5.2. Orszagos védelem
Duna-Ipoly Nemzeti Park
Orszagos Okologiai Haldzat
oOkolégiai magtertilet — a Natura 2000 ter(ilettel azonosan lehatarolva
Okoldgiai folyosé — Hatarréti patak és szegélye
pufferteriilet — az erd6k kozé, mellé ékel6dott szantdk (Vendel-hegy), legel6k (Hajcsar t),
vizmosasok (csobankai hatar)
Ex lege védett forras és barlangok

2.5.3. Helyi védelem
Téglagyari 0t menti fasorok
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3. ZOLDFELULETI RENDSZER

3.1. Zoldteriiletek (kozparkok, kozkertek)
Kdzponti jatszotér és park

3.2. Kijelolt, de kialakitasra varé zoldteriiletek

Mintakertek a volt 013-as tabla teriiletén — mezégazdasagi teriletfelnasznalason belil
Bécsi Ut feletti lakotertiletek kdzparkjai

Lazaréti lakéteriilet kozparkjai

Malomd(il6 belépd pont — (idvozlé park

Malomdiil patakpart

3.3. Zoldteriiletként miikodd — mas teriiletfelhasznalasba sorolt zoldfeliiletek
Pilisborosjendi patak és F& utca melletti zOldsav részben kozlekedési terileten, részben gazdasagi
terlleten

3.4. Erdék

Az Eziisthegy, a Kevély-hegy, a Fehér-hegy, a Vendel-hegy, a K8-hegy egybefiiggd erdétémbijei
Erdsavok: Lazarét, Budai Ut

Erdéfoltok: volt hulladéklerakd

Kijelolt erd6k tényleges erdételepités nélkiil: K6-hegyi erdd alatti erdéteriletek (volt banyak)

Az MO védderd6i: a 10 sz. féutra nyild alagltszaj feletti erddk

3.5. Altalanos mez6gazdasagi teriiletek
Legeldk, szantok

3.6. Kertek

Lakokertek

Kertes mez6gazdasagi terlilet — Ezlist-hegyi volt zartkert
A Malomdiil§ volt zartkertjei lakotertileti besorolastak

3.7. Fasitott kozlekedési teriiletek

F& utca mellett - fejlesztendd

Rézsa és Szent Donat utca talalkozasanal - tervezett
Téglagyari Ut menti fasorok - megérzendd
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4. OROKSEGVEDELEM
4.1. Orszagos védelem

4.1.1. Miiemlék és miiemléki kornyezet
Rémai katolikus plébaniahaz - torzsszam: 7190 - azonositd: 7227 — mliemlék miemléki kdrnyezettel
Rémai katolikus templom - térzsszam: 7189 - azonositd: 7226 — nyilvantartott miiemléki érték

4.1.2. Régészeti teriiletek (a tervlapon abrazolva)

4.2. Helyi védelem

4.2.1. Helyi jelentdségii védett érték

A 18/2012. (VII.4.) és az azt médositd 15/2013. (IX.24.) dnkormanyzati rendeletek alapjan

Lakéhaz — Szent Donat utca 63. — hrsz: 2395

Lakéhaz — F6 utca 51. — hrsz: 129 - tartészerkezeti tonkremenetel miatt bontasra kertilt
Lakéhazak — Fé utca 61, 63, 65 — hrsz: 121/3, 120, 119

Lakohazak — Budai Ut (Kossuth tér és Bodza koz kdzott) — hrsz: 158/4, 159, 160, 161/11, 162, 163, 164/9
Lakéhaz — Budai Ut 64. — hrsz: 170/3

Lakohaz — Mester utca 2. - hrsz: 371

Lakéhazak — Mester utca 7, 9, 11 — hrsz: 363/1, 364, 365

Lakéhazak — Steinheim utca 3, 5, 7 — hrsz; 236, 237, 238

Lakdhazak — Kantor utca, Jozsef Attila utca sarok — hrsz: 444, 445, 446

Lakéhaz — Templom utca, F6 utca sarok — hrsz: 399

Lakohazak - Iskola utca 8, 12 — hrsz: 504/, 503/1

4.2.2. Helyi értékvédelemre javasolt telepiilésszerkezet
A falu kdzponti magja: a Tf1 (teleplléskdzpont) és az Ff1 (falusias lakoéterlilet) épitési Gvezetek

4.2.3. Helyi értékvédelemre javasolt utcakép
F6 utca 9-91-ig

Budai Ut 16-80-ig

Kossuth tér

Templom utca, Templom tér, Iskola utca 2/4-ig
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5. KOZLEKEDES

5.1. Kotott palyas halézati kapcsolat )
2. szamU Budapest — Esztergom vasttvonal — Urdm megallohellyel a telepiiléskozponttol kb. 3,5 km-re
érhetd el autobuszjarattal, kerékparral, gyalog.

5.2. Kozuti halozat

5.2.1. Orszagos kozutak

10. sz. els6rend(i féut a kozigazgatasi hatar mellett, de azon kivil
11101 . bekdts it (Urdm iranyaba vezet)

11105 j. bekdtd at (Urém iranyaba vezet)

5.2.2. Onkormanyzati utak
Fé utca
Gydijtéut halézat nincs, de gydijtéut funkciét tltenek be a fenti féutakon kivil
> a Templom utca — Rézsa utca nyomvonal,
> a Széchenyi utca tervezett kiépitése,
> aTéglagyari Ut tervezett kiépitése,
> abelsd és a kulso falurészt dsszekotd tervezett ut.
Kiszolgald uthalozat

5.2.3. Maganutak
Maganutak csak a szabalyozasi tervben jeldlve és a telekcsoport Ujraosztassal érintett terlileteken a
szabalyozasi el6irasok szerint |étesithetok.

5.2.4. Turistautak

Budapest és a Pilis kozott vezeto turistadt érinti a falut (piros jelzés)

Az Orszagos Kerékparos Kéktura halad keresztil a kdzponti belterlleten a Pilisi erdék iranyaban.
Ugyanezen a nyomvonal - killter(ileti szakaszan - lovaglé Ut vezet.

A Kevély-hegyi tandsvény, a piros és a kék jelzés behalozza a teleplilést érintve az épitett és természeti
Orokség értékeit.
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5.2.5. Parkolas

A falukézpontban az intézmények kozelében parkoldhely rendelkezésre all.

Tovabbi fejlesztések esetén a létesitmények gépkocsi vonzasat figyelembe véve kell parkolohelyeket
létesiteni. Ezek esetenként a beépitésre szant teriilet tehermentesitésére annak hataran kdzpontositva
|étesitendok.

A fejlesztési teriletek 12 méternél kisebb szélességi utjai mellett az épitési telkek elékertjében kell
szabad (lekeritetlen) savot biztositani a kdzterileti zoldfellilet és parkoldhely kivaltasara.

kotelezben | maganat kiitelezden
nyitott elékert nyitott eldkert
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6.0
szabalyozasi szélesség

Megjegyzés: A kdzmiveket a rendezett terepszint alatt legalabb a feltlintetett mélységben kell kiépiteni

5.3. Fejlesztések

MO gyorsforgalmi (it 10-es Ut és 11-es Ut kdzotti szakasza alagutban vezetve az Gj 10-es tra és Urdmén
a 1108-as Utra csomoponti kapcsolattal lesz kialakitva.

Ezaltal a régi 10-es szerepkore bekotout jellegiivé, gydjtéutta valik.

Az MO alagutszaj kdrnyezetében a szikséges kornyezetvédelmi létesitményeket — pl. véderdéket — meg
kell valésitani.

A 10-es (t, a falu Osszekot6Utja és a Téglagyari Ut talalkozasaban korforgalmi csomaépont épiil.

A Tiicsok utca levezetd szakaszanak szabalyozasi szélességét ndvelni szikkséges.

A telepilés meglévd utcéit szabalyozasi korrekcid csak kivételes esetekben érinti, a meglévd
telekhatérokat adottsagnak lehet elfogadni. Ezzel szemben a falu hatardban meglévé dil6utak
szélesitése fontos kdzlekedésfejlesztési cél.

Natura 2000 teriiletet érintd terlileten Utfejlesztés tervezése csak Natura 2000 hatasbecslés eredményétél
figgden torténhet.
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6. KOZMUELLATAS

Pilisborosjend kézmUellatasi szinvonala folyamatosan javul, de fontos megoldandd feladatok varnak a
telepulésre. Ezek egy része a kialakult teriiletekre, mas része a fejlesztési tertiletekre vonatkozik, de azok
egymassal dsszefliggésben oldanddk meg.

A felszini vizelvezetés terén van a legtobb fejlesztési feladat, melyhez komplex felszini vizrendezési terv
készitése szlikséges.

A kézmlellatas minimalis célja a részleges kozmlivesités, azaz gazellatas nem kotelez6, szennyviz
csatornara valo rakotés csak ott kotelezd, ahol az a kozterilleten rendelkezésre all. Egyéb esetben a
szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott
oldomedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldban torténhet.

Az egylakasos beépitést engedélyezd épitési dvezetekben — ez a Malomdiilé felsé tertilete kereken 160
telekkel — kdziizemi szennyvizelvezetés kiépitése nincs tervbe véve.

Az OTEK 33. § (2) bekezdés eléirasanak megfelelden a vilamos energia, ivoviz, technoldgiai viz
biztositasa, a keletkez szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése, a
hulladék elszallitasa, artalommentes elhelyezése vagy hazilagos komposztalasa a kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel kozlizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesithetd az Gvezetre
eldirt teljes kdzmivesitettség esetében is.

A megujuld energiaforrasok rendszereit elényben kell részesiteni addig a hatarig, amig azok nem rontjak
a faluképet és a tajképet. A rekultivalt tertileteket (banya, hulladéklerakd) célszer(i energia-park szamara
hasznositani.

A fejlesztési teriileteken a kabeles rendszereket felszin alatti vezetéssel kell kiépiteni.
Ahol meglévd légvezetékes halozat van kialakitva, ott légvezetékes kiépités a meglévé miitargyak
igénybevételével lehetséges.
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7. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten fekszik.

A telepiilés szennyezddés érzékenységi besorolasa: ,A — fokozottan érzékeny”

A telepiilés a karsztjelenség kdszonhetden nitrat érzékeny terilleten fekszik, melyet a mezégazdasagi
termelés soran figyelembe kell venni.

Nyilt karszt a K6-hegyen talalhato.

Szennyvizet, szennyezett csapadék vizet szikkasztani nem szabad

A domborzati adottsagok kovetkeztében az erézids karok megakadalyozasa a teleplilésen kiemelten
fontos.

Az MO alagltszaj kornyezeti terhelése védendd lakoteriileteket is érint. Ezek védelme a zaj- és
porterheléstdl a megvalésitas soran megoldandé feladat.

A zoldfeliileti fejlesztésekkel jelentds eldrelépést lehet elérni a kornyezetmindség terén mind zajvédelem,
mind porszennyezés, mind varosi klima, mind talajerézié tekintetében.
A legfontosabb - fa, cserje - névénytelepitési helyszinek a kovetkezok:

> MO alagutszaj kornyezete

> Ut menti fasitasok

> Erdék, erdésavok kiegészitése

A fejlesztési lakotertiletek faiiltetéseit a fejlesztés els6 szakaszaban végre kell hajtani.
A gépjarmiiforgalom csillapitasat a lakdegységeken beliil korszer(i forgalomvezetéssel kell elérni.

A Pilisborosjend Kozségi Vizm(i vizbazis védbovezetét és a Bp_Rémai-fiirdd_Csillaghegy_Piinkdsdfiirdd
kitjainak és forrasainak el6zetesen meghatarozott ,B” hidrogeoldgiai véddidomat a beruhdzasok
tervezése soran figyelembe kell venni.
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8. VEDOTERULETEK
8.1. Kornyezetvédelmi védoteriilet

Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai ,,B” véd6ovezete

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szam0 melléklete alapjan

A megengedhetd tevékenységek felsorolasa a mellékletben dokumentalt, a — kiildnbdzé mértékben —
korlatozott tevékenységeket tartalmazza az alabbi felsorolas

> Tilos
1. Er6sen mérgezé vagy radioaktiv anyagok eldallitdsa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa,
lerakasa

2. Egyéb ipari szennyviz szikkasztas
3. Higtragya- és tragyalé lerités

> Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat vagy
a kornyezeti hatasvizsgalat eredményétdl fiiggéen megengedhetd

1. Teleplilési folyékonyhulladék-leraké létesitése és lizemeltetése

2. Veszélyeshulladék-artalmatlanitd

3. Novényvéddszer-tarolas és -hulladék elhelyezés

> Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmi egyedi vizsgalat
eredményétdl fiiggéen megengedhetd

Lakoépiiletek csatornazas nélkl

Szennyvizcsatorna atvezetése

Hazi szennyviz szikkasztasa — de a Szerkezeti Terv és a HESZ alapjan filtott
Teleplilési hulladékleraké (nem veszélyes hulladékok lerakasa)
Hazikertek, kiskertmvelés

Mérgez6 anyagok eléallitasa, feldolgozasa, tarolasa

Asvényolaj és -termékek eléallitasa, vezetése, feldolgozasa, tarolasa
Veszélyes hulladék izemi gy(ijté

Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa

10. Salak, hamu lerakasa

11. Novénytermesztés

12. Komposztalotelep

13. Onellatast meghalado allattartas

14. Mitragyazas

15. Higtragya és tragyalé kijuttatasa terméfdldre

16. Szennyvizontdzés

17. Novényvédd szerek alkalmazasa

18. Novényvédd szer-kijuttatas 1égi uton

19. Novényvédd szeres eszkdzok mosasa, hulladékvizek elhelyezése
20. Szerves- és miitragya raktarozasa és tarolasa

21. Szennyviziszap tarolasa

22. Szennyviziszap term6foldon torténd elhelyezése

23. Allathullak elfoldelése, dogkutak létesitése és miikodtetése

24. Haltenyésztés, haletetés

25. Uzemanyagtolts-allomas

26. Banyaszat

27. Furas, 0j kut létesitése

28. A fed6- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység

©OoND>OH N~
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8.2. Természetvédelmi védoétavolsagok

8.2.1. Az erdé véddtavolsaga
HESZ el6irasa szerint
6m - épilet nem helyezhet6 el

8.2.2. Parti sav
A 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 2. § (3) ¢) pont szerint a parti sav szélessége 3 méter.
A vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara, a meder megkozelitésére szolgal, nem kerithetd el.

8.3. Az utak védétavolsaga kiilteriileten

8.3.1. Mas jogszabaly el8irasai szerint (1988. évi I. torvény a kézuti kdzlekedésrél)

Epitmény csak a kdzltkezelé hozzajarulasaval helyezhetd el

> kozut tengelyét6l mért 50-50 m

> fout és gyorsforgalmi Ut tengelyétél mért 100-100 m, csomdponti 4g Uttengelyétdl mért 50-50 m
> vasut tengelyétél mért 50-50 m

Az MO gyorsforgami Ut korlatozo elgirasai

Az MO gyorsforgalmi at 10. sz. és 11. sz. fout kozotti szakasza nyomvonalanak kijelolésérdl szolo
523/2013. (XII. 30.) Korm. rendelet meghatarozza a végleges nyomvonalat mind a felszini, mind az
alagutban vezetett szakasz vonatkozasaban (a szerkezeti és a szabalyozasi terven abrazolva)

8.3.2. MO0 gyorsforgalmi it védézonaja

Epitmény csak a kdzutkezels hozzajarulasaval helyezhetd el.

A foldalatti kozlekedési létesitmények védelme érdekében kialakitott alagut védelmi zénat a Telepiilés
szerkezeti TSZT-2 tartalmazza. Az alagut védelmi zéna egy meghatarozott méretii talaj/kézet tomb. A
térszin alatti kozlekedési létesitmények biztonsaga érdekében, a szerkezeti tervben és a szabalyozasi
tervben megadott védelmi zéna hataran bellili épitkezésekre egyedi eléirasok vonatkoznak. Az egyedi
elgirasokat, a HESZ Fiiggeléke tartalmazza.

8.3.3. HESZ el6irasa szerint
kiilteriileten Ut tengelyétdl szamitott: 10 m-es sav: épitmény nem létesithetd

8.4. Kozmiivek védétavolsaga

Fold feletti elektromos vezeték védtavolsaga a szélsé aramvezet6tol
120 kV-os nagyfeszliltségii vezeték: 13-13 m

20 kV-os kozépfesziiltségi vezeték kiilterlleten: 5-5 m

20 kV-os kozépfesziiltségi vezeték belteriileten: 2,5-2,5 m

Fold feletti elektromos vezeték véddtavolsaga a tengelytdl
120 kV-os nagyfeszliltségii vezeték: 18-18 m
20 kV-os kozépfesziiltségi vezeték kiilterlleten: 7-7 m

Nagykdzép-nyomasu gazvezeték épiilettdl: 5m

8.5. Temeto védatertilete:
A temet6 telkén bellil alakitando ki zoldfelilettel.
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9. VALTOZASOK

Jelen terv a kovetkezd tertiletfelnasznalasi valtozasokrél dontott
(a betijelek az alatamasztd munkarész jeléléseivel azonosak, lasd: 8, 9, 10 oldal)

9.1. Vonal menti infrastruktura valtoztatasok

- A10-es fout és a 11105-0s bekotd Ut kdzotti Gsszekdtdut nyomvonala

— Az MO alagutszaj koériili szerviz utak nyomvonala

- Erdei dsszekotout a Budai at (11101-es bekotd ut) és Pilis-volgy — Hajcsar at terlilet kozott

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kozotti valtozasok

9.2. Zoldteriilet, zoldfeliilet kijelolések

9.2.1. Malomdiiloh6z kapcsolédéan

- 0,23 ha-hrsz: 0137/88, /89 (T4)

- 0,12 ha-hrsz: 0141 (T5)

9.2.2. A Bécsi ut feletti lakoteriilethez kapcsolédéan
- 0,10 ha-hrsz: 027/10 (T9)

— 0,27 ha - hrsz: 024/12 (T10)

9.2.3. Kozlekedési teriileten zoldfeliilet kijelolése
- 0,20 ha - hrsz: 704

9.3. Zoldteriilet atsorolasa kereskedelmi szolgaltat6é gazdasagi teriiletbe (T7)
- 0,80 ha-hrsz: 3157

9.4. Zoldteriilet atsorolasa lakoteriiletbe (T8)
- 0,10 ha - hrsz: 013/26

9.5. Udiilteriiletek atsorolasa mezégazdasagi teriiletbe (T1)
- 10,48 ha - hrsz: 098/2, 098/3, 098/4, 091/1, 091/2, 091/8, 091/9, 091/10, 091/11, 091/12, 091/13,
089/3, 089/4

9.6. Kiilonleges sportteriilet atsorolasa mezdgazdasagi teriiletbe (T2)
- 3,13 ha-hrsz: 091/3, 091/4, 091/5, 091/6

9.7. Erdé és gazdasagi teriilet hataranak modositasa
9.7.1. Gazdasagi teriilet atsorolasa erdéteriiletbe
— 1,78 ha - hrsz: 030/9 és 030/11 (T6)
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12,

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

Beépitésre nem szant teriileteken beliili valtozasok

Erdéteriiletek atsorolasa mezégazdasagi teriiletbe
2,87 ha-0100/11, 0100/16, 0100/17, 0100/22, 0100/23 (E4)
0,56 ha - 015/43, 015/45 (E5)

Erdéteriilet atsorolasa kiilonleges teriiletbe (telepiilés-iizemeltetés) (E6)

6,88 ha - 030/9

Mezégazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges teriiletbe (telepiilés-iizemeltetés) (E10)

2,23 ha-022/1

Mezégazdasagi teriiletek atsorolasa erdéteriiletbe (E1-2)
7,11 ha - 022/2, 059/3, 069

Kozlekedési teriiletek atsorolasa erdéteriiletbe (E7)
1,42 ha - 065/2, 0,68, 078/1, 077, 0120

Beépitésre szant teriileteken beliili valtozasok

Kertvarosias teriiletek atsorolasa falusias lakoéteriiletbe (B3)
Vincellér utca,
Szell, Cseresznye, Eper, Szilva, Fiirdd koz
Kavics utca, Panorama Ut

Gazdasagi teriiletek atsorolasa vegyes teriiletbe
hrsz 0137/19, 0137/20, 0137/21 - (B10)
hrsz 02/1 - (B2)

Gazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges sport teriiletbe
hrsz 3147 - (B8)

Gazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges idegenforgalmi teriiletbe
hrsz 018/1 - (B4)

Udiilteriilet atsorolasa kiilonleges idegenforgalmi teriiletbe
hrsz 2711 - (B1)
hrsz 0139 - (B6)

Lako teriiletek atsorolasa vegyes teriilethe
hrsz 027/2, 027/3 - (B5)
hrsz 3098, 3099 - (B9)
hrsz 2944, 2945, 2946 - (B11)
hrsz 2995, 2996, 2997, 2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 3003 - (B12)
hrsz 3046, 3049, 3050, 3053 - (B13)

10. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(a hivatkozott részletek a teleplilésrendezési terv alatdmaszté javaslata 1.3.1 és 1.3.2 fejezeteibdl
szarmaznak)

10.1. Térségi teriiletfelhasznalas
A térségi teriletfelnasznalas mértékei megfelelnek a 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio

Teriletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: BATIT) 1/3 melléklet Pilisborosjend Kézségre vonatkozd
adatainak.

A. B C. D. E. F. G.
1. BATIT BATIT jelen telepiilési tovabbi
1/3 melléklet megengedett | tervben tervben lehetséges
eltérés | valtozas kijelolt eltérés
végeredmény

2] 219. | vérosias 307,50 102%:
teleplilési térség ha 313,65 ha 0 ha 307,50 ha 6,15 ha

3] 220. | erd6gazdalkodasi | 408,30 85%:
térség ha 346,83ha | -6,88 ha 401,15 ha 54,32 ha

4] 221. | mezégazdasagi 208,97 90%:
térség ha 188,07ha | -9,45ha 199,52 ha 11,45 ha

5/ 222. | épitmények altal 0,75

igénybe vett térs. ha - - 0,75 ha -

10.2. Telepiilési erddteriilet nagysaga

A telepilési tervben kijelolt erdéteriletek mérete nem csokken megfelelve a BATIT 6. § (2)
bekezdésének.

A. B. C. D.
1. hatalyos tervezett megsz(ind j erdéteriilet
teriiletfelh. teteriiletfelh. erdéteriilet (ha) (ha)
szerkezeti terv szerkezeti terv
2. gazdasagi > erdd 0 1,78
3. altalanos mg. > erdd 0 7,11
4. erdd > altalanos mg. 2,87 0
5. erdd > altalanos mg. 0,56 0
6. erdd > kiildnleges 6,88 0
7. kozlekedési > erdé 0 1,42
8.
9. Osszesen 10,31 10,31

10.3. Orszagos Erddallomany Adattar

Az Orszagos Erdéallomany Adattar erdéterliletétdl az eltérés 1,5%, igy a terv megfelel az OTrT 7. § (1)
bekezdésének.

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdémennyiség: 395,00 ha, az eltérés 5,96 ha = 1,5%
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10.4. Orszagos és térségi ovezetek
Az orszagos és térségi dvezetekre vonatkozo eléirasoknak a terv megfelel az alabbiak szerint.

10.4.1. Magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet dvezete
Pilisborosjend teriiletére esd térségi dvezetben beépitésre szant terllet nincs kijeldlve, ezért a terv az
OTIT és a BATIT el6irasainak megfelel

10.4.2. Kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet
Pilisborosjend teriiletére esd térségi Gvezetben beépitésre szant terlilet nincs kijeldlve, ezért a terv az
OTIT el6irasainak megfelel.

10.4.3. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Pilisborosjend teriiletén az egyik erdételepitésre masodlagosan javasolt terlileten a hatalyos terven mar
beépitésre szant terilletek (Bécsi ut feletti tertilet lako és idegenforgalmi tertilete) ki vannak jeldlve. A
mésik erdételepitésre masodlagosan javasolt terilleten (a falubdl a pilisi volgybe kivezetd Ut mentén)
beépitésre szant teriilet kijeldlése megsziint a jelen tervmodositas kévetkeztében. igy a terv az OTIT
eléirasainak megfelel.

10.4.4. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® teriilet Gvezete
A tajkepvédelmi teriilet a telepilési tervben ki van jelGlve, a tajelleg megdrzendd elemei a tervben
szerepelnek, a tajképveédelmi elbirasokat a HESZ tartalmazza, ezért a terv az OTrT-nek megfelel.

10.4.5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete
A vilagorokség varomanyos terilet hatara a telepulésrendezési tervekben le van hatarolva, ezért a terv
az OTrT-nek megfelel.

10.4.6. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
A vizvédelemmel érintett teriletek a teleplési tervben ki vannak jelGlve és a felszin alatti viz védelmére
vonatkozo eldirasokat a HESZ tartalmazza, ezért a terv az OTrT-nek megfelel.

10.4.7. Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete
A banyatelkek a telepiilésrendezési tervekben le vannak hatarolva, ezért a terv az OTrT-nek megfelel.

10.4.8. Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete
A foldtani veszélyforras terliletei a tervben ki vannak jel6lve ezért a terv az OTrT-nek megfelel.

PILISBOROSJENO KOZSEG - TELEPULESSZERKEZETI TERV - LEIRAS 20

11. ABIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS|I EREDMENYE

1 2 3 4 5 6 7

a |helyszin dvezet BAE-4Gj |BAE- BAE ha BAE
korabbi  |kiildnbség valtozasa
b |098/2,3 Tlic Uu>Ma 3,7 -2,7 1,0 1,33 1,83
c |098/4 Tib 3,7 -2,7 1,0 2,78 2,78
d [089/3.4 T1a 3,7 -2,7 1,0 5,77 5,77
e [091/1,2,8-13
f |091/-091/6 T2 KSp>M3 3,7 -3 0,7 3,13 2,19
g |013/26 T8 Z>Lke 257 -6 -3,3 0,1 -0,33
h |015/26, 022/1 E10 ME>Kbt 3,2 -3,7 -0,5 2,34 -1,17
i |027/10 T9 Lke>Z 6 -2,7 3,3 0,1 0,33
j |024/12 T10 Lke>Z 6 -2,7 3,3 0,27 0,89
k |3157 T7 Z>G 0,4 -6 -5,6 0,8 -4,48
| _|030/9 E6 ME>Kbt 3,2 -3,7 -0,5 6,88 -3,44
m T6 G>E 3 -0,4 8,6 1,78 15,31
n |0137/88, /83 T4 V>Z 6 -0,5 5,5 0,23 1,27
o [141 T5 \>Z 6 -0,5 5,5 0,12 0,66
p
véltozds

g |Osszesen 21,71

A tablazat értékei szerint a bioldgiai aktivitasérték jelentdsen novekszik.

21,71 értékszammal
a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 9. § (9) bekezdése szerint jelen hatarozataban rogzitésre keril és késobbi
teleptilésszerkezeti tervmaddositas soran figyelembe vehetd.




