150/2015. (VIII.12.) Kt. határozat melléklete
INGATLANBÉRLETI SZERZŐDÉS

amely egyrészről az Educatio Társadalmi Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1122 Budapest, Maros utca 19-21., cégjegyzékszám: 01-09-921734, adószám: 20933713-2-43), képviseli: Kiss József ügyvezető, mint Bérlő, a továbbiakban Bérlő vagy Educatio Kft., másrészről a(z) 

	Név: Pilisborosjenő Község Önkormányzat Képviselő-testülete

	Székhely: 2097 Pilisborosjenő, Fő út 16.

	Képviselője: Küller János, polgármester

	Bankszámlaszám:      

	Telefon: +36-26-336-313

	E-mail: hivatal@pilisborosjeno.hu


mint Bérbeadó, a továbbiakban Bérbeadó, együttesen, mint Felek között jött létre az alábbi feltételekkel:

ELŐZMÉNYEK

1. A Bérlő 2015. év … hó … napján „…..” tárgyban ajánlattételre kérte fel a jelen szerződés Bérbeadóját. 

2. Az előző pont szerinti ajánlatkérési eljárásban Bérlő jelen szerződés Bérbeadójának – mint egyedüli ajánlattevőnek ‑ 2015. év……. hónap …  napján kelt ajánlatát elfogadta.

3. Mindezek alapján Bérbeadó bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi a jelen bérleti szerződés 6. pontjában meghatározott Ingatlan(oka)t .

4. Jelen bérleti szerződés mellékletét képezi a Bérlő ajánlatkérése, az ahhoz kapcsolódó esetleges dokumentáció, valamint a Bérbeadó ajánlata. A jelen szerződésben foglaltakat, a szerződés egyes rendelkezéseit az ajánlatkéréssel illetve ajánlattal összhangban kell alkalmazni és értelmezni. Amennyiben jelen szerződés és az ajánlatkérés illetve az ajánlat valamely rendelkezése egymással ellentmondásban áll, úgy a szerződés, és az ajánlatkérés tartalma az irányadó.

5. .

A SZERZŐDÉS TÁRGYA

6. A Bérbeadó tulajdonát képezi a 2097 Pilisborosjenő 0135/11 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a 2097 Pilisborosjenő Fő út 1. szám alatt található kivett udvar és intézményi terület megnevezésű, mindösszesen 1.8094 ha alapterületű ingatlan, a rajta található …. m2 alapterületű felépítménnyel (továbbiakban : Ingatlan).

7. A Bérbeadó a 6. pont alatti Ingatlant a bérlőnek határozatlan időtartamra bérbe adja. A bérlet kezdő időpontja 2015. ….. hó ….. napja. 

8. A Bérlő a 6. pontban meghatározott Ingatlant raktározási tevékenység céljára veszi bérbe. 

A SZERZŐDÉS TELJESÍTÉSÉNEK MÓDJA

9. Felek a jelen szerződés teljesítése során kölcsönösen és fokozottan együttműködve, a jóhiszeműség és tisztesség követelményének betartásával kötelesek eljárni. A Felek kötelesek egymást minden olyan körülményről tájékoztatni és értesíteni, amely jelen Szerződés teljesítését befolyásolja, veszélyezteti, illetve gátolja. Az értesítés elmulasztásából eredő kárért a mulasztó fél felelős.

10. A Bérlő a jelen bérleti jogviszony fennállása alatt köteles az Ingatlant a rendeltetésének megfelelően használni, annak az állapotát és állagát megőrizni. A Bérlő köteles megtéríteni mindazt a kárt, amely a rendeltetésellenes használat, vagy más, nem szerződésszerű magatartás következménye. 

11. A Bérlő vállalja, hogy az Ingatlant rendeltetésszerűen, a szerződésben megjelölt célra használja és a tűzrendészeti, balesetvédelmi, egészségügyi, munkavédelmi szabályokat és szakmai előírásokat betartja. 

12. A Bérlő a Bérbeadó hozzájárulása nélkül nem jogosult az Ingatlant albérletbe adni, annak használati jogát más módon harmadik személyeknek átengedni. 

13. Bérlő köteles az Ingatlant – az igénybevétel mértékéhez képest – rendeltetésszerű és szerződésszerű használatra alkalmas állapotban tartani. 

14. Bérlő bármilyen egyéb felújítást, átalakítást csak a Bérbeadóval kötött előzetes írásbeli megállapodás alapján végezhet el. Ha a Bérbeadó a felújítási munkálatokhoz nem járul hozzá, akkor követelheti az eredeti állapot helyreállítását, és a bérleti szerződés megszűnésekor a felújítási munkák ellenértékére a Bérlő nem tarthat igényt.

15. A Bérbeadó szavatol azért, hogy az Ingatlan a bérlet egész időtartama alatt szerződésszerű használatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlőt a kizárólagos és zavartalan használatban akadályozza. 

16. A Bérbeadó az Ingatlan használatát és annak módját – a Bérlő indokolatlan zavarása nélkül – a bérleti idő alatt a Bérlővel történő egyeztetés alapján ellenőrizheti.

17. Bérbeadó köteles minden, az Ingatlan szerződésszerű használatához szükséges állagmegóvási, felújítási munkálatokat, továbbá a szerződésszerű teljesítés megteremtéséhez és fenntartásához szükséges egyéb munkákat elvégezni, mely kötelezettség díját a bérleti díj magába foglalja, ezekért Bérbeadó külön költségek felszámítására nem jogosult.

17.1. A Bérlő köteles az Ingatlan használatból eredő (pl. karbantartás, hibaelhárítás) költségeket viselni.

18. Bérbeadó az Ingatlan mellékszárnyát (a régi épület melletti új épületszárnyat) az erre vonatkozó igénybejelentése alapján birtokba veheti bármikor a jogviszony ideje alatt, továbbá az ingatlan külső részét (park) vagy annak egy részét igénybejelentése alapján használhatja. 

19. Felek az előző pontban írtak részleteiről külön okiratban állapodnak meg, melyet jelen szerződés elválaszthatatlan mellékleteként kezelnek. 

20. A használat átengedésének feltétele a Bérlő által használt ingatlanrész és a Bérbeadó által használt ingatlanrész egymástól való fizikai elválasztása és annak biztosítása, hogy a közművek is – minimum mérés szintjén – megosztásra kerüljenek. Az ingatlanrészek és a park egymástól bármilyen módszerrel történő fizikai szétválasztása, továbbá a leválasztott rész(ek) közműhasználata mérésének feladata és költsége a Bérbeadót terheli.

21. Felek rögzítik, hogy a Bérbeadó jelen szerződés megkötésének időpontjában már használja az Ingatlan főépületének földszintjén található 03. és 04. számú helyiségeket, melyekhez a Bérlő Bérbeadó részére 2014. 11. 20. napján kelt ingatlan átadás-átvételi jegyzőkönyv szerint kizárólagos hozzáférést biztosított. Az átadás-átvételi jegyzőkönyv a jelen szerződés II. számú, elválaszthatatlan mellékletét képezi
.

BÉRLETI DÍJ

22. Bérlő az Ingatlan használatáért bérleti díjat köteles fizetni.

23. A Felek a bérleti díjat havi bruttó 100.000 Ft/hó (azaz százezer forint) összegben állapítják meg. A Bérbeadó a tárgyhavi bérleti díjról szóló számláját köteles minden hó 5. munkanapjáig Bérlő részére postai úton eljuttatni. A Bérlő a bérleti díjat a számla kézhezvételétől számított 30 napon belül egy összegben köteles a Bérbeadó ........ számlájára átutalni.

24. A fenti bérleti díj nem tartalmazza a közüzemi díjakat (különös tekintettel, de nem kizárólagosan a víz, szennyvíz, gáz és elektromos fogyasztás díjait), melyeket Bérlő a szolgáltatók felé külön szerződés alapján tartozik megfizetni.

19.1. Amennyiben Bérlőnek felróható okból (pl. a közüzemi díjak nem fizetése miatt) a szolgáltató felbontja a közüzemi szerződést, az ebből eredő kárt és a visszakötés, illetve a visszakötéshez esetlegesen szükséges közműfejlesztés díját Bérlő köteles viselni.

25. A teljesítés igazolására a Bérlő képviseletében az üzemeltetési osztályvezető jogosult.

A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA ÉS MEGSZŰNÉSE

26. Jelen szerződés annak aláírásától határozatlan időre jött létre.

27. A Felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntethetik.

28. A szerződés megszűnik, ha a Bérlő gazdasági társaság, illetőleg a nem gazdasági társaság formában működő jogi személy Bérlő jogutód nélkül megszűnik.

29. Bármelyik fél jelen helyiségbérleti szerződést 180 napos felmondási idővel a hónap végére felmondhatja.

30. Jelen szerződést bármelyik fél jogosult a másik fél jelentős szerződésszegése esetén azonnali hatállyal írásban felmondani, ha a másik fél írásbeli felszólítás ellenére sem tanúsít szerződésszerű magatartást.

31. A szerződés megszűnésekor a Bérlő az Ingatlant köteles a Bérbeadó részére visszaszolgáltatni. Bérlő az Ingatlan állapotában bekövetkezett károkért felelősséggel tartozik. 

32. A Bérlő köteles a bérlet tartalma alatt az Ingatlant rendeltetésszerűen használni. A Bérlő a szerződésben foglalt tevékenységet csak a Bérbeadó előzetes hozzájárulásával változtathatja meg. Ennek elmulasztása olyan szerződésszegésnek minősült, amely alapján a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. 

EGYÉB RENDELKEZÉSEK

33. A szerződés teljesítése során a feladatokból adódó szükségszerűségből személyes adatok juthatnak a Bérbeadó, illetve az általa igénybe vett közreműködők tudomására. Ezek kezelésével, védelmével kapcsolatban a Felek az alábbiakban állapodnak meg:

· A Bérbeadó a szerződés szerinti feladatok teljesítése során megismert személyes adatok kezelésére, illetve felhasználására a jelen szerződés célját meghaladóan nem jogosult. 

· A Bérbeadó köteles biztosítani azt, hogy sem alkalmazottai, sem a feladatok teljesítéséhez igénybevett közreműködők nem használják fel a szerződés szerinti feladatok során megismert személyes adatokat semmilyen jogosulatlan célra. 

· Amennyiben akár a Bérbeadó, akár alkalmazottai, akár a feladatok teljesítéséhez igénybevett közreműködők ezt a kötelezettségüket megszegik, és emiatt a Bérlővel szemben bárki a személyiségi jogainak megsértése miatt fellép, a Bérbeadó teljes és feltételen kártalanításra, illetve az okozott károk megtérítésére köteles, a jogsértő személy pedig maga viseli a jogsértés polgári jogi, illetve büntetőjogi következményeit.

34. A teljesítés során a Bérbeadó tudomására jutott – a Bérlővel, illetve a Bérlő tevékenységével kapcsolatos – adatok, információk, vagyoni értékű szervezési ismeretek üzleti titkot képeznek. Az üzleti titok megsértése büntetőjogi és polgári jogi felelősségre vonást von maga után. A felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés típusát, tárgyát, a felek nevét, a jelen szerződés értékét, időtartamát, valamint ezen adatok változását a Bérlő is és a Bérbeadó is hivatalos lapjában vagy honlapján közzéteheti. A felek megállapodnak továbbá arról, hogy a jelen szerződéssel összefüggő adatok nem minősülnek üzleti titoknak, azok nem tarthatóak vissza üzleti titokra hivatkozással, kivéve azok, amelyeknek megismerése az üzleti tevékenység végzése szempontjából aránytalan sérelmet okozna, így különösen technológiai eljárásra, műszaki megoldásra, know-how-ra vonatkozó adatok.

35. Jelen szerződés teljesítése érdekében Felek kapcsolattartó személyeket jelölnek ki, mely kapcsolattartó

Bérlő részéről: 

név: Müller Róbert

tel: +36-30-846-8614

fax:+36-1-477-3136

e-mail: muller.robert@educatio.hu

Bérbeadó részéről:

név: 

tel:

fax:

e-mail:
36. Bérbeadó kötelezi magát, hogy a szerződés teljesítésével összefüggő lényeges körülményben – ilyen különösen az adatváltozás – bekövetkező változást 15 napon belül Bérlőnek bejelent.

37. A Felek jelen szerződés teljesítése során tett nyilatkozatai a másik fél tudomásszerzésével hatályosulnak. A Felek abban állapodnak meg, hogy tudomásul vett nyilatkozatnak tekintik az e-mail-ben illetve faxon elküldött nyilatkozatot is, feltéve, hogy a címzett a levél kézhezvételének tényét, és tartalmának megismerését (ha mellékletek vannak, azokét is) szintén e-mailben a küldő félnek visszaigazolta, illetve a fax-visszaigazolás a küldő fél részére visszaérkezett. 

38. A jelen szerződés bármilyen módosítása kizárólag írásban érvényes. A Felek adataiban történő változást, a felek nem tekintik szerződésmódosításnak, azokat bármely fél a másik félhez intézett írásbeli nyilatkozatával a másik fél tudomására hoz, és az a másik fél tudomásulvételével hatályosul.

39. A Felek a jelen szerződésből eredő esetleges jogvitáikat elsősorban tárgyalásos úton kötelesek rendezni; ennek eredménytelensége esetére alávetik magukat a Budai Központi Kerületi Bíróság kizárólagos illetékességének.

40. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: új Ptk.), valamint az 1993. évi LXXVIII. törvény rendelkezései az irányadóak. 

Jelen szerződés [ ] ( ) számozott oldalból áll, összesen négy (4) példányban készült, amelyek közül három (3) példány Bérlőt, további egy (1) példány Bérbeadót illeti meg.

A szerződést a Felek áttanulmányozták, és mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

Budapest, 2015 év ............... hónap ........... nap.
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Kiss József
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Bérlő


	________________________________

Küller János

polgármester

Pilisborosjenő Község Önkormányzata
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�Javaslom, hogy a Pilisborosjenő Község Önkormányzata írjon ide egy összefoglaló előzményt a bérlendő Ingatlannal összefüggésben.


�Kérem csatolni mellékletként!





