TRSZ 027

tervezet



o a Pilisborosjend kiilterillet 027/3 hrsz.-4, 2567 m?® térmértéki, 4.67 AK értékd, szanto
és Gt besorolast ingatlan 1/2 tulajdoni ardnyt tulajdonosa,

o a Pilisborosjend kiiltertilet 027/8 hrsz.-G, 1.3491 m2 térmértékd, 24.55 AK értékd,
szAntd besorolasd ingatlan 1/3 aranyd tulajdonosa,

Stampf Krisztina -

o a Pilisborosjend kiilteriilet 027/3 hrsz.-4, 2567 m? térmértéki, 4.67 AK értékdi, szanto
&s 1t besorolast ingatlan 1/2 tulajdoni aranyt tulajdonosa,

e a Pilisborosjend kiilteriilet 027/8 hrsz.-1, 1.3491 m2 térmértékdi, 24.55 AK értékd,
sz&nté besoroldst ingatlan 1/3 ardnyu tulajdonosa,

Marton-Stampf Patricia

s

« a Pilisborosjend kilteriilct, 027/8 hrsz.-0, 1.3491 m2 térmértéki, 24.55 AK értékd,
szant6 besorolast ingatlan 1/3 ardny( tulajdonosa,

tovabbiakban Tulajdonosok,

Onkorményzat és Tulajdonosok egyiitt a tovibbiakban Szerzdd Felek,
K&zt az alabbi helyen, idében és tartalommal:

I.A TELEPULESRENDEZESI s7ERZGDES (TOVABBIAKBAN TRSZ) TARGYA ES CELIA

A Pilisborosjend 2078/1, 2079, 027/1-3, 3321 — 3324 hrsz.-0 ingatlanok egységes belterilletbe
vonasa, a hatdlyos Hely1 Epitési szabélyzat szerint a 2079/1-18 telekcsoport kialakitisa €s
ssszkozmitves épitési telkekke fejlesztése, az ehhez szitkséges feltételrendszer leirasa,
megkozelitésiket, feltarasukat szolgald utak kiszabalyozasa, kozmiivesitése, és a Szerzddd
Felek jogainak és kotelezettségeinek rogzitése.

i1. ELOZMENYEK

1. Az Onkorméanyzat 29/2002 IIL. 27. hat4rozataval elfogadta a Teleplilésszerkezeti Tervet,
amely targyi ingatlanok teriiletére laké dvezetet jeldl ki.

2. A 3321 — 3324 hrsz.-U telkek tulajdonosai €s az Onkorméanyzat 2014. januar 31-én
Telepiilésrendezési Szerzbdést kotottek, amelyet jelen Szerzddés alairaséval felbontanak.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy ezzel kapcsolatban a tovabbiakban egyméssal szemben
semmilyen kovetelést nem tamasztanak.



3. Az Onkorméanyzat Képvisels-testiilete 14/2015 (X.29.) rendeletével elfogadta a teriiletre
vonatkozé hatalyos Szabélyozasi Tervet.

4. A 2016 oktéber 15.-én a Szerzéds Felek kozott 1étrejott TRSZ 027 megnevezésl szerzidés
ellehetetleniilt a Pest Megyei Kormanyhivatal 10.019/2018 szidm hatirozata miatt, mely a
027/8-9  hrsz.-u  foldteriiletek miivelési 4gbol vald kivondsat nem engedélyezte.
(1. sz. Melléklet)

Az aldirt szerz6dés I11. 4 alapjan 4 szerz6déses konstrukcidt kell kidolgozni, fentiek miatt
szerz0dé felek a 2016 okt.15.-én kititt TRSZ 027 nevii szerzédést felbontjak és a maj nappal
egységes szerkezetbe foglalva Gjra kétik, azzal, hogy egymas felé jelen szerzédés alafrasaig
terjedd idGszakra ki vetelést nem tdmasztanak.

5. Az énkorményzat clkészitette a belterilletbe vonishoz sziikséges 1/2019. munkaszdmt
Fekvéshatarviltozasi Viazrajzot (2. sz. melléklet), és a belteriiletbe vonist kdvetd
megosztashoz a 2/2019. munkaszamy Viltozisi Vazrajzot (3. sz. mellékiet).

6. Az Gnkorményzat elkészitette a Telekalakit4si Szerzédést. (4. sz. melléklet)
Hi. A TULAIDONOQSOK JOGAI ES KGTELEZETTSEGEJ

1. A Tulajdonosok a 3. szémon mellékelt Viltozasi Vazrajz és a 4. szémon mellékelt
Telekalakitési Szerz6dés alapjén a belteriiletbe vondst kévetden a tertletet tjra osztjak.

2. Tulajdonosok maradéktalanul megfizették a belteriiletbe vondshoy sziikséges foldvédelmi
jérulékot, valamint a telekalakit4s; koltségeket,

zArt maganutakat tulajdonosuk az infrastruktira teljes korii kiépitését kovetden (vezetékes viz,
csatorna, elektromos és kozvilagitési hélézat, szilard burkolaty Gt csapadékvizelvezetéssel és
kdzvilagitasi oszlopok + lampak), az Gt szilard burkolattal vald ellatést kivetd 1 hénapon beliil
kdzat céljéra az ﬁnkonnényzatnak atadja. Jelen kételezettség telkeik értékesitése esetén a
tulajdonosok jogutédjaira is vonatkozik, melyré] azokat tdj€koztatni kitelesek.

A telekalakitissal egyidében a 2079/1-18 Hrsz szamu epitési telkek mindenkori
tulajdonosainak javéra atjardsi szolgalmi jog keriil bejegyzésre (5. sz. Melléklet)

A 2079/5 és 2079/17 hrsz.-1 utak tulajdonosa visszavonhatatian tulajdonosi hozz4jéruldsat adja,
hogy a két titra az Onkorményzat a koézmiiveket, az utat és a kdzvilagitist megterveztetheti &s

kiviteleztetheti,
4. Tulajdonosok véllaljék a kézmivek hézi bekétéseinek kiépitését &s koltségeit.

5. Tulajdonosok vallaljak a  kézmiikapacitdsok koltségeit, amelyre vonatkozéan a
szolgéltatokkal kotnek Szerzédést.



Tulajdonosok véllaljak, hogy telkenként a csatorna gerincvezeték kiépitését kovetben az
Onkormanyzatnak 500.0000 forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast befizetnek. Tulajdonosok
tudomaésul veszik, hogy az Onkormanyzat csak akkor kéti be a telkekre a csatorndt, amennyiben
a telepiilésfejlesztési hozzéjarulast megfizették.

A tsbbi kozmil vonatkozésaban a szolgéltatok aktudlis dfjait kell megfizetni, amelyre
vonatkozoan a szolgéltatdsi szerzddések rendelkeznek.

6. Tulajdonosok vallaljdk, hogy a hatélyos Helyi Epitési Szabélyzat rendelkezéseit
maradéktalanul betartjak.

7. A Tulajdonosok véllaljdk, hogy a fejlesztési teriilet épitési telkeinek eladdsakor t4j ékoztatjak
a vevéket a TRSZ-ben foglaltakrol.

8. A 024/6 és a 024/7 hrsz.-i ingatlanok tulajdonosai 6nalld ajandékozasi szerzddések
keretében atadjék ingatlanuk 1/1-es tulajdonjogat az Onkorméanyzatnak. (6., 7. sz. Mellékletek)

9. A 027/8 hrsz.-0 ingatlan 2/3 részét a tulajdonosok az Onkorményzatnak ajandékozzak a
telekalakitassal egyidében. 1/3 részét pedig a telekalakitast kovetéen tulajdonosa pedig eleserél
az Onkorményzattal. (8., 9. sz. Mellékletek)

10. Amennyiben jelen Trsz V.1, pontjiban foglalt kdzmiévesitésre vonatkozé
teljesitésarényoé kotbér megfizetésére keriil sor a 2079/ 1-18-ig terjedd Hrsz telekesoport
épitési telkeinek mindenkori tulajdomosainak javdra, gy a IV. pontban foglalt
kdzmiivesitési kitelezettség az addigi teljesités figyelembe vételével, valamint a hatdridék
id6arinyos moédositisival a tulajdonosokra szdll 4t, akikkel szemben az
Onkorméinyzatnak a kézmfivesitéssel, utépitéssel kapcesolathan tovabbi kotelezettsége

nincs.

V. AZ ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1. Az Onkorméanyzat véllalja a telekalakitdsokkal és a belteriiletbe vonassal kapcsolatos
koltségek 5. sz. melléklet szerint rd juté részét.

2 Az Onkorményzat véllalja, hogy a 027/1-3 hrsz.-0 ingatlanok belteriiletbe vonasinak
bejegyzését az 1. sz.-on mellékelt engedély és a 2. sz.-on mellékelt Fekvéshatar Valtozési
Vézrajz alapjan gyorsitott eljaras keretében kezdeményezi az illetékes foldhivatalnal.

Az Onkorményzat a belterilletbe vonast kovetden a telekalakitasi eljarast haladéktalanul

meginditja.

3. A belteriiletbe vonéast kovetben az Onkorméanyzat vallalja a Telepitési Tanulmanyterv
szerint a vizikdzmiivek terveztetését, valamint az elektromos hélozatok létesitésének

eldkészitését. (10.sz.Melléklet)



A kézmiivesités valamint az gt és kézvilagits kiépitésének pontos miiszaki tartalmét a tervek
elkésziiltét kovetben hatdrozza meg az ﬁnkorményzat, amir6l a tulajdonosokat {rasban
tédjekoztatja.

4, C')nkormé.nyzat jelen megallapodds alafrést kévetden (azonnal meginditia a tertilet
belteriiletbe vonasat és azt Kbvetoen inditja a sziikséges tervek elkészitesét) elkészitteti a
sziikséges terveket, melyeket a szolgaltatékkal egyeztet, €s amennyiben sziikséges
engedélyeztet, Az elékszmiivesités hatérideje a tervek szolgéltatok és hat6sagok jovahagyasat
kovetd 12. hénap., az ut és a kozvilagitis kiépitésének hatarideje el6bbiekts] szamitott 24

5. Az Onkorményzat 800 m?-kén 1 m’ szennyvizkapacitést biztosit.

de maximum a szerz8déskotéstél szamitott 3. év december 31, napjéig.”

A mentességet adébevalldssal kell igényelni. Az ads megallapitasndl jelen szerzgdds
megkétésének datuma az irdnyadé.

9. A hatélyos HESZ el$irdsait - a 2079/4 hrsz-8 ingatlanon kivii] - az epitkezések befejezéséi g
de legfeljebb 7 évig az Onkorményzat nem véltoztatja meg.

10. Jelen TRSZ elkészitésének koltségét az Onkorményzat véllalja,
7



V. KOTBER

1. Az Onkoxmanyzat jelen szerzodes alairasat koveté 30 napon belil a tulajdonosok
kepwseloﬁnek 4tadja azt a koziegyzd éltal készitett végrehajtasta alkalmas okiratot,
melyben visszavonhatatlan egyoldali kotelezettséget vallal a 2079/1-18. hrsz-i sz&mi
épitési telkek mindenkori tulajdonosai javéra a tulajdonukban 4ll6 ingatlanok teriiletére
vetitve
0.000 Ft/m? kitbér megfizetésére kdteles az Onkorméanyzat amentiyiben:

- az Onkorminyzat 2 LAb2 és a LAb3 évezetek a szerzOdés alairasakor hatalyos
HESZ—ben rogzitett épitési mutatéit 7 éven belitl megvéltoztatja;

- szerzddés thrgyat képezd ingatlanokra az Onkorményzat valtoztatast,
teéekalahtasx vagy épitési tilatmat rendel cf

L3 gyertc.{mﬁﬂn. bizonyithato médon és felrGhatoan megakadalyozza, vagy
meglegesen meghitisitia az mgaﬂanok kizmiivekkel, utakkal és kozvildgitdssal
valb ellatasat;

Az Onkorményzat az alabbi mértéki kotbért koteles fizetni.
- IV, 3.-4. pontban vallalt kSzmivesitési ktelezettségét hatdridbre nem teljesiti;

ubban az estben az elmaradt kozmivesitési feladat jelen TRSz eltogadasanak
alapian szolgald eldterjesziésben részletezett kozmivesitési koltségének teriilet

ardnyos Osszege.

- a szerzbdéskotéskor hatdlyos, 22/2017. (XL17.) szami helyi adérendelet 14. §
szerintl teiekado mentességre  vonatkozd rendelkezéseit 4 éven beliit
megvaltoztaga, vagy eltorli. abban az ebtben a kothér mértéke a hatralévd
id6szakra az érintett ingatlanra vonatkozd fizetends telekado dsszege.

2. Tulajdonosok 4.000 Ft/m2 kdtbért kbtelesek fizetni az Onkorményzatnak a tulajdonukban

4116 telek, vagy ut teriiletét alapul véve amenny1ben
- a telkek beépitése sordn megszegik a HESZ, vagy a Telepitési Tanulményterv

elbirasait;
. a2079/5 és 2079/17 hrsz.-1 utakat a III./ 3. alapjan nem adjék 4t hatdridGben az

Onkormanyzatnak.
V). EGYEB RENDELKEZESEK

. A TRSZ rendelkezései érvényesek a Szerz6dé Felek mindenkori jogutddaira is. Ennek
érdekében a Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a TRSZ rendelkezéseit
jogutodjaikkal is megismertetik &s nyilatkoztatjak 8ket annak elfogadasarol.



Az Adésvételi Szerzédésben rogzitik, hogy a Vevék a TRSZ-+ megismerték és az abban foglalt
feltételeket magukra nézve kételezonek elismerik. A TRSZ mésolata a VevSk dltal minden
oldalon aldfrva az Adésvétel; Szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

2. Amennyiben a TRSZ egyes rendelkezései érvénytelennek lennének, Ggy ez nem érinti az
Osszes rendelkezés €rvényességét. A Szerz6dé Felek az ¢rvénytelen szerz6dési feltételeket -
amennyiben ez jogilag lehetséges - olyan Uy kikotésekkel potoljdk, amelyek az elémi kivant
célhoz a legkdzelebh allnak, kivéve, ha a TRSZ-t az ervénytelen rész nélkiil nem kototték volna
meg.

4. A Szerz6ds Felek megéllapodnak, hogy a TRSZ-t rendes felmondés itjén egyik fél sem
jogosult felmondani.

5. Az f)rﬁconne’myzat kijelenti, hogy a TRSZ alafrdséra a nevében eljaré Kiiller J4nos
polgérmestert a Képvisel6-testiilet hatdrozatdval feljogositotta.

6. A Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgérok, igy a TRSZ
megkotésének semumilyen akadélya nincs.

VII. EGYEB NYILATKOZATOK

1. Felek jelen szerz6dést az Epitett kdrnyezet alakitasarsl és vedelmérsl sz616 1997, évi
LXXVIIL térvény 30/A.§ alapjan kotik, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a teleptilésrendezési eszkdzoked], valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szé16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§ 9,
pont szerinti telepiilési tanulméanytervként fogadjak el a telekalakitasi vazrajzokat, mivel a
szerz&dés keretében kizarélag kézmti kertil megepitésre, melynek nyomvonala a valtozssi
vézrajzon jelzett utak nyomvonaldn valésul meg, meghatdrozé teleptilésképi hatésa nincs,

2. Felek biintetgjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen TRSZ nem tartozik a
pénzmoséas megeldzésérsl és megakadalyozasarsl sz6l6 2007. évi CXXXVI, torvény hatdlya
alé tartoz4 1in. szokatlan tugyletek fogalmi kérébe,

3. Felek hozzé4jarulnak, hogy az okiratot szerkeszt6 jogtanicsos a személyazonositisra szolgald
okményokban régzitett adatokré] maésolatot készitsen és azt Jelen jogiigylet soran felhasznélja.

4. Felek elismerik, hogy az okiratszerkeszts jogtandcsos tajékoztatta Sket a jogiigylet
lényegérsl és jogi kovetkezményeirsl,

5. Felek elismerik az eljdrd jogtanicsos tajékoztatta Gket személyazonossag ellendrzésének
céljardl, médjard] és tartalmaérdl, valamint az ellenérzés sordn megismert adatok kezeldsérd].



Szerz8dd feleket az eljarod jogtanicsos tdjékoztatta, hogy fenti torvény alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli.

6. Jelen TRSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi
V. térvény, az ingatlan-nyilvantartésrol szolo 1997. évi CXLI torvény, valamint az ligylet
targya szerinti vonatkozo, hatalyos jogszabalyok iranyadék. Felek kijelentik, hogy a jelen
TRSZ alapjan felmeriilé ingatlan értékesitéshez ill. szerzéshez kapcsolddo ado- és illetekjogi
jogszabalyi rendelkezéseket ismerik, €s azokat elfogadjék.

7 Syerzbdd felek ezen szerzédés megszerkesztésével megbizzék és a foldhivatali eljarasban
trténd képviselettel meghatalmazzak Dr. Gecse Géabor jogtanécsost (székhely: 2097
Pilisborosjend, Fé Ut 16., jogt. ig. szam: 12478)

8. Felek kijelentik, hogy az eljar6 jogtanacsostol az ligymenetr6l és a hatélyos jogszabalyok
rendelkezéseird] (killsnosképpen az illeték tv, Szja tv., Ptk, ingatlan-nyilvantartdsi eljaras tv.)
kioktatést kaptak, melyet tudomdsul vettek, igy jelen szerzddést ugy is, mint tényvézlatot
alairtik. Felek jelen szerzédést elolvasds es egytttes értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben megegyez0t irtdk ala.

Pilisborosjend, 2019..

Pilisborosjens Kozség Onkorményzata
képviseli Kiiller Janos polgarmester

Téth Zoltan Géza Magyar Csaba Attila
Magyar Csaba Attiléné Darabos Gyorgy
Harsanyi Tamés Lészlo Galisz Tamas

Dsupinné Stampf Brigitta Stampf Krisztina
Bolya Jozsef Mérton-Stampf Patricia

Készitettem és ellenjegyzem:
Pilisborosjend, 2019.....
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Dr. Gecse Gabor jogtan4csos
székhely: 2097 Pilisborosjend, Fé it 16.
jogt. ig szém: 12478
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PEST MEGYE!
KORMANYHIVATAL

Targy: E}'arabos Gybrgy €s Pilisboresjend Kézség Ug;'iratszém:wm9!2018.-

Onkormanyzat Polgdrmesterének fellebbezése a Hiv. szam: - [ e /

Budakeszi Jérds! Hivatal Fldhivatali Osztalyanak Ugyintézé: Fildpp Eva K 4

10.247-5/2018. szamd dontése ellen Telefon: (05 1) 236 4141 I
 Meliéklet - N 7l

Darabos Gy@rgy 5600 Békéscsaba, Batthyany Gt 17. szam alatti lakos és Pilishorosjend Kézség
Onkormanyzat Polgarmesterének (2097 Pilisborosjens, Fé utca 16.) kérelme alapjan induit fellebbezési
eljarasban, a Budakeszi Jérdsi Hivatal Féldhivatali Osztdly 10.247-5/2018. szadmG hatdrozaténak
fellivizsgalata ligyében, a kivetkezd déntést hoztam.

HATAROZAT

A Budakeszi Jarasi Hivatal Jardsi Foldhivatala 10.247-5/2018. szam( hatarozatat az aldbbiak szerint

részben

megvaltoztatom

A Pilisborosjend kilieriietén fe.kvé(@‘i-:& sz-0, Bsszesen 9028 m? nagysagh, 16,43 Ak értékd, 6.
rnindségi osztélyba sorolt, szantd nilvelési-agban nyilvantartott termé&foidtertlet lakédvezeti fejlesziés
ceéljara torténd mas céll hasznositasat és egyben beltertiletbe vonasat engadélyezem.

A Pilisborosjend kiltertiletén fekvé 027/8-9 hrsz-U, ésszesen 1 ha 8366 m” nagysagu, 33,42 Ak &rtéki,
6. minfiségi osztalyba sorolt, széntdé miivelési agban nyilvantartott terméfdidterilet tekintetdben a
Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak 10.247-5/2018. szamU hatdrozatat

hatalyaban fenntartom.

A Pest Megyei Korménvhivatal Erdi Jarasi Hivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Novény- és Talalvédelmi
Ftosztaly PE-06/TV/00040-2/2018. szami véleményével az érintett részteriilet végleges mas céld
hasznositashoz az aldbbi kikdtésekkel hozzajaruit:

>

>

v

A talajvédelmi terv megdllapitdsai alapjan az eljdrssal érintett ingatlan teriiletén a mentésre
érdemes humuszos terméréteg vastagsaga 40 cm,

Gondoskodni kell a teriileten [6v6 dsszesen 10957 m® mennyiség humuszvagyon megovasardl,
fgy a tertileten kesObbiekben tervezett beruhazas megvalositasakor a talajvédelmi tervben
meghatérozott vastagsdgban kell a humuszos feltalajt letermelni és elkiildnitetten,
szennyezédésmentesen tarolni,

Az ingatianokon levé humuszvagyon pontos elszamoldsat a tervezett beruhazas engedélyezési
eljarasaban, illelve egyéb engedélyhez nem kdtdtt tevékenység esetén a foldmunkak
megkezdése elbtt benyljlandd humuszgazdalkodasi tervrészében kell részlstezni.

A humuszgazdélkodasi tervet a falajvédelmi tervben meghatarozotiakra alapozottan kell
Gsszedllitani, a tervnek ki kell térnie a letermelésre kertilé humuszos talajréteg mennyiségére,
icdeiglenss tarolasara és felhasznaldsara is.

A fldmunkak sordn mas mezdgazdasagi terlleiet a kitermelésre kerllls terméketien altalaj vagy
egyéb anyagok tarolasdra igénybe venni szigortan tifos.

“lelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és Talaivédelmi, Erdészeti Féoszialy
Faoldlgyi és Foldmérési Osztaly
1135 Budapest, Lehel uica 43-47.
Talefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldnivats Nosst.onv.hy Web: www.pestfoldhivatal.hu, http: iy
Az igyfelfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30



A jarasi foldhivatali osztaly 10.247/2018. szamon az Onkormanyzatot hianypétidsra szélitotta fel
tekintettel arra, hogy a kéreiem mellékleteként nem kerllt benyijtasra a ieleplilésszerkezeti terv
hitelesitett kivonata, valamint a kérelemben az Onkorményzat nem nyilatkozott arra vonatkozéan, hogy
az érintett terlletet 4 éven belll té&nylegesen felhaszndini tervezi a kérelemben megjeldit céira.
Hianypétlas! felhivasaban a jarési foldhivatali osztaly kérte tovabba a telepillés belterliletén taldlhato
beépitetlen terliletekkel kapcsolatos Onkormanyzati adatszolgaltatast a kérelem érdemi elbiralhatésaga
érdekében. A hianypdtias teljesitésére 2018, auguszius 1-én kerllt sor,

A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Eleimiszerlanc-biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi
Flosztaly PE-08/TV/00940-2/2018. szaml szakvéleménye 2018. auguszius 13-4n érkezett a jarasi
foldhivatali osztdlyhoz, melyben a rendelkez részben szerepld elbirdsok betartdsa mellett hozzajarult a
kérelemmel érinteit termofoldieriiet végleges mas célld hasznosltasahoz.

A jarasi foldhivatali osztaly el6zetes hivatalos értesliés alapjan 2018. augusztus 30. napian helyszini
szemiét tartott az érinteti teriileten. A szemién megaliapitast nyert, hogy a kérelemmel érinteit terliet a
teleplilés DK-i részén, a Ticsok utcai takdterliiethez kapesolddva fekszik. A kérelmezett ingatianok
muvelési &dga a termésrzetbeni allapot szerint megfelel az ingatian-nyilvantartasi adatoknak. A
terlletegység részben mezdgazdasagi hasznositas aiatt all, részben gyommenies dllapotban tartoit
kaszélt fives tertlet. A kérelemmel érintett foldrészietekkel hatdros 3320-3324 hrsz-U belter(ileti
ingatlanck néhany évvel ezeldit kerlitek fekvéshatés vaitozas ala, azonban a jeleniévok elbadtak, hogy
ezen terlletek fejlesztése dnmagukban a kedvezdtlen alakzatuk okdn nem iSriénhet meg, hanem
célszerlien csak a jelenleg kerelmezett tertletekke! egyidejlleg. Az efjaras ala vont ingatlanck esetében
engedély nélk(lli mas céll hasznositas nyoma nem tapasztathato.

A termofold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvl.) 15. § (3) bekezdéséhen és
a Tfvt. 15. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakra tekinteftel jardsi foldhivatali osztaly az érintett terlilet
végleges mas céli hasznositasdra és egyben belleriiletbe vonasdra iranyuld dnkormanyzati kéreimet
10.247-5/2018. szam® hatérozaiaval eiutasitotia,

Hivatkozott szami hatérozat ellen Pilisborosjent Kozség Onkormanyzat Polgarmestere (hatéridén tal) és
Darabos Gyorgy (tevabbiakban egylitt: Ugyfél) fellebbezéssei élt. A beny(ijtott fellebbezéseket, valamint
az elsdfokd eljarasban keletkezett iratokat a jérasi foldhivatali osztdly tovabbitotta a Pest Megyei
Korményhivatal Elelmiszeridnc-biztonsagi, Féldhivatali, Ndvény- és Talajvédelmi, Erdészeti Féosztaly
Foldigyl és Foldmérési Osztdlyahoz (tovabblakban: Foldigyi és Foldmérési Osztaly) a jogorvoslati
kérelem érdemi elbirdldsa érdekében.

Az iratok elstdleges vizsgalatat kdvetben megéliapitast nyert, hogy a hataridében érkezett fellebbezés
jgazgatasi szoigaltatasi dijanak befizetésére nem ker(iit sor, ezért a Foldiigyi és Foldmérési Oszialy
10.355/2018. szamon hidnypotiasi felhivassal éit. Az igazgatasi szolgdltatasi dij befizetésének igazoldsa
2018. december 10-én kerillt iktatasra.

A Kkérelem érdemi elbirdldsa érdekében a Foldiigyi és Fdidmérasi Osztdly — elézetes hivatalos
ériesitéssel — 2018. december 20-4n helyszini szemlét tartott a jogorvosliati kérelemmel érintett ter{lieten,
melynek alkaimaval megallapitotia, hogy a teriilet Pilisborosjend DK-i kiliterileti részén, kdzvetienill a
belteriiet mellett helyezkedik el, lejtds, részben milvelt, részben ugarcltatolt szantéterllet, melyen
engedély nélkiili mds céli hasznosités nem volt tapaszialhaté. A 027/1-3 hrsz-( terliletrész a mar
belterliletbe vont beépitetlen terliletrészbe ékeltidik.

A szemlét kbvetden a fellebbezdk képviselbjével még aznap telefonos egyezietésre kertlt sor, melynek
alkalmaval megdllapitést nyert, hogy a szemlén részt kivantak volna venni, azonban a terlilet egy masik
pontjan vérakoztak, ami nem volt [athatd arrdl a helyrdl, ahol a Foidlgyi és Féldmeérési Osztaly képviseldi
voltak, igy a helyszini szemién tenni kivant nyifatkozatukat 15 napos hataridd kérésével irashan kiidték

meg.



2078/19 hrsz-0 17836 m2 32,46 AK értékben széntd besoroldsban marad. Az ingatlan-
nyitvantartasban 530 m2 kertl ki mez8gazdasédgi mtiveiésbal.”

sPilisborosjend lakocéli fejlesztési teriletei harom egymdstél térben jol elkilldniilt egységbe
csoportosithatok. Az 6 falu és a kapesolddé lakécéll fejlesztési terilletek belterliletbe vonasra
keritek. A beépitések szama folyamatosan navekvd tendencidt mutat, aminek kovetkeztében a
szabadon allé beépithetd telkek aranya rohamosan csikken. Kijelenthetjlik, hogy ez a tendencia
2019-ben nem fog megélini, ami az egész kdzség vonatkozasaban azt eredményezi, hogy mar
most is lényegesen kevesabb lres telek van, mint amennyi az utoisé belteriletbe vonaskor volt.”

‘—I

A fent idézettekkel kapcsolatban a Foldiigyi és Foldmérési osztaly allaspontja a kdvetkezs:
Pilisborosjent Kbzség belterilletén az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan 574 db beépitetien ingatian
talalhatod, mely osszesen megkdzelitden 86 ha nagysagt még fel nem hasznalt terilletet feliételez. E
beépitetien terlletek jelentts része lakbévezeti besorolast, melyet alatamaszt az Onkormanyzat
nyilatkozata is. A Tfvt. 15. § (5) bekezdés b) pontja — mely szerint: £/ kell utasitani a belteriilotbe vonds
irénti kérelmet, ha az olyan tertiletfelhasznéissi céira iranyul, amely a telepiilés belteriilotén beédpitésre
kijelolt, de még fel nem hasznalt terdietén megvaidsithatd.” — egyértsimd tiltast fogalmaz meg arra az
esetre, ha olyan belteriileti fejlesztést kivan megvaldsitani az énkormanyzat, melynek megvaldsitisara
alkalmas terllete a belterlileten még nem keriilt felhasznaldsra, Terméfoldvédelmi szempontbél
imelevans, hogy a beiteriiietbe vont termé&foldterdletek felhasznalaséara milyen okbd! nem ker{it még sor,
hiszen a belterliletbe vondssal a term&fsidvédelmi érdekek érvényesitésére a tovabbiakban mar nincs
lehetdség. Magyarorszag Alaptérvényének egylk lényegi alapvetése, hogy: P) cikk: ,A természeati
erdforrasok, kOlondsen a termdfoid, az erdék és a vizkészlat, a biologiai sokféleség, kiilbnésen a honos
novény- és allatfajok, valamint a kuiturdlis értékek a nemzet kdzbs oGrokségét képezik, amelynek
vedelme, fenntartdsa és a jov6 nemzedékek szaméra valé megGrzése az allam és mindenki
kotelessége.” Ezt az alapvetést a telaplilésfejlesztési elképzeiések kialakitasa és megvalésitasa soran is
elengedhetetien figyelembe venni, mint ahogyan a Tiit. 11. § (4) bekezdésében foglaltakat is, mely
szerint a termOfdld igénybevéteiét az indokolt szitkségleteknek megfelels legkisebb terdistre kell
korlatozni.

Mindezeken tl a jelen hatdrozat meghozatalakor figyelembevételre keriilt az Onkormaényzat azon
indoka, hogy a két éve belterilletbe vont részteriilet beépithet6ségének biztositasa érdekében szlkség
van 2 kialakitani kivant ingatianok megkézelitését biztosité Gth&lézat kiépitésére &s a kézmivekhez valé
csatlakozas lehetségének biztositasara. Ez azonban — a helyi épitési szabdlyzat kivonata alapjan is —
megvaldsithatd a 027/1-3 hrsz-G, a belterlletbe zarvanyteriletként beékel6dd kUlterCleti rész
beiterlletbe vonasaval is, mely igy az indokolt szilkségleteket maximalisan fedezi. A 027/8-9 hrsz-ij
termGiSidtertletek igénybevétele azonban jelenleg nem indokolt és idészer(, mint ahogyan ezt az
onkorményzati nyilatkozat is alatdmasztia azzal, hogy a belieriiletbe vonas esetében is ezt a két
ingatiant a tovabbiskban szantoterliletként kivanndk hasznositani. Fz utébbl két teriilet felhasznéldsa
akkor vaihat indokoltta, ha a mar belteriletbe vonasra engedélyezett teriilet felhasznalasa megtirtént.

» LA termdfold vedelmérdi sz6i6 2007. évi torvény (tovabbiakban: Tivt.) 11. § (1) bekezdés szerint
terméfoidet mas célra csak kivételesen — elsbsorban a gyengébb mindségl terméfsld
igénybevételével — lehet felhaszndini. Az elutasité déntést hozé hatdsdg ezt a joghelyet is a
dontése megalapozasdul hozza fel, holott a hatarozat indokidsdban megallapitia, hogy =
kéralmezatt foidrészietek az atlagosna! gyengébb min&ségliek.

A Tt 15. § (4) bekezdése sorolja azokat a korilményeket, melyek a belterGietbe vonds
elutasitasdnak okai lehetnek. Az itt falsorolt okok nem allnak fenn a kéreimezett féldrészletek
tekintetében.”

v

A fentiekkel kapcsolatban a Foidligyi és Foldmérési osztaly allaspontja a kovetkezd:

Az eistfokon meghozott dontés alapvetten a Tfvt. 15. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakon alapul. A
befterlletbe vonasra kéreimezett terllet valdban telepllési viszonylatban atlagosndl gyengébb minbségl
termdfold, azonban 6nmagaban ez a tény nem alapozza meg az érintett terllet igénybevéteiének
engedélyezhetdséget, hiszen a Tivi. arra vonatkozd rendelkezést nem tartaimaz, hogy az 4tlagosnél
gyengébb mindségl term&fold igénybevételét engedélyezni kell, arra vonatkozdan azonban
egyérieimlen rendelkezik, hogy a terméfold igénybevételét az indokolt szikségieteknek megfelels



A term6iold végleges mas céld hasznosltisaérifbelterllietbe vondsacrt fizelendd foldvedelmi jarulek
Hsszegének Kiszémitasa a Tvl. 21. § (1) bek. és a thrvény 1. szami mellékletében foglaltak alapjan:

16,43 Ak x 35.000 {Ak-szorzd) = 575.080,- Ft, (8. mindségi osztalyd terliet)

Hatdrozatom a fentiekben hivatkozott jogszabalyhelyeken 10l, a altalanos kézigazgatdsi rendlartasrol
52016 2016. évi CL. tv. (Akr) 119. § (2) bekezdassben foglaltakon, hataskdrom a Tivt 7. § (1)
bekezdésében, iiletékességem az egyes foldlgyl eijdrésok részletes szabdlvairdl széio 384/2016. (XL
2.) Kormanyrendelet 1. §-an, valamint a foldmivelésigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijeldlesértl szold 383/2016. (XIi. 2.) Kormanyrendelet 36.§ b) pontian, a 37. § (1) bekezdésén,
és annak az 1. melléklet 14. pontjan alapul. A masodiok’ déntés birdsagi felilvizsgalalat az Akr. 114. §
(1) bek. biztositja.

Budapest, 2018, januar 18.

Kiadmany hiteléiil: R
",“,‘_‘:’L hop
.:f'{h K7
& TR “erBr. Tarnal Richard kormanymegbizott
B S nevében és megbizasabol:

Dr. Alvari Andrea sk.

osztalyvezetd
A hatdrozatot kapja:
1. Darabos Gydrgy 5600 Békéscsaba, Batthyany (it 17.
2. Pilisborosjend Kézség Onkorményzata 2097 Pilishorosjend, F6 utca 16.
3. Boélya Jozsef 2097 Pilishorosjend, Tucstk utca 2.
4. Dsupinné Stampf Brigitia Edit 2097 Pilisborosjend, Kossuth tér 4.
5. Stampf Krisztina 2085 Pilisvérésvar, Szondi utca 54.
6. Marton-Stampf Patricia 1025 Budapest, Pentelei Molnar utea 11.
7. Piehl Janos 2085 Pilisvorosvar, F6 utca 15,
8. Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Oszialya

1117 Budapest, Karinthy F. u. 3.
Irattér
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TELEKALAKITASI SZERZODES

amely létrejott egyrészril

Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata (szekhely: 2097 Pilisborosjend, F6 ut 16.,
ad6szam: 15734666-2-13, KSH szém: 157344666-8411-321-13, torzsszdm: 724664
képviseli: Kiiller Janos polgarmester),

tovabbiakban: Onkorményzat

masrészrol
Toth Zoltan Géza

Magyar Csaba Attila |

lakos,

Magyar Csabané

s
g

Darabos Gyorgy ' ' ) - : o

Harsanyi Tamas Laszlo

Galisz Tamas

Dsupinné Stampf Brigitta Edit (

Stampf Krisztina

o)

Bolya Jozsef



Mirton-Stampf Patricia (

tovabbiakban Tulajdonosok, (Onkormanyzat és Tulajdonosok egyiitt a tovabbiakban
Szerz6do Felek)
kozott az alulirott helyen, idében és feltételekkel:

1. A telekalakitiasban résztvevd telkek és tulajdoni viszonyaik, indulé allapot:

1.1.

Pilisborosjend belteriilet 2043/2. hrsz.-u, ,kivett, lakéhaz udvar, melléképiilet” megnevezesi,
dsszesen 841 m2 tertilet(i ingatlan Bélya Jézsef 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

1..2.

Pilisborosjend belterlilet 2078/1. hrsz-0, ,kivett udvar és rendezetlen funkcioju éptilet”
megnevezésii, dsszesen 3144 m? tertileti ingatlan az Onkormanyzat 1/1 ardnyu tulajdonat
képezi.

13

Pilisborosjené beltertilet 2079. hrsz-u, |, kivett koparsag” megnevezesl, Osszesen 350 m?
terileti ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

1.4.

Pilisborosjend belteriilet 3321. hrsz-u, ,kivett beépitetlen terlilet” megnevezésl, Osszesen
3233 m? teriiletd ingatlan Toth Zoltan Géza 2/4, Magyar Csaba Attila 1/4 és Magyar
Csabané 1/4 aranyu tulajdonat képezi.

1.5.

Pilisborosjend belteriilet 3322, hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésl, Osszesen
3786 m? teriilet(i ingatlan Darabos Gyorgy 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

1.6.

Pilisborosjend belteriilet 3323. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésl, Osszesen
7730 m? teriiletli ingatlan Téth Zoltan Géza 2/4, Magyar Csaba Attila 1/4 és Magyar
Csabané 1/4 aranyu tulajdonat képezi.

1.7.

Pilisborosjend belteriilet 3324. hrsz-u, ,,szantd” megnevezést, 23,75 AK értékili, Osszesen
13049 m? teriiletli ingatlan Harsanyi Tamas Laszlé 1/2 és Galisz Tamas 1/2 aranyu
tulajdonat képezi.

1.8.

Pilisborosjend belteriilet 3329. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, Osszesen
2567 m? teriiletii ingatlan Dsupinné Stampf Brigitta Edit 1/2 és Stampf Krisztina 1/2
aranyu tulajdonat képezi.

1.9.

Pilisborosjend belteriilet 3330. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 0sszesen
3702 m? teriiletli ingatlan Darabos Gyérgy 3033/3702 és Bolya Joézsef 669/3702 aranyu
tulajdonat képezi.

1:19;

Pilisborosjend belteriilet 33?3.1. hrsz-0, ,kivett beépitetlen teriillet” megnevezésl, Osszesen
2759 m? teriiletl ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi.
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Pilisborosjend belterlilet 3332. hrsz-0, ,kivett beépitetlen terillet” megnevezési, Osszesen
3207 m? teriilet(i ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

Osszesen: 44.368 m2

2



2. A telekalakitas utan kialakul6 telkek és tulajdonviszonyok

Felek egyezd akarattal kijelentik, hogy az 1./ pontban korilirt ingatlanaik tekintetében a
GEOFORTE 31.Bt. (1039 Budapest, Gylirti u. 3. I1I/10.) altal készitett .../2019. munkaszamu
valtozasi vazrajz alapjan telekalakitast végeznek.

A telek alakitas eredményeképpen az alabbi ingatlanok alakulnak ki:

2.1;

Pilisborosjend belteriilet 2043/2. hrsz.-4, , kivett, lakéhaz udvar, melléképiilet” megnevezésii,
Osszesen 1510 m2 teriletd ingatlan Bolya Jozsef 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

2.2,

Pilisborosjené belteriilet 2079/1. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, sszesen
1671 m? teriiletii ingatlan Galisz Tamas 1/1 ardnyu tulajdonéaba keriil.

2.3,

Pilisborosjend belteriilet 2079/2. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, dsszesen
1500 m? teriiletii ingatlan Darabos Gyérgy 1/1 aranyt tulajdonéba kertil.

24,

Pilisborosjend belteriilet 2079/3. hrsz.-d, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen
1569 m? teriiletd ingatlan Darabos Gyérgy 1/1 aranyu tulajdonaba kerdil.

2.5

Pilisborosjend beltertilet 2079/4. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen
4965 m? terliletli ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaba keriil.

2.6.

Pilisborosjend beltertilet 2079/5. hrsz-u, ,koézforgalom el6l el nem =zart maganut”
megnevezesl, 6sszesen 2600 m? teriilet(i ingatlan Galisz Tamas 1/1 aranyu tulajdonéba kertl.
2.7

Pilisborosjend Dbelteriilet 2079/6. hrsz-u, |, kivett rendezetlen funkcioji épiilet, udvar”
megnevezést, 6sszesen 707 m? teriiletl ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaba
keriil.

2.8.

Pilisborosjend belteriilet 2079/7. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen
1300 m? teriiletil ingatlan Stampf Krisztina 1/1 aranyu tulajdonaba keriil.

2.9,

Pilisborosjend belteriilet 2079/8. hrsz.-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen
1300 m? teriiletii ingatlan Stampf Krisztina 1/1 ardnyu tulajdonaba keriil.

2:.10,

Pilisborosjend belteriilet 2079/9. hrsz.-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen
1300 m? teriiletii ingatlan Dsupinné Stampf Brigitta Edit 1/1 ardnyti tulajdonaba keril.

2.11.

Pilisborosjend beltertilet 2079/10. hrsz.-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésu, dsszesen
1300 m? teriileti ingatlan Dsupinné Stampf Brigitta Edit 1/1 ardnyt tulajdonéba keriil.

212

Pilisborosjend belteriilet 2079/11. hrsz-4, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, Gsszesen
3600 m? teriiletli ingatlan Téth Zoltan Géza 1/1 aranyu tulajdondba keriil.

215

Pilisborosjend belteriilet 2079/12. hrsz.-u, , kivett beépitetlen terlilet” megnevezésii, dsszesen
3600 m?’ teriiletli ingatlan Magyar Csaba Attila 1/2 és Magyar Csabané 1/2 aranyu
tulajdonaba keriil.

2.14.

Pilisborosjend beltertilet 2079/13. hrsz.-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, dsszesen
1023 m? teriiletti ingatlan az Onkormaényzat 1/1 aranyu tulajdonaba kertil.

)



2.14.

Pilisborosjend belteriilet 2079/14. hrsz.-u, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 6sszesen
1000 m? teriilet(i ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaba keriil.

2:15.

Pilisborosjend belteriilet 2079/15. hrsz.-1, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezesl, 0sszesen
4000 m? teriilet(i ingatlan Harsanyi Tamas Laszlo 1/1 aranyu tulajdonaba kerill.

2.16.

Pilisborosjend belteriilet 2079/16. hrsz.-, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 0sszesen
4000 m? teriiletli ingatlan Galisz Tamas 1/1 aranyu tulajdonaba kertil.

2.17.

Pilisborosjené beltertilet 2079/17. hrsz.-u, ,kozforgalom elél el nem zart maganut”
megnevezésl, Osszesen 2447 m? teriiletl ingatlan Galisz Tamas 1/1 aranyu tulajdonaba keriil.
2.18.

Pilisborosjend beltertilet 2079/18. hrsz.-u , kivett beepitetlen tertilet” megnevezes, Osszesen
1814 m? teriiletii ingatlan Pilisborosjené Onkormanyzatanak 1/1 tulajdoni hanyadaba keriil.
2.19.

Pilisborosjel}é belteriilet 3332 hrsz.-U, ,.kivett ut” megnevezési, dsszesen 3162 m? teriilet(i
ingatlan az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonaba kertil.

Osszesen: 44.368 m2
3. Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés:

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az (jonnan
kialakulo, a 2.1.-t61 2.19.-ig. pontokban részletesen koriilirt ingatlanok vonatkozasaban az ott
leirtak szerint, tovabba a jelen szerz6dés részét képezd valtozasi vazrajz alapjan az ingatlan-
nyilvantartasba a tulajdonjoguk és a valtozasok telekalakitas jogcimén (az eredeti jogeim €s
bejegyzési hatarozatszam meghagydsa ¢s feltiintetése mellett) bejegyzésre keriiljon.

4. Telepiilésrendezési Szerzodés tényének feltiintetése az ingatlan-nyilvantartisban

Szerz6dé Felek hozzajarulnak, hogy a Telepllésrendezési Szerzddés ténye a kialakulod
beépitetlen teriiletek tulajdoni lapjara az ingatlan-nyilvéantartasban bejegyzésre keriiljon.

5. A Felek nyilatkozatai:

&.1.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy megallapodasuknak megfelelden a fenti ingatlanok kialakitasa
soran egyik felet sem illeti meg tobblet tulajdon vagy tobblet érték, a fenti megosztast egymas
irinyaban értékaranyosnak tekintik, ezért egymas irdnyaban semmiféle kiilonbozet
megtéritésének vagy értekkiegyenlitésnek nincs helye.

5.2.

Tulajdonosok kijelentik, hogy magyar allampolgarok, elidegenitési és szerzési joguk teljes, a
szerz6dés megkaotéséhez harmadik szemeély hozzajérulasa vagy engedélye nem sziikséges, igy
ezen jogligylet megkotésének jogszabalyi akadalya nincs.

5.3,

Pilisborosjené Koézség Onkorményzata a képviseletében eljaré Kiiller Janos polgdrmester
utjan kijelenti, hogy a hatdlyos magyar jogszabalyok szerint jogképességgel biro, jogi
személynek mindsiilé onkormanyzat, amely a képviseldjén keresztiil jogosult ezen jogligylet
megkotésére, Killer Janos polgarmester kijelenti, hogy rendelkezik felhatalmazassal jelen
szerzddes alairasara.



6. Koltségviselés
Jelen szerz8déssel felmeriilé koltségeket az Onkorményzat viseli.
7. Melléklet

Jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi a GEOFORTE 31.Bt. (1039 Budapest, Gyiird
u. 3. [11/10.) altal készitett .../2019. munkaszamu valtozasi vazrajz

8. Szerzddo felek ezen szerzddés megszerkesztésével megbizzak és a foldhivatali eljardsban
torténd képviselettel meghatalmazzak Dr. Gecse Gébor jogtanacsost (székhely: 2097
Pilisborosjend, F6 ut 16., jogt. ig szam: 12478

Felek kijelentik, hogy az eljaré jogtandcsostol az tigymenetrdl és a hatalyos jogszabalyok
rendelkezéseirdl (kiilondsképpen az, illeték tv, Szja tv., Ptk, ingatlan-nyilvéantartasi eljaras tv.)
kioktatast kaptak, melyet tudomasul vettek, igy jelen szerzédést Ugy is, mint tényvazlatot
alairtak.

Felek jelen szerzddést elolvasas és egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irtak ala.

Pilisborosjend, 2019. februar ...

Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata
képviseli Kiiller Janos polgarmester

Megajandékozott
Toth Zoltan Géza Magyar Csaba Attila
Ajandékozd Ajandékozd
Magyar Csaba Attilané Darabos Gyorgy
Ajandékozo Ajandékozd
Harsanyi Tamas Laszld Galisz Tamas
Ajandékozo Ajandékozo
Dsupinné Stampf Brigitta Stampt Krisztina
Ajandékozo Ajandékozé
Bolya Jozsef Marton-Stampf Patricia
Ajandékozo Ajandékozd

Készitettem és ellenjegyzem:
Pilisborosjend, 2019. februar ...

Dr. Gecse Gabor jogtanacsos
szekhely: 2097 Pilisborosjend, Fé ut 16..
jogt. ig szam: 12478






Szolgalmi jogot alapit6 szerz8dés
-elidegenitési és terhelési tilalommal-

amely létrej6tt egyrészrél Galisz Tamads -

IR 87 ;zilmi jogot biztositd Keotelezett, és masrészrol
Pilisborosjené Kozség Onkorminyzata (székhely: 2097 Pilisborosjend, F6 ut 16.,
adoszam: 15734666-2-13, KSH szam: 157344666-8411-321-13, torzsszam: 724664

képviseli: Kiiller Janos polgarmester)

Toth Zoltan Géza (

Magyar Csaba Attila

Magyar Csabané
Darabos Gyorgy

Harsanyi Tamas Laszlo

"

Dsupinné Stampf Brigitta Edit ——_ .

Stampf Krisztina

- - i

Bolya Jozsef



Marton-Stampf Patricia

L

J ogosultakvkézétt az alabbiak szerint:

1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg Telekalakitasi
SzerzOdést kotdttek mely alapjan a Kotelezett kizardlagos tulajdonat fogjak képezni
Pilisborosjené belteriilet 2079/5. hrsz-u, ,kozforgalom elél el nem zart maganat”
megnevezésii, Osszesen 2600 m? teriiletli és Pilisborosjend belteriilet 2079/17. hrsz.-u,
,kozforgalom eldl el nem zart maganit” megnevezésii, dsszesen 2447 m? teriiletd
ingatlanok (szolgalé telkek).

2. A Telekalakitisi Szerzddés alapjan a Jogosultak kizardlagos tulajdondba fognak
keriilni:

a Pilisborosjené 2043/2. hrsz.-0, ,kivett, lakéhaz udvar, melléképiilet” megnevezést,

Osszesen 1510 m2 teriiletli ingatlan, Pilisborosjend belterlilet 2079/1. hrsz-u, ,kivett

beépitetlen terlilet” megnevezésii, Osszesen 1671 m? teriiletli ingatlan, Pilisborosjend

belteriilet 2079/2. hrsz-1i, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen 1500 m?

tertiletl ingatlan, Pilisborosjend belteriilet 2079/3. hrsz.-u, ,kivett beépitetlen tertilet”

megnevezésl, Osszesen 1569 m? teriiletli ingatlan Pilisborosjené belteriilet 2079/4. hrsz-1,

Jkivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, Osszesen 4965 m? teriiletd ingatlan,

Pilisborosjend belteriilet 2079/6. hrsz-u, ,kivett rendezetlen funkcioji épiilet, udvar”

megnevezésii, dsszesen 707 m? terliletli ingatlan, Pilisborosjend belterilet 2079/7. hrsz-u,

okivett beépitetlen terillet” megnevezést, 0&sszesen 1300 m? teriiletl ingatlan,

Pilisborosjené belterillet 2079/8. hrsz.-0, kivett beépitetlen terlilet” megnevezesi,

osszesen 1300 m? teriiletii ingatlan, Pilisborosjend belteriilet 2079/9. hrsz.-u, ,kivett

beépitetlen teriilet” megnevezésl, dsszesen 1300 m? teriiletli ingatlan, Pilisborosjend

belteriilet 2079/10. hrsz.-0, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, dsszesen 1300 m?

teriiletli ingatlan, Pilisborosjend belteriilet 2079/11. hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezési, dsszesen 3600 m? teriiletli ingatlan, Pilisborosjend belteriilet 2079/12. hrsz.-

4, kivett beépitetlen teriillet” megnevezésii, Osszesen 3600 m? teriiletli ingatlan,

Pilisborosjend belteriilet 2079/13. hrsz.-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezést,

Ssszesen 1023 m? teriileti ingatlan, Pilisborosjend belteriilet 2079/14. hrsz.-u, ,kivett

beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 1000 m? teriilet(i ingatlan, Pilisborosjend

belteriilet 2079/15. hrsz.-u, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, dsszesen 4000 m?

teriiletii ingatlan, Pilisborosjend beltertlet 2079/16. hrsz.-0, ,kivett beépitetlen tertilet”

megnevezést, dsszesen 4000 m? teriiletli ingatlan, Pilisborosjend belteriilet 2079/18. hrsz.-

G Lkivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, Osszesen 1814 m? teriiletli ingatlan,

(uralkod6 telkek). A jelen pont szerinti uralkodd telkek tulajdonosi szerkezete a

kovetkezo lesz a telekalakitds bejegyzeését kovetden:

2043/2 Bolya Jozsef
2079/1. Galisz Tamads
2079/2. Darabos Gydrgy
2079/3 Darabos Gydrgy
2079/4 Onkormanyzat

2079/6 Onkormanyzat

2079/7 Stampt Krisztina

2079/8 Stampf Krisztina

2079/9 Dsupinné Stampft Brigitta Edit

2079/10 Dsupinné Stampt Brigitta Edit




2079/11 Téth Zoltan Géza

2079/12. Magyar Csaba Attila 1/2 és Magyar Csabané
1/2

2079/13. Onkormanyzat

2079/14 Onkorméanyzat

2079/15 Harsanyi Tamads Lasz1

2079/16 Galisz Tamas

2079/18 Onkormanyzat

3. A szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a fejlesztési cél keretében, annak megvaldsuldsa
erdekeben, hogy valamennyi Jogosulti telek megkdzelithetd legyen a Kotelezett tulajdonaban
allo szolgalo ingatlanok terhére atjaras (és Uthaszndlat) céljabol telki szolgalmat alapitanak a
2. pontban kortilirt Jogosulti ingatlanok (uralkodé telkek) javara, melynek megfeleléen a fenti
szolgalom a Jogosulti ingatlanok mindenkori tulajdonosait megilleti.

4. Felek megallapodnak abban is, hogy a fent korilirt telki szolgalmi jog biztositasara a Ptk.
5:31.§ alapjan elidegenitési és terheli tilalmat kotnek ki, mely a szolgalé ingatlanok
vonatkozasaban az ingatlannyilvéantartasba is bejegyeztetnek.

5. A Szerz8dd Felek tudomdssal birnak arrol, hogy a jelen megallapodas szolgalmi jog és
elidegenitési és terhelési tilalom alapitasara vonatkozd rendelkezései hatalyba Iépésének és
szolgalmi jog és elidegenitési és terhelési tilalom ingatlannyilvantartasban térténd
bejegyzésének feltétele az 1. sz. Melléklet szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartési
bejegyzése.

6. A telki szolgalom alapitasa a szolgalommal terhelt, szolgalé telekingatlan tulajdonosanak e
szerzOdésben rogzitett elhatarozasa alapjan — tekintettel a fejlesztési célra is — kiilon ellenérték
megfizetése nélkul torténik.

7. A Jogosultak tudomasul veszik, hogy jelen megallapoddsban biztositott jogosultsagok
gyakorldsa nem eredményezheti a szolgalmi joggal terhelt ingatlanok mindenkori
tulajdonosanak, birtokosanak sziikségtelen zavarasat, tovabba, hogy a szolgalom gyakorlasa
soran a szolgalo telkek mindenkori birtokosainak érdekeit kimélve kell eljarnia.

8. A Jogosultak, mint uthasznalok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szolgald ingatlanokat
a rendeltetésiiknek megfeleléen hasznaljdk, a haszndlattal altaluk okozott karokat a
Kételezettnek megtéritik, vagy annak helyreallitasarol a sajat koltségiikon gondoskodnak.

9. Felek kijelentik, hogy a szolgdld ingatlanok — kialakitasukat kdvetéen — maganutként
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak lesznek, és azokon a kézuti forgalomra vonatkozd
szabalyok érvényesiilnek.

10. A telki szolgalom gyakorldsit a Jogosultak jelen megallapodds hatdlyba lépésének
napjatol gyakorolhatjak.

I1. Kotelezett, mint a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatérozott szolgalé telkek tulajdonosa
jelen megéllapodéds aldirasaval minden tovabbi feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a 2. pont alatti beépitetlen terillet megjelolésii ingatlanok —
mindenkori tulajdonosainak — javara az atjarasi, Uthasznalati telki szolgalmi jogot, valamint
ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.



12. A kotelezett az ingatlannal legaldbb olyan mértékben szabadon rendelkezik — €s az
ingatlan per-, teher- és igénymentességéért kifejezetten szavatossdgot vallal, hogy a jelen
megallapodas szerinti szolgalmi jog és elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése akadalyba nem litkozik.

13. Maganszemély Szerz6dé Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgarok,
ligyletkotési képességiik nincs korlatozva. Kotelezett kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasag..

14. A jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekre a mindenkor hatalyos Ptk., valamint az
egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell iranyadonak tekinteni.

15. A szolgalmi jog és elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését,
az ezzel kapcsolatos iratok elkészittetését jelen megallapodas alapjan a Kotelezett intézi, €s
viseli az ezzel jard koltségeket.

16. A szerz6dé felek a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak a Dr.
Gecse Gabor jogtandcsost, meghatalmazzak tovabba, hogy a jelen szerzodés szerinti
szolgalmi jog és elidegenitési és terhelési tilalom alapitasa {igyében a Kormanyhivatal eldtti
képviseletiiket ellassa. A képviseletre az Ugyvédi Iroda minden tagja és alkalmazott figyvédje
teljes jogkorrel jogosult.

A fenti szerz6dést gondosan attanulmanyoztuk, és mint tigyleti akaratunknak mindenben pon-
tosan megfelelt jovahagyolag alairtuk.

Pilishorosjen®, 2019, 02:vvusasssmss ssssssn

Galisz Tamas Bolya Jozsef
kotelezett jogosult
Galisz Tamas Pilisborosjend Harsanyi Tamas Laszl6
Onkorméanyzata

jogosult jogosult jogosult
Toth Zoltan Géza Magyar Csaba Attila Magyar Csabané

jogosult jogosult jogosult
Darabos Gyorgy Dsupinné Stampf Brigitta

Edit
jogosult jogosult
Ellenjegyzem Pilisborosjenén, 2019. 02.......... napjan:

Dr. Gecse Gabor jogtanacsos
székhely: 2097 Pilisborosjend, F6 ut 16.,
jogt. ig szam: 12478



Ajandékozasi Szerzodés

amely létrejdtt egyrészrél Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata (térzsszam: 441278,
adoszam: 15441276-2-13, statisztikai szamjel: 15441276-8411-321-13, székhely: 2097
Pilisborosjend, F6 at 16. képviseli: Kiiller Janos Polgarmester), mint Megajdndékozott,

masrészrol Toth Zoltan Géza

, Ajandékoz6 1,

Magyar Csaba Attila

, Ajandékozé I1. és

Magyar Csabané . ,

Ajéndékozé TIL

Ajandékozo 1., Ajandékozo II., Ajandékozo 1L a tovabbiakban egylttesen Ajandékozok
kozott, az alulirott napon az alabbi feltételek szerint.

L Elozmények

1.1.

Szerz6do felek rogzitik, hogy Ajandékozok egymas kozt 2/4 — 1/4 — 1/4  aranyban
tulajdonosai a Pilisborosjend Kkiilteriilet 024/6 hrsz alatt felvett 11625 m? alapteriilet
»Szantd” megnevezest, 31,02 AK értékll ingatlannak. Az ingatlan tehermentes.

11 Ajandékozas

2.1

Jelen ajandékozasi szerzddés keretében Ajandékozok a tulajdonukat képezd, a szerzédés 1.1.
pontjaban korilirt ingatlant kdzérdekd felajanlasként a Megajandékozottnak ajandékozzak,
megndvekedd kdzcélu feladatainak ellatasanak biztositasara; Megajandékozott az ajandékot
kOszonettel elfogadja.

2.2,
Szerzodo felek rogzitik, hogy az ajandékozas feltétele, hogy
a.) A Helyi Epitési Szabalyzat szerint lakocélra kijelslt 2112 m2-es beépitésre szant
ingatlant az Onkorményzat kialakitja, és belteriiletbe vonja, majd az értékesitést
kovetSen varhatoan befolyd 40 M Ft + AFA vételarat a kiilsd telepiilésrészen talalhato
Tiicsok utca (400 fm), Panorama utca (400 fm) és Kavics utca (200 fin) és Téglagyari
ut (400 fm) szilard burkolattal vald kiépitésére forditja.



2.3

Szerz3d6 Felek megallapitjak, hogy a 1.1. pontban felsorolt ingatlan (ajdndék) forgalmi értéke
20.000.000 Ft, azaz Huszmillié forint. Felek az ingatlan értékének meghatarozasa soran a
megfeleld koriltekintéssel jartak el, és azt mindannyian elfogadtak.

2.4.

Az 1.1. pont szerinti ingatlannal a tulajdonosok, mint Ajandékozok szabadon rendelkeznek,
annak per-, teher- és igénymentességéért kifejezetten szavatossagot vallalnak. A
Tulajdonosok, mint ajandékozok szavatolnak azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan
joga az 1.1. pont szerinti ingatlanon, amely a Megajandékozott birtoklasat akadalyozna vagy
korlatozna. A Tulajdonosok, mint ajandékozdk az 1.1. pont szerinti ingatlan
szerzGdéskotéskori allapotaért kellékszavatossagot vallalnak, azok rejtett hibajardl tudomasuk
nincs.

2.3,

Az Ajandékozok a jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat
adjak ahhoz, hogy tulajdonjoguk torlésre és a Megajandékozott 1/1 ardnyu tulajdonjoga a
Pilisborosjend kiilteriilet 024/6 hrsz alatti ingatlan vonatkozasaban - ajandék jogeimen —
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

2.7.

Az Ajandékozok kijelentik, hogy az ajandékozasnak semmilyen tovabbi feltétele nincs, az
ajandék nem visszakdvetelhets. Megajandékozott jelen szerzOdés alairasaval egyidejlileg az
ingatlan birtokaba Iép, jogosult hasznalni, hasznait szedni, valamint kételes viselni az ingatlan
terheit.

111 Vegyes rendelkezések

3.1.

Az Ajandékozok kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezd, magyar
allampolgarok; Megajandékozott pedig magyarorszagi helyi Onkorményzat. Szerz8dd
feleknek a szerzédéskateési képességiik nem korlatozott.

3.2.

A jelen jogiigyletbdl eredd eljarasi illetékeket Megajandékozott viseli azzal, hogy a
Megajandékozott az 1990. évi XCIIL térvény 5. § (1) bekezdés b.) pontjanak értelmeben
teljes személyes illetékmentességben részesiil a jelen jogligylet tekintetében. Kozremukdds
tigyvéd a szerzddd feleket tajékoztatta a jelen jogligyletbdl eredd ado-, é€s illetekfizetési
kotelezettségiikrdl, annak mértékérdl, a mentesség torvényi feltételeirdl €s a szikséges eljaras
rendjérol.

Budapest, 2019. febr. ...

To6th Zoltan Géza Magyar Csaba Attila  Magyar Csab4dné
Ajandékozo Ajandékozo Ajandékozo
Kiiller Janos Polgarmester
Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata

Megajandékozott

Ellenjegyzem Budapesten, 2019.02.02, napjan: Dr. Gecse Gabor jogtanacsos (jisz.:12478)



Ajandékozasi Szerzodés

amely létrejott egyrészrdl Pilisborosjend Kozség f)nkorma’myzata (torzsszam: 441278,
adoszam: 15441276-2-13, statisztikai szamjel: 15441276-8411-321-13, székhely: 2097
Pilisborosjend, F6 at 16. képviseli: Kiiller Janos Polgarmester), mint Megajdndékozott,

masrészr6l Harsanyi Tamas Laszlé

. Ajandékoz6 I, és

Galisz Tamas

Ajandékozo II.

Ajandékoz6 1. és Ajandékozé II. a tovabbiakban egyiittesen Ajandékozék kozitt, az
alulirott napon az alabbi feltételek szerint.

L Elozmények

1.1.

Szerz6d$ felek rogzitik, hogy Ajandékozok egymaés kozt 1/2 — 1/2 ardnyban tulajdonosai a
Pilisborosjend kiilteriilet 024/7 hrsz alatt felvett 11533 m® alapteriiletii ,,szanto”
megnevezest, 31,02 AK értékil ingatlannak. Az ingatlan tehermentes.

11 Ajdandékozas

Dks

Jelen ajandékozasi szerz6dés keretében Ajandékozok a tulajdonukat képezd, a szerzédés 1.1.
pontjaban koriilirt ingatlant kozérdekii felajanlasként a Megajandékozottnak ajandékozzak,
megnovekedd kozeelu feladatainak ellatasanak biztositasara; Megajandékozott az ajandékot
kdszonettel elfogadja.

2.2,
Szerz8d0 felek rogzitik, hogy az ajandékozas feltétele, hogy
a.) A Helyi Epitési Szabalyzat szerint lakocélra kijelolt 2091 m2-es beépitésre szant
ingatlant az Onkorméanyzat kialakitja, és belteriiletbe vonja, majd az értékesitést
kdvetden vérhatéan befolyd 40 M Ft + AFA vételarat a kiilsé teleplilésrészen talalhatd
Tiicsdk utca (400 fin), Panordma utca (400 fin) és Kavics utca (200 fm) és Téglagyari
ut (400 fm) szilard burkolattal valo kiépitésére forditja.

2.3,

Szerz6do Felek megéllapitjék, hogy a 1.1. pontban felsorolt ingatlan (ajandék) forgalmi értéke
20.000.000 Ft, azaz Huszmillio forint. Felek az ingatlan értékének meghatarozésa soran a
megfelel6 koriiltekintéssel jartak el, és azt mindannyian elfogadtak.



2.4.

Az 1.1. pont szerinti ingatlannal a tulajdonosok, mint Ajandékozok szabadon rendelkeznek,
azok per-, teher- és igénymentességéért kifejezetten szavatossagot véllalnak. A Tulajdonosok,
mint ajandékozdk szavatolnak azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az 1.1.
pont szerinti ingatlanon, amely a Megajandékozott birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.
A Tulajdonosok, mint ajandékozok az 1.1. pont szerinti ingatlan szerzOdéskotéskori
allapotaért kellékszavatossagot vallalnak, azok rejtett hibajarol tudomasuk nincs.

2.5.

Az Ajandékozok a jelen szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy tulajdonjoguk torlésre és a Megajandékozott 1/1 ardnyd tulajdonjoga a
Pilisborosjené kiilteriilet 024/7 hrsz alatti ingatlan vonatkozasaban - ajandék jogcimen —
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

2.7

Az Ajandékozok kijelentik, hogy az ajandékozasnak semmilyen tovabbi feltétele nincs, az
ajandék nem visszakovetelhet. Megajandékozott jelen szerzOdés alairasaval egyidejlleg az
ingatlan birtokaba 1ép, jogosult hasznalni, hasznait szedni, valamint kételes viselni az ingatlan
terheit. =

III.  Vegyes rendelkezések

3.1.

Az Ajandékozok kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezd, magyar
allampolgarok; Megajandékozott pedig magyarorszagi helyi Onkormanyzat. Szerz8dd
feleknek a szerzédéskotési képességiik nem korlatozott.

3.2

A jelen jogiigyletb6l eredd eljarasi illetékeket Megajandékozott viseli azzal, hogy a
Megajandékozott az 1990. évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdés b.) pontjanak értelmeben
teljes személyes illetékmentességben részesiil a jelen jogligylet tekintetében. Kozremiik6dd
iigyvéd a szerzédé feleket tdjékoztatta a jelen jogligyletbdl eredé ado-, és illetekfizetési
kotelezettségiikrdl, annak mértékérdl, a mentesség torvényi feltételeirdl és a sziikseges eljaras
rendjérdl.

Budapest, 2019. febr. ...

Harsanyi Tamas Laszlé Galisz Tamas
Ajandckozo L Ajandékozo 11

Kiiller Janos Polgarmester
Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata
Megajandékozott

Ellenjegyzem Budapesten, 2019.02.02. napjan:
Dr. Gecse Gabor

jogtanacsos
(jisz.:12478)



Ajandékozasi Szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél Pilisborosjené Kozség Onkormanyzata (torzsszam: 441278,
adoszam: 15441276-2-13, statisztikai szamjel: 15441276-8411-321-13, székhely: 2097
Pilisborosjend, Fé at 16. képviseli: Kiiller Janos Polgarmester), mint Megajandékozott,

masrészrél Dsupinné Stampf Brigitta Edit
: _

, Ajandékozo I, és

Stampf Krisztina _—

Ajandékozé 11.

Ajandékozé 1. és Ajandékozo II. a tovabbiakban egyiittesen Ajandékozok kozott, az
alulirott napon az alabbi feltételek szerint.

L Elozmények

Ll

Szerz6do felek rogzitik, hogy Ajandékozok 1/3 — 1/3 aranyban tulajdonosai a Pilisborosjend
kiilteriilet 027/8 hrsz alatt felvett 13491 m® alaptertiletd ,,5zantd” megnevezési, 24,55 AK
értékl ingatlannak. Az ingatlan tehermentes.

1L Ajandékozas

2.1.

Jelen ajandékozasi szerzddés keretében Ajandékozok a tulajdonukat képezo, a szerzédés 1.1.
pontjaban korilirt ingatlan 1/3-1/3 tulajdoni héanyadat kozérdekl felajanlasként a
Megajandékozottnak  ajandékozzak, megndvekedd kozeelu feladatainak  ellatdséanak
biztositasara. Megajandékozott az ajandékot kdszonettel elfogadja.

2.2.

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy a 1.1. pontban felsorolt ingatlan tulajdoni hanyadok
forgalmi értéke 8.000.000-8.000.000 Ft, azaz Gsszesen 16.000.000 Ft (tizenhatmillio forint.)
Felek az érték meghatarozasa soran a megfeleld koriiltekintéssel jartak el, és azt mindannyian
elfogadtak.

2.5,

Az 1.1. pont szerinti ingatlannal a tulajdonosok, mint Ajandékozdk szabadon rendelkeznek,
azok per-, teher- és igénymentességéért kifejezetten szavatossagot vallalnak. A Tulajdonosok,
mint ajandékozok szavatolnak azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az 1.1.
pont szerinti ingatlanon, amely a Megajandékozott birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.
A Tulajdonosok, mint ajandékozok az 1.1. pont szerinti ingatlan szerzédéskotéskori
allapotaért kellékszavatossagot véllalnak, azok rejtett hibajardl tudomasuk nincs.



2.4.

Az Ajandékozok a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjdk ahhoz, hogy tulajdonjoguk torlésre és a Megajandékozott 2/3 arényu tulajdonjoga a
Pilisborosjend kiilteriilet 027/8 hrsz alatti ingatlan vonatkozasaban - ajandék jogcimen —
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

2.3

Az Ajandékozok kijelentik, hogy az ajandékozasnak semmilyen tovabbi feltétele nincs, az
ajandék nem visszakovetelhetd. Megajandékozott jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlileg az
ingatlan birtokaba Iép, jogosult hasznalni, hasznait szedni, valamint kételes viselni az ingatlan
terheit.

IIl.  Vegyes rendelkezések

3.1.

Az Ajandékozok kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd, magyar
allampolgarok; Megajandékozott pedig magyarorszdgi helyi onkormanyzat. Szerz6dd
feleknek a szerz6déskotési képességiik nem korlatozott.

32

A jelen jogiigyletbdl eredd eljarasi illetékeket Megajandékozott viseli azzal, hogy a
Megajandékozott az 1990. évi XCIIL térvény 5. § (1) bekezdés b.) pontjanak értelmeben
teljes személyes illetékmentességben részesiil a jelen jogligylet tekintetében. Kozremiikddd
ligyvéd a szerz6dé feleket tdjékoztatta a jelen jogligyletbdl eredd ado-, €s illetékfizetési
kotelezettségiikrdl, annak mértékérdl, a mentesség torvényi feltételeirdl és a sziikséges eljaras
rendjérol.

Budapest, 2019. febr. ...

Dsupinné Stampf Brigitta Edit Stampf Krisztina
Ajandekozo L. Ajandékozo 1L

Killer Janos Polgarmester
Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata
Megajandékozott

Ellenjegyzem Budapesten, 2019.02.02. napjan:

Dr. Gecse Gabor
jogtanacsos
(jisz.:12478)



INGATLAN-CSERESZERZODES

Szerz6d6 felek:

Pilisborosjené Kozség Onkormanyzata (székhely: 2097 Pilisborosjend, Fé ut 16., addszam: 15734666-2-
13, KSH szam: 157344666-8411-321-13, térzsszam: 724664 képviseli: Kiiller Janos polgarmester),
tovabbiakban: Onkormanyzat, mint Tulajdonos-1, és

Marton-Stampf Patricia

Tulajdonos-2 (egyittesen: a Felek)

1. Acsereszerz&dés targya
1.1 Tulajdonos 1-1/1 aranyl tulajdondt képezi a Pilisborosjend belteriilet 2079/13. hrsz.-G, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezési, 6sszesen 1023 m? teriilet(i és Pilisborosjend belterilet 2079/14. hrsz.-u,
kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 6sszesen 1000 m? terliletl ingatlan
1.2 ATulajdonos-2 1/3 aranyu tulajdonat képezi a Pilisborosjend kiilteriilet, 027/8 hrsz.-0, 1.3491 m2
térmértékii, 24.55 AK értéki, szanto besorolast ingatlan

1.3 Jelen szerz8dés targyat a Tulajdonos-1 ingatlan tulajdoni hanyadanak és a Tulajdonos-2 ingatlan
tulajdoni hanyadanak a Felek kézétti cseréje képezi, az ingatlanok egyenértékiisége mellett.

2. A felek nyilatkozatai
2.1 A Felek jelen szerz6dés alairasaval elcserélik egymds kézott a szerz6dés 1.1 és 1.2 pontjaiban megjel6lt
ingatlanokat. Ennek eredményeként 2079/13. és 2079/14. hrsz.-u ingatlanokat Tulajdonos-2, a 027/8 hrsz.-
G ingatlant pedig a Tulajdonos-1 szerzik meg csere jogcimén. A csere eredményeként a kovetkezd tulajdoni
helyzet alakul ki:
a) aTulajdonos-1 1/3 aranyd tulajdonéban lesz a 027/8 hrsz.-, 1.3491 m2 térmértekd, 24.55 AK értékd,
szanto besoroldsu ingatlan;
b) a Tulajdonos-2 1/1 aranyl tulajdondban lesz a a Pilisborosjend belteriilet 2079/13. hrsz.-u, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezés(, 6sszesen 1023 m? teriiletii és Pilisborosjend belteriilet 2079/14. hrsz.-d,
,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(, dsszesen 1000 m*teriiletl ingatlan
2.2 A Tulajdonos-1 kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy a 2079/13. és 2079/14. hrsz.-
U ingatlanok jelen szerz6dés targyat képezé 1/1 tulajdoni hanyadai per-, teher-, és igénymentesek, azt adok,
adék modjara behajtandé koz- és egyéb tartozasok, illetve kdziizemi dijhdtralék nem terheli.
2.3 A Tulajdonos-2 kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy a 027/8 hrsz.-G ingatlan jelen
szerz6dés targyat képezd 1/3 tulajdoni hanyada per-, teher-, és igénymentes, azt addk, adék modjara
behajtandd koz- és egyéb tartozasok, illetve koziizemi dijhatralék nem terheli.

3. Fizetési feltételek

3.1 Az elcserélt ingatlanok Felek altal kélcséndsen kialkudott, egyez értéke 10.000.000 Ft, azaz tizmillio
forint.

3.2 Az elcserélt ingatlanok egyez6 értékére tekintettel a Felek régzitik, hogy az ingatlanok tulajdoni
hanyadainak kolcsénds atruhazdsat kdvetSen egymassal szemben semmiféle pénzbeli, vagy egyéb

:::::

4. Tulajdon atruhazassal és birtokba lépéssel kapcsolatos rendelkezések

4.1 Az elcserélt ingatlanok értékének egyez8ségére tekintettel a Tulajdonos-1 a szerz8dés aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 027/8 hrsz.-0 ingatlan 1/3 tulajdoni hanyada
vonatkozasiban a tulajdonjog bejegyzésre keriiljén a Tulajdonos-2 javara; mig a Tulajdonos-2 jelen szerz6dés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a 2079/13. és 2079/14. hrsz.-u




ingatlanok 1/1 aranyu tulajdoni hdnyada vonatkozaséban a tulajdonjog bejegyzésre keriiljon a Tulajdonos-1
javara. A tulajdonszerzés jogcime mindkét esetben: csere.

42  Azelcserélt ingatlanok birtokbaadésa jelen szerz6dés alairasat kovetéen haladéktalanul megtorténik.
Az elcserélt ingatlanokat a Felek azok ismert, megtekintett allapotaban bocsétjék egymds birtokaba es
tulajdonaba.

4.3 A birtokbaadas id6pontjaig az elcserélt ingatlanokra juté kéltségeket, a bekdvetkezett karok
kévetkezményeit és a karveszélyt — a fennall hazastdrsi kézos vagyonra tekintettel — a Felek egylttesen
kotelesek viselni. A kéltségek viselése szempontjdbdl azok felmeriilésének idépontja az iranyadd. A
birtokbaadast kévet6en az egyes ingatlanok vonatkozasdban felmeril6 koltségeket és karveszélyt a szerzd
fél viseli.

5. Vegyes rendelkezések

5.1 Jelen szerz6dés az aldirasaval egyidejtileg |ép hatalyba.

5.2. A jelen szerzddésben nem rendezett kérdésekben a Magyar Kéztdrsasag hatalyos jogszabalyai, és
kiilondsen azok cserére, illetve szerz6désekre vonatkozd rendelkezései irdnyadoak.

5.3 A Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgdrok, illetve jogi személyek, jog- és cselekvéképességlk
teljességének birtokaban vannak, és tulajdonszerzésiiknek és —atruhdzasuknak egyéb személyi akadalya
nincsen.

5.4. Ajelen szerz6dés megkdtésének kéltségeit a felek kézdsen viselik.

5.5. A felek jelen szerz8désbe foglaltan meghatalmazzak Dr. Gecse Gabor jogtanacsost (székhely: 2097
Pilisborosjend, Fé Ut 16., jogt. ig szam: 12478)

a szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, annak az illetékes fdldhivatalhoz, tértend benyujtasaval,
és a tulajdonjog bejegyzési eljardsban a teljes jogkor( képviselettel.

5.6 lelen szerz&dés 4 (négy), egyenként 3 (hadrom) oldalas, magyar nyelvii példanyban készlt.

57 A szerz8d6 felek régzitik, hogy Dr. Gecse Gabor jogtanacsos a szerzédés megkotése el6tt a felek
részére a kell6 mérték( tajékoztatdst megadta mind a tényallds, mind pedig az elcserélt ingatlanok jogi
helyzetét illetGen, ennek kovetkeztében a jelen szerz8dést egyben lgyvédi tényvazlatnak is mindsitik.

58. A felek a fenti csereszerz&dést elolvastdak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez&t
alairasukkal ellatjak.

Budapest, 2019 febr....

Pilisborosjené Kozség Onkorményzata Marton-Stampf Patricia
Képviseli: Kiiller Janos Polgarmester Tulajdonos-2
Tulajdonos-1

Készitettem és ellenjegyzem -én:

Dr. Gecse Gabor jogtandacsos
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Pilisborosjend Panordma Lakékert Telepitési Tanulmanyterve
1.1. Az drintett teriilet révid bemutatdsa

Budapest hatariban a Kiils§ Bécsi Ut 11-es Km tévolsdgban taldlhatd 4 Ha-os lakécéld fejlesztdsi teriilet
Pilishorosjend kézség kiilsé lakott telepilésrészéhez csatlakozik.
A telekesoport déli fekvés(i, meredek a Bécsi Gt és enyhén lejtds Urdm irdnydban.

1.2.  Aterillet nyugati és déli oldalrdl a bécsi iti lakott telepllésrésszel hatdros, észak és kelet felé
mez8gazdasdgi miivelés alatt 4ll6 termdfoldek dvezik. Fszak -Nyugaton a Kdveshérc dombja emelkadik a
terilet folé.

13. Telepitési Tanulmanyterv a Hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezéseinek hetartdsdval késziilt.
1.4. A Beépitési Terv a Telepitési Tanulmanyterv részét képezi.

1.5. A teriiletfejlesziés céljai:

A koncepcié szerint két enyhén lejtés ut térja fol a teriletet. Az utak mentén két tobblakdsos, harom
négylakdsos és 31 ikerhdz helyezhet6 el a beépitési terv alapjén. A kornak megfeiel modern stilusjegyeket
mutaté szabadon 116 hazak értékét az igényesen kiépitett utcék, a solymdri volgyre néz6 panordmas teraszok
és a tervezett kdrnyezettudatos beépitési méd novelik.

1.6. A fejlesztési teriilet nagyobb telkai csoportosan kerillnek beépitésre, ami lehetdvé teszi az éplletek déli
tajolasat, kdnnyl megkézelitését, az eltérd szintekre torténd elhelyezés pedig a panoramét biztositja.

1.7. Kézmiifejlesztés, Utépités A fejlesztési teriiletet két 250 m hosszd, 10 m széles 5-8 %-os lejtésd Gt
szolgélja ki. Az utakra az Gttikor kialakitdsa utdn, az épitkezések idejére 25 cm zlizott k& alap kerll felhorddsra
és bedolgozdsra 5 m szélességben. Az épitkezések befejeztével térburkoldkbvel kerlil végleges kialakitdsra az
1,2 m széles jarda &s a 4,2 m széles . A felszini viz elvezetés az utak szélén elhelyezett folyokakkal tériénik.
A vizgerinc vezeték 110-es SDR17 KPE csével, a csatorna gerinc 200-as KGPVC csével keril fektetésre. A
kdzvilagitast 20 m-ként elhelyezett 30 W-os led ldmpak biztositjdk. Az utak és a felszini vizelvezetés, a vizi
kézmivek és a kozvildgitds kiépitésérél Telepiilésrendezési Szerz8dés alapjdn az Onkormanyzat gondoskodik,
a 0,4 KV-os hélézatot a tulajdonosok energiaigénye alapjan az Elmii Zrt. tervezteti és Kivitelezi.

1.8. A teriilet megkozelitése gépkocsival a Bécsi Gtrdl nyilé Tlicsék utcdn keresztiil oldhato meg. Az Arpad
hidig kozlekedd buszjdratok megélidja a Bécsi Uton 200 m-re talalhato. A timegkéziekedés mdsik
alternativdja az Esztergomtdl a Nyugati Pdlyaudvarig kizlekedd vasit, amelynek korszerd, minden igényt
kielégits P+R parkoidjat Urdm és Budapest hatdrdban 2 Km-re épitették ki.

1.9. A Tiicstk utcatdl tervezett gyiijtéut a 2 Km-re taldlhaté Gj dltaldnos iskoldig vezet, amelyen keresztiil
majd a falukdzpont is megkdzelithetd és a kdzszolgéltatésok igénybe vehetdk.

1.10. A Bécsi Gt mentén a legkdzelebhi magasszint( szolgdltaté komplexum a Pilisvérésvar irdnyaban 3
buszmegéllényira mikédd Auchan druhaz kéré szervezddétt.

1.11. A teriilet beépitése a kérnyezetre negativ hatdst nem gyakorol.

1.12.A teriilet régészeti védettség alatt nem &ll.
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LAbz jelii Svezet beépitési mutatsi
Legkisebb telek teriilet:
Legnagyobb beépitettség:
Szintteriileti mutato:
Zoldfeliilet min:
épiiletmagassag max:

Soom?
25 +5% %
0,5

60%

5,5 M

*kizdrdlag gépkocsi bedlld

emelet

fatdszint

pinceszint

LAb3 jelii Svezet beépitési mutatéi

Legkisebb telek terilet:
Legnagyobb beépitettség:
Szintterlleti mutaté:
Zsldfelilet min:
épliletmagassag max:

1,000 m?
25 +5% ¥
0,5

60%

5,5 M

*kizdrélag gépkocsi beslis

Tbt jelii dvezet beépitési mutatdi

Legkisebb telek tertilet: 2.000 m?
Legnagyobb beépitettség: 30%
Szintterdleti mutaté: 1,0
Zoldfelilet min: 30%
épiletmagassag max: 7,5 M
Cememalatel s Lakekert
DESIGN

Pilisborosjent




