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Tisztelt Polgarmester Ur!

K6szonjuk 2020. marcius 2-an megklldott megtisztel6 felkérését, melyre hivatkozassal az aldbbi
ajanlatot allitottuk 6ssze az Ondk szadmara.

Tervez6 Irodank Pest megyében szertedgazd tervezési hagyomanyokkal és tapasztalatokkal
rendelkezik. Pilisborosjend kozség telepilésfejlesztési koncepcidja, a korabbi telepiilésrendezési
eszkozei készitGjeként, tovabbd mint a Budapesti Agglomeracid és Pest megye teriiletrendezési
tervét készit6 tervez6 iroda ajanlatot adunk:

- Pilisborosjené kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (Tfk),

- Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja (ITS),

- és Pilisborosjené telepiiléskdozpont Akcidterileti Terve (AT)

mint a helyi telepilésfejlesztési politika és stratégiai tervezés alapvet6 tervezési dokumentumai -
elkészitésére.

A PESTTERV Kft készséggel viéllalja a telepililés hosszu tavu fejlesztési céljait rendszerbe foglald
Telepiilésfejlesztési Koncepcid, a rovid és kozéptavu stratégiai célokat meghatarozé Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia, valamint a telepililéskozpont fejlesztését megalapozé akcioteriileti
terv elkészitését. A telepulésfejlesztési dokumentumok kidolgozdsat a 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendeletben meghatarozott, kotelez6en elGirt tartalmi kdvetelmények alapjan vallaljuk
elkésziteni (Id. az ajanlat mellékletét). Ezaltal Pilisborosjend a hatdlyos jogszabalyi kovetelményeknek
eleget tevé teleplilésfejlesztési dokumentumokkal fog rendelkezni. A telepiiléskozpont akcidteriileti
terve megvaldsitas orientdlt dokumentumként, projekt mélységig lebontva hatdrozza meg
Pilisborosjené kozpontja fejlesztéséhez sziikséges konkrét feladatokat azok mdszaki tartalmanak,
forrasigényének, a megvaldsitas partnereinek meghatarozasaval.

Tervezd Irodank az elmult évek sordn szamos telepilésfejlesztési koncepcidt, integralt
telepllésfejlesztési stratégiat, illetve integralt varosfejlesztési stratégiat (IVS) készitett el,
megrendel6i megelégedésére. Az altalunk készitett fejlesztési dokumentumok kozott a
kisteleptilésektdl a kisvarosokon at egészen a 30 ezer f6 feletti kozépvarosokig és megyeszékhelyig
minden telepliiléstipus megtaldlhatd.

A PESTTERV Kft fontosabb referenciai telepiilésfejlesztési koncepcidk készitése terén:

Abony, Békéscsaba, Cegléd, Gyomrd, Kistarcsa, Papa, Oroshaza, Pilis, Pomdz, Tapolca, Térokbalint,
Ujhartyan, Véac és Zsambék varosokban; tovabba Bataapati, Bazsi, Bernecebarati, Buzsak, Dabronc,
Danszentmiklés, Dany, Délegyhaza, Domony, Ecser, Farmos, Goéganfa, Hernad, Hetyefd, Isaszeg,
Jaszkarajend, Kakucs, Kava, Kemence, KGrostetétlen, Makad, Megyer, Nagyborzsony, Nagytarcsa,




Neszmély, Pdand, Per6csény, Pilisborosjend, Rigacs, Sllysdap, SlUmegpraga, Szalkszentmarton,
Szentl6rinckdta, Szentmartonkata, Tapidgyorgye, Tapidsag, Tapidsz6l6s, Toéalmas, Ukk, Uri, Urém,
Valké, Véacegres, Zalaerd6d, Zalagyomord, Zalameggyes, Zebegény és Zsdmbok nagykozségekben és
kozségekben.

A PESTTERV Kft fontosabb referencidi integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiak, valamint integralt

varosfejlesztési stratégidk készitése terén:

- Pest megyében: Cegléd, Dabas, Nagykdta, Vac varosok, valamint Kakucs, Kosd,
Tapidszentmarton, Ujhartydn, Zebegény kozségek, tovabba Gyomré, Kistarcsa, Pécel varosok VS

- Veszprém megyében: Papa, Simeg, Varpalota

- Komarom-Esztergom megyében: Babolna

Az ITS-ek egy részéhez akcidterileti tervek, el6zetes megvaldsithatdsagi tanulmanyok is késziiltek.

A frissen elkészll6 fejlesztési koncepcid ismeretében kézenfekvé a telepilés kdzép- és rovidtavon
szlikségessé valo fejlesztéseit az ITS-ben meghatarozni és rogziteni. Kedvez$ adottsag, hogy egyiittes
tervezés keretében, egyazon folyamat részeként van lehet6ség a Tfk és az ITS kidolgozasara. Ennek
készonhet6en egyrészt teljes Osszhang érheté el a célkitlizések és a stratégiai beavatkozasok
egymdsra épiilésében és idGbeni Utemezésében. Madsrészt a dokumentumok egyittes
kidolgozasaval szamottevé megtakaritds érhet6 el a Megrendel6 Onkormanyzat szamara
idéraforditas és anyagi eréforras tekintetében.

Uj, korszer(i Tfk és ITS birtokaban, amely kiegésziil a telepiiléskozpontra elkésziilé akciéteriileti
tervvel, a telepiilés felkésziiltté valik az elkovetkezd k6zéptavu idoszak fejlesztéseire.

A Tfk és az ITS a megalapozd vizsgalatokon alapszik. A Tfk és az ITS elkészitése feltételezi ,A
teleplilésfejlesztési koncepcidérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé6 314/2012. (XI1.8.)
Kormanyrendelet szerinti Megalapozé Vizsgdlat rendelkezésre allasat.

Az ajanlatkérésben megadott tdjékoztatds szerint rendelkezésre all a 2017-ben elkészilt teljes kord
megalapozé vizsgalat. Ez kedvez6, azonban fontos, hogy ezeknek a vizsgdlatoknak a
felhasznalhatdsdga biztositott és rendezett legyen.

Tanulmanyozva a hivatkozott 2017-ben késziilt megalapozd vizsgalatokat, megallapitottuk, hogy

formailag valéban van egy ilyen dokumentum, azonban tébb hidnyossagat latjuk:

- a megalapozo vizsgalati munkarészek egy része (a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
vizsgalata) az id6kozben életbe lépett 2018. évi CXXXIX. torvény rendelkezéseivel nincsen
0sszhangban,

- atelepulésfejlesztési dokumentumok megalapozdsa szempontjabdl leginkabb informaciot nyujto
demograéfiai, tdrsadalmi, gazdasdgi, gazddlkodasi targyu fejezetek formailag cimiikben
szerepelnek ugyan az anyagban (1.7., 1.8., 1.9,, 1.10., 1.11), de jellemz6en néhany adaton vagy
grafikonon kiviil (amelyek 2014. éviek és korabbiak) sem elemzést, kbvetkeztetések levonasat,
sem tendenciadk felvazolasat nem tartalmazzak,

- az elkésziilt munka vizsgdlati részei legnagyobb részben a 2017 évben elérhet6 korabbi adatok
alapjan késziiltek el, emiatt a megalapozo vizsgalatok aktualizalasa azéta idGszer(vé vélhatott.

lelenleg tehat nem all rendelkezésre a 314/2012 (XI.8.) Korm. rend. szerinti valamennyi vizsgalati
témakor aktualis friss valtozata, és kiilondsen igaz ez a teleplilésfejlesztési koncepcid megalapozésa
szempontjabdl elengedhetetlenil fontos néhany — gazdasagi, demografiai, szocidlis és 6nkormanyzati
gazdalkoddssal Osszefligg6 — témakorre. Ezért a vizsgalatok frissitését, sziikséges bévitését is
célszerlinek tartjuk a telepllésfejlesztési koncepcioval egyid6ben elvégezni egyrészt annak



érdekében, hogy az eredményei beépilhessenek a késziild teleplilésfejlesztési koncepcidba is,
masrészt a koncepcié allamigazgatasi egyeztetése soran a megalapozd vizsgalatok bemutatasa is
szlikséges.

A telepllésfejlesztési koncepcid és az integralt telepilésfejlesztési stratégia javasolt tartalmat
ajanlatunk mellékletében mutatjuk be.

A Telepulésfejlesztési Koncepcio kidolgozas vallalt kedvezményes dija: 400.000.-Ft + AFA
Az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia kidolgozas vallalt kedvezményes dija: 900.000.-Ft + AFA
A Telepiiléskézpont Akcidterileti Terve kidolgozas vallalt kedvezményes dija: 1.650.000.-Ft + AFA
A fenti dokumentumok elkészitésének dija 6sszesen: 2.950.000.-Ft + AFA

Fenti dij nem tartalmazza a szegregacidszlirésre iranyuld és — onkormdnyzati igény esetén — a
telepiilésrészek lehatdroldsara vonatkozd KSH adatszolgaltatas koltségét. Amennyiben a KSH
adatszolgaltatasa szerint a telepilésen szegregatum taldlhaté, akkor Un. Antiszegregaciés terv
készitendG az ITS részeként. Ennek esetleges dijat nem épitettiik be az ajanlatba.

Tervezési alaptérképet a megrendel§ biztositja (ez az Onkormdnyzat szamara dijmentes).

A megalapozd vizsgalatok igény szerinti aktualizdlasdval kapcsolatban — a fentebb ismertetett
szempontok miatt - az Ondk doéntésétsl fiiggben harom lehetdség kinadlkozik a vizsgalati
munkarészekkel kapcsolatos helyzet rendezésére, amelyek koltségvonzata is eltérd. Ezek:
- Aterlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések bemutatdsat targyald 1.3. fejezet elkészitése.
A fejezet aktualizalasanak ajanlott dija: 200.000.-Ft + AFA
- A teleplilésfejlesztési koncepcid korrekt megalapozasa szempontjabdl kiemelkedd fontossagu
1.7. A telepilés tarsadalma
1.8. A telepiilés human infrastrukturaja
1.9. A teleplilés gazdasaga
1.10. Az Onkormanyzat gazdalkodésa
1.11. Telepiiléslizemeltetés, modern varos
fejezetek elkészitése.
A fejezetek aktualizalasanak ajanlott dija: 360.000.- + AFA
- Uj alapokra helyezett teljes megalapozé vizsgalat elkészitése.
A teljes Uj megalapoz6 vizsgalat elkészitésének ajanlott dija: 1.700.000.-Ft + AFA

Fentieket mérlegelve donthetnek Ugy is, hogy valtozatlan formaban keriljon majd benyujtasra az
allamigazgatdsi egyeztetési eljards sordn a megalapozé vizsgalat az elkészilt Tfk és ITS
hattéranyagaként. Ebben az esetben viszont az egyeztetésbe bevont szervezetek részérél a
megalapozé vizsgalatok frissitésére vonatkozd esetleges észrevételeket kilon szerzdés keretében
lehet majd kezelni.

A dokumentumok egylttes kidolgozasanak vallalt hatarideje a szerz6dés létrejottét6l és az
Onkormanyzattdl beszerzend6 adatszolgaltatas rendelkezésre allasatdl szamitott 5 hénap. Ez az
id6tartam magaba foglalja a tarsadalmasitas (partnerség) részeként megtartasra kerilé legfeljebb 2
forum (workshopok) el6készitéséhez sziikséges idGket, az allamigazgatasi egyeztetési eljarasra elGirt
és az bnkormanyzati elfogaddshoz sziikséges idGket is.

Kérjik ajanlatunk megfontolasat. Az ajanlattal kapcsolatos kérdések tisztdzdsdra személyesen is
készséggel allunk rendelkezésiikre.



Kedvez6 valaszukban bizva, tisztelettel Gdvozli:

Budapest, 2020. marcius 16.

PESTTERYV
PEST MEGYEI TEROLET-, TELEPOLES-, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
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Karolyi Janos
teriletrendezd vezetd tervezd



Melléklet

Pilisborosjend telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja

kidolgozasara vonatkozo tervezési ajanlathoz

I. A Telepiilésfejlesztési Koncepcio tartalma

A telepulésfejlesztési koncepcié a 314/2012. Korm. rendelet szerinti tartalmi kovetelményekkel kerdil
kidolgozasra az aldbbi tartalommal:

1. JOVOKEP
1.1. A telepiilés jov6képe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozdan
1.2. A telepulésfejlesztési elvek rogzitése

2. CELOK

2.1. A telepliilés atfogo fejlesztését szolgdld célok meghatarozasa

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

2.2.1. A jovBkép, a telepulésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata
2.2.2. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepilésrészekre

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasdgi és kdrnyezeti
adatok meghatarozasa

3.2. A meghatarozott teriletigényes elemek alapjan, javaslat a muszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli
rendjére és a terllet-felhasznalasra iranyuld telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

3.3. Az o6rokségi értékek és a védettség bemutatdsa, javaslatok az 6rokség védelmére és az 6rokségi érték
alapu, fenntarthaté fejlesztésére

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE — csak abban az esetben lenne sziikséges, ha nem
késziulne ITS is.

Il. Az integralt telepiilésfejlesztési stratégia tartama
Az ITS a 314/2012. Korm. rendelet szerinti tartalmi kévetelményekkel keril kidolgozasra az alabbi tartalommal:

1. KOZEPTAVU CELOK, ES AZOK OSSZEFUGGESEI
1.1. A stratégiai fejlesztési célok meghatarozasa
1.2. A tematikus és a teriileti célok k6zotti 6sszefliggések bemutatasa

2. A MEGVALOSITAST SZOLGALO BEAVATKOZASOK

2.1 Akcidteriletek kijelolése, a kijel6lés és a lehatarolas indoklasaval

2.2. Az egyes akcioteriileteken a megvaldsitasra kerilé fejlesztések Osszefoglald jellegli bemutatdsa, a
fejlesztések Gitemezése

2.3. A telepiilésfejlesztési akcidk 6sszehangolt, vazlatos pénziigyi terve

2.4. Az akcidterlleteken kivil végrehajtandd, a telepliilés egésze szempontjabdl jelentds fejlesztések és ezek
illeszkedése a stratégia céljaihoz

3. ANTI-SZEGREGACIOS PROGRAM (csak amennyiben a telepiilésen taldlhaté szegregdlt vagy szegregdcioval
veszélyeztetett teriilet!)

3.1. A szegregdcio mérséklését vagy megsziintetését célzo intézkedések (a teleplilés egészét érinté és az egyes
szegregdtumokra vonatkozo fejlesztések, programok meghatdrozdsa)

3.2. A fejlesztések szegregdcios hatdsdnak kivédésére hozott intézkedések

3.3. A szegregdciot okozo folyamatok megvdltoztatdsdra, hatdsuk mérséklésére teendd intézkedések



4. A STRATEGIA KULSO ES BELSO OSSZEFUGGESEI

4.1. Kils6 osszefliggések (a stratégia illeszkedése a telepiilésrendezési eszk6z6khoz, az dgazati stratégiakkal, az
onkormdnyzat gazdasagi programjdval, a telepulési kérnyezetvédelmi programmal és mas kornyezetvédelmi
tervekkel, a teriletfejlesztési tervdokumentumokkal, védettségekkel valé 6sszhang bemutatasa)

4.2. Bels6 osszefliggések (a célok logikai 6sszefliggései, a helyzetértékelésben beazonositott problémakra ad-e
megolddst, a stratégia megvaldsithatdsaga, a célok megvaldsitasa érdekében tervezett tevékenységek
egymasra gyakorolt hatasa)

5. A STRATEGIA MEGVALOSITHATOSAGANAK FOBB KOCKAZATAI

6. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES NYOMON KOVETESE

6.1 A célok elérését szolgalo fejlesztési és nem beruhazasi jellegli Gnkormanyzati tevékenységek

6.2. Az integralt teleplilésfejlesztési stratégia megvaldsitasanak szervezeti kereteinek maghatarozasa

6.3. Telepuléskozi koordinacié mechanizmusai, egylttmiikédési javaslatok

6.4. Monitoring rendszer kialakitasa (output és eredményindikatorok meghatdrozasa az egyes akcidteriileti

beavatkozasokra és az integralt telepllésfejlesztési stratégia intézkedéseire, azok mérési moddjanak,
gyakorisaganak rogzitése; a monitoring rendszer mikoédtetési mechanizmusanak meghatarozasa)

Ill. Akcidteruleti terv tartalma

A fejlesztési szempontok figyelembevételével pontositott tematika szerint.

IV. A 314/2012. (XI1.8.) Korm. rend. szerinti megalapozé vizsgalati témako6rék

Az Onkormanyzatnak az ajanlatban vézolt lehet&ségek koziili valasztasa alapjan a jogszabaly szerint.



