INGATLAN BERLET!I SZERZODES

amely alulirott helyen és id6ben j6tt létre az egyes pontban meghatarozott felek kézott az alabbiak
szerint:

a Bérbeado:
Neve: Pilisborosjent Kézség Onkorményzata
Székhely: 2097 Pilisborosjend, Fé ut 16.
Képviseli: Tomori Balazs polgarmester
Adészam: 15734666-2-13
Bankszamiaszam: 11742001-15441276

Torzskonyvi azonositd: 734664

a Bério:
neve: Pilisborosjendi Waldorf Egyesilet
székhelye: 2097 Pilisborosjent Budai ut 14.
bankszamlaszam: 16200168-00118499
adészam: 18129724-1-13
keépviselje: Verba Judit, elndk

(a tovabbiakban egyiitt: Felek)

l. A SzerzG6dés targya

1. A Bérbead6 kizar6lagos tulajdonat képezi a Pilisborosjens, 149/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Pilisborosjend, Fé utca 30. szam alatt talalhat6, nem lakas céljara szolgal6 iskolaépiilet
helyiség (tovabbiakban: az Ingatlan). Az Ingatlan alaprajza és helyiség listdja a jelen szerzbédés 1. sz.
mellékletét képezi.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé a megjeléit ingatlan egyes helyiségeit, illetve
részeit a jelen Megdllapodas I. fejezetének 6. pontjaban régzitett rend szerint a jelen Bérleti szerz6dés
idétartamara Bérlg hasznalataba adja a képvisels-testiilet 33/2020. (lil. 13.) hatarozata alapjan,

3. A Berlé a bérlemény targyat képezé helyiségeket a jelen megéllapodés 1.6. pontja szerinti bérleti
Utemek megkezdését megel6zéen a Bérbeadéval kozésen, az itt meghatarozott hataridtkre
figyelemmel megtekinti, amelynek soran a Felek a feltart hibakat, hidnyossagokat a jelen Megallapodas
2/a, 2/b valamint 2/c. szamu mellékletét képezé Jegyzokonyvben régzitik. Bérbeado véllalja, hogy az
ingatlan érintett részeit a megtekintések idépontjara kiariti. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan abban
az esetben minbsitheté rendeltetésszerii hasznalatara alkalmasnak, amennyiben a Jegyz6kényvben
~minimalis feltétel” kitételle! feljegyzett hibak, hidnyossagok megsziintetésére, illetve pétlasra keriilnek.

Megtekintési hataridék:

1. bérleti (item esetében: 2020. méjus 1.
2. bérleti item esetében: 2021. majus 1.
3. bérleti (item esetében: 2022. majus 1.

A jegyz6kdnyvezésre kertilo hibak, hianyossagok megszintetését Bérbeadé a kévetkezs hataridékre
figyelemmel véllalja:

1. bérleti {item esetében: 2020. mé&jus 31.
2. berleti iitem esetében: 2021. majus 31.
3. bérleti Gtem esetében: 2022. méjus 31.

N e <l



Felek megallapodnak abban, hogy az egyes Utemek vonatkozasaban eszkézolt megtekintést kbvetden
a Bérbead6 a Bérlé szamara a megfelelé kulcsok atadaséaval biztositia az egyes Utemek szerinti
ingatlan-részekbe valé bejutast annak érdekében, hogy a Bérlbnek is lehetdsége legyen azon, jelen
Megallapodas II1.2.c.) pontjaban hatdlya ala tartozo, sajat érdek( épitési, kivitelezési, atalakitasi
munkalatok elvégzésére, amelyekre a Bérbeadd nem koteles, de sziikségesek ahhoz, hogy az ingatiant
az egyes bérleti itemek hatalybalépésekor a Bérlé waldorf iskola miikédtetése céljara hasznalhassa.

(6.sz mellékiet)

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az ingatlan-részekhez val6, feltjitasi céli elézetes bérléi hozzaférest
nem tekintik bérleti dij fizetésének alapjaul szolgalo, hatalyos bérleti jogviszonynak.

4. A Bérbead6 szavatol azért, hogy az Ingatlan a bériet egész id6tartama alatt szerzddeésszer(
hasznélatra alkalmas, és arra vonatkozéan a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé6 2013. évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) 6:332. §-ban régzitettekre is figyelemmel, harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérlét a kizarolagos és zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza.

5. Bérl6 az Ingatlant Waldorf iskola mikodtetése céljabol veszi bérbe.

6. Jelen szerzédés hatalya az itt meghatarozott idészakokban az Ingatlan kévetkezd terlleti egységeire
terjed ki:

6.1. Elso bérleti item: 2020. szeptember 1. — 2021. augusztus 31. kézott.

A fent megjellt idészakra vonatkoz6an a Bérbeadé a Bérlé hasznalatara 4atadja a jelen megallapodas
3. sz. mellékietét képezd Bérlemeénylistaban” elsé Utem helyiségei” cim alatt megjeldlt helyiségeket
(teremnek minéstlé helyiségek: 182 m2, egyéb helyiség 178 m?, kiszolgald helyiség 172 m? teriileten).

6.2. Masodik bérleti Gitem: 2021. szeptember 1. — 2022. augusztus 31. k6zott.

A fent megjel6lt idészakra vonatkozdan a Bérbeadé a Bérié hasznalatara atadja a jelen megéllapodas
3. sz. mellékletét képezé Bérleménylistaban” masodik Gtem helyiségei” cim alatt megjeldit helyiségeket
(teremnek mindsiid helyiségek: 327 m2, kiszolgalé helyiség 220 m? teriileten).

6.3. Harmadik bérleti item: 2022. szeptember 1. — 2025. augusztus 31. kdzétt.

A fent megjeldlt idészakra vonatkoz6an a Bérbeadé a Bérlé haszndlatara atadja a jelen megallapodas
3. sz. mellékletét képezé Bérleménylistaban” harmadik tem helyiségei” cim alatt megjelolt helyiségeket
(teremnek min&suld helyiségek: 441 m2, kiszolgalé helyiség 273 m? teriileten).

Il. Bérleti és iizemeltetési dij, fizetési feitételek

1. A Felek megailapodnak abban, hogy Bérl6 az Ingatian hasznalataért a bérleti ttemek hatalya alatt,
azaz a 2020.09.01-2025.08.31-ig tart6 idészakban a 3 bérleti utem idejére kulon-kiildn megallapitott
savosan novekvé bérleti dijat hataroz meg a bérelt hasznos alapterilet figyelembevételével. A felek aital
megallapitott havi bérleti dijat a bérleti szerz6dés 4. sz. mellékletének Osszesen oszlopa tartalmazza.
Ezt az 6sszeget az adott tanévre vonatkozéan a mellékletben leirt helyi lakosok utan jaré kedvezmény
csokkenti. A Bérbead6 jogosult minden év janudr elsé napjatol a KSH altal kozélt inflacio mértékével a
bérleti dijat emelni. Ingatian bérbeadéséra az altalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. térvény
(tovabbiakban: Afa tv.) 86. § (1) bek. 1) pontja alapjan, altalanos forgalmi adétél mentesen keriil sor.

2. Abérleti dij forintban fizetend, a Bérbeado altal a targyhénapot kévetden kiallitott szamla ellenében,
annak kézhezvételét kéveté 15 napon bellli atutaldssal, a Bérbeadod jelen szerz6désben megjelolt
szamlajara. A bérleti dijfizetési kotelezettség az els6 bérleti item megkezdésekor kezdédik.




3. Az Ingatlan birtokbaadasatol kezdédéen a bérlet megsz(inéséig, illetve megsziintetéséig, a bérleti
dijon felul a Bérl6 koteles a bérelt ingatlan vonatkozasaban, a bérelt teriiletrész aranyaban
meghatérozott valamennyi kéziizemi dijét (viz, csatorna, villany, gaz, szemétszallitas szolgaltatasok)
megfizetni 130 Ft/hé/bérelt m2 6sszegben (atalanyér), utdlagos elszamolassal. Az ezen kérbe tartozo
koltségeknek a Bérlo altali teljesitése agy térténik, hogy a szolgaltaték altal kiszamlazott dijakat,
kéltségeket elészor a Bérbeado teljesiti a szolgaltatok részére atutalassal, majd minden év januar 31.
napjaig elszamolast készit az el6z6 év koézizemi fogyasztas mértékérsl, és kiszamitja a Bérld aital
befizetett és a tényleges fogyasztasbél eredé kilénbséget. Amennyiben a Bérlé fogyasztasa tébb volt,
mint az atalanyar megfizetésével megelélegezett 6sszeg, azt a Bérld kételes szamla ellenében, annak
kézhezvételét kovetd 15 napon beluli stutalassal a Bérbeadénak megfizetni. Amennyiben a Bérlé
fogyasztasa kevesebb volt, mint az atalanyar megfizetésével megelélegezett dsszeg, a kildnbozetet a
kovetkezd évben beszamitassal érvényesitheti.

4. A bérelt terillet beépitetien részének takaritasarél, gyomtalanitasardl, a keletkezett szemét és
hulladék elszallitasar6l a Bérls sajat koltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérlé késdbbi
tevékenységébdl kovetkezéen veszélyes hulladék keletkezik, annak kezelésénél a Bérld az érvényes
kérnyezetvédelmi elbirasok betartasat valialja.

5. A bérleménybe bevitt, illetve a bérelt terileten a Bérlo altal elhelyezett értékek vagyonvédelmérsl a
Berlé gondoskodik. Az ingatlant érinté vagyonbiztositasi szerzédés megkétésére a Bérbead6, az
ingatlanba bevitt ingdsagokat érinté szerz6dés megkitésére pedig a Bérld koteles.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé jogosult az ingatlan részét képezé, azonban a Bérl
altal aktualisan nem bérelt ingatlanrészek - akar harmadik fél részére torténd bérbeadassal torténd —
hasznositasara, amelynek tekintetében a Bérl6ét véleményezési jog illeti meg. Bérbead6 a hasznélatba
vevb harmadik fél kivalasztasanal torekszik arra, hogy a hasznositas jellege, médja, vagy a hasznalatba
vevé harmadik fél személye miikodési, technikai vagy moralis szempontbél ne legyen dsszeférhetetien
az Ingatlanban m{ik6d6 kdznevelési intézmény céljaival.

Bérlé jogosult az altala bérelt ingatianrészek harmadik fél részére térténd bérbeadasara, amelynek
tekintetében a Bérbead6t véleményezési jog illeti meg. Bérlé a hasznalatba vevé harmadik fél
kivalasztasanal torekszik arra, hogy a hasznositas jellege, médja, vagy a hasznalatba vevé harmadik
fél személye miikddési, technikai vagy moralis szempontb6l ne legyen 6sszeférhetetlen az Ingatianban
a Bérbeado6 Uzemeltetésében miik6dé kdzmlvelédés, kdnyvtari és faluh&z funkciékkal.

7. Fizetési késedelem esetén a Bérld késedelmi kamatot kételes a Bérbeadd részére fizetni, a
késedelembe esés idopontjatol kezdédéen. A késedelembe esés jogkévetkezményeire, valamint a
késedelmi kamat mértékére a Ptk. feltételei irAnyaddak.

Ill. Munkalatok az Ingatlanon, beszamitas

1. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan miiszaki allapotat — kilonés tekintettel annak
szerkezeti elemeire, gépészeti berendezéseire, illetve a Bérlo altal aktualisan bérbevett ingatlan-részek
altalanos mlszaki allapotara kozdsen, legaldbb negyedéves rendszerességgel, minden naptari
negyedévet kbvetd honap 15. napjaig bezarélag ellenérzik. Az elsé bejarasra a jelen megéllapodas 1.3.
pontban régzitettek szerint kertl sor.

A kézbsen veégzett ellendrzésekrdl jegyzOkonyv készll, amelyen feltiintetésre keriinek a
szemrevételezés soran feltlintetett mliszaki hibak, hianyossagok, illetéleg mindazon (akar kézés, akar
csak a Bérbead6, vagy a Bérld képviseldje altal megtett) miiszaki megallapitas, amelyet a Felek az
ellenérzés soran rogzitettek.

2. Felek a lll.1. pont szerinti ellen6rzés megallapitasainak titkrében minden naptari félévet kévetd hénap
30. napjaig szemeélyes egyeztetés keretében a hivatkozott pont szerinti ellenérzési jegyzékényvben
rogzitett hibak, hianyossagokat kategériakba soroljak, a kévetkezék szerint:

a) Szerkezeti hibak, hianyossagok, allagmegévasi munkalatok
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b) Kézds érdekiinek minésild feldjitasok
c) A Bérl6 sajat beruhazasai

3. A lll.2. a) pont szerinti szerkezeti hibaknak, hianyossagnak, illetéleg allagmegovasi munkalatnak
min6sul mindazon miszaki, épitbipari kivitelezési feladat, amelynek célja az Ingatian altalanos statikai,
miiszaki &llapotanak, éptletgépészeti szemponti mikodbképességének fenntartasa, az Ingatlan —
jelen megallapodés 1.5. pontban meghatarozott felhasznalasi célra torténé megfelelesének —

biztositasa.

A szerkezeti hibanak, hidnyossagnak, illetéleg nem a Bérlé rendes mikddésével kapcsolatban alld
allagmegovasi feladatnak minésilé feladatok elvégzése fészabdly szerint a Bérbeadd koételezettsége,
azonban Felek eseti jelleggel megallapodhatnak az egyeztetett feladat Bérl6 altal térténé elvégzésében,
és a felmerdit koltség bérleti dijba térténd beszamitasaban.

Amennyiben az ezen kategoridba tartozo feladatok ellatasa miiszaki szempontbdl halaszthatatlannak
mindsil, és az Ingatlan dllaga megovasanak érdekében nem kivanatos a soron kévetkezé egyeztetést
bevarni, a brutté 500.000 forintot el nem éré esetekben Bérl6 jogosult a munkalat elvégzésére vagy
elvégeztetésére, illetbleg, a felmerllt koltség soron kévetkezéen esedékes bérleti dijakba torténd
beszamitasara. A brutté 500.000 forintot elérd, vagy azt meghaladé halaszthatatian munkalatok esetén
a Felek az igény Bérl altal torténd jelzését koévetben harom napon beltl rendkivili bejarast és
egyeztetést tartanak, amelyen a lll.1. pont szerinti rendben — a bérl6i jelzés beérkezésétdl szamitott egy
héten belll - dontenek azok elvégzésérdl és finanszirozasar6l. Amennyiben ezen idészakon belll a
Felek kozo6tt nem szuletik megallapodas, Bérld jogosult — az ingatlan allaga, valamint hasznalhatosaga
megbrzése érdekében — a szilkséges munkalatokat a Bérbead6 koltségére és kockazatara elvégezni

vagy elvégeztetni.

4. Bérlé rendes miikddésével kapcsolatban felmerulének tekintendbek az aldbbi allagmegoévasi
munkalatok:

- bels6 tisztasagi festés, amelyet szlikség szerinti gyakorisdggal végeztet el a Bérld;
- hidegburkolatok nem rendeltetésszerit hasznalatbél adédéd karosodasainak javitasa;
- bérldi tevékenységnek felréhatd, Biztositd altal nem téritett ivegtorések.

Ezen feladatok elvégzése a Bérlét terheli.

5. Alll. 2. b) pont szerinti, kdz6s érdekiinek tekintett felljitasok kategoridjaba tartozénak sorolandbak
olyan fellijitasi, beruhazasi feladatok, amelyek elvégzését Bérbeadd és Bérlé egyarant kivanatosnak
talaljak. Ezen feladatok elvégzése f6szabaly szerint a Bérbeadd kételezettsége, és amennyiben a Bérld
altal keriilnek elvégzésre akkor a felmerlt koltségek eseti megallapodas alapjan beszamitasra kerllnek
a bérleti dijba.

6. A lil. 2. c) pont szerinti, Bérl6 altal elvégzendd és finanszirozandé sajat beruhazasnak min&s(l
mindazon fejlesztési munkalat, amely a Bérlé tevékenységéhez szorosan kapcsol6do igényen alapul,
és a Bérbeadé szdmara nem eredményezi az Ingatlan értékének novekedését. Bérbead6 ezen
munkalatok elvégzéséhez jelen megallapodas keretében elézetesen hozzajarul. Ezen csoportba tartoz6
beruhazasok elvégzése és finanszirozasa a Bérlé feladata, ugyanakkor az ingé miiszaki megoldasok,
fejlesztések tekintetében elviteli jog és helyredllitasi kbtelezettség terheli.

Bérbead6 vallalja, hogy amennyiben a Bérlé altal elvégzendd és finanszirozandd sajat beruhazas
elvégzésének feltétele hatosagi (pl. épitésiigyi hatésagi) engedély megszerzése, annak ligyintézésében
Béridvel egylttmiikédik.

IV. K6z6s hasznalati Ingatlan-részek

1. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan elkeritett killsé telekrészét (tovabbiakban: udvar)
kézdsen hasznaljak, a kdvetkezok szerint:

a.) Bérl6 jogosult az Udvar meghatérozott részeinek (5.sz. melléklet) kizarolagos hasznalatara a tanév
idétartama alatti id6szakban, valamint eseti jelleggel ezen iddszakon kivtl esd, elbzetesen a
Bérbeadéval egyeztetett idépontokban.



b.) A Bérl6 vallalja, hogy az Udvar hasznalatét iskolaidén és iskolai rendezvényeken kivil, elére
egyeztetett idpontokban a Bérbeado felelésségvallalasa mellett lehetdvé teszi.

c.) Az Udvar hasznalatara az IV. 1. a). pontban meghatarozott idészakon kivill a Bérbeadé jogosult.
Bérld vallalja ugyanakkor, hogy amennyiben Bérbeadé rendezvény megtartasa, kulturalis program
szervezése, stb. célbdl, az 1.a ) pontban megjeldlt idészakra vonatkozéan rendkiviili hasznélati igénnyel
bir az Udvar vonatkozéasaban, azt csak kivételesen indokolt esetben tagadhatja meg..

2. Az Udvar fenntartasahoz kapcsolodé feladatokrél a Bérlé gondoskodik. Bérbeadé vélialja, hogy a
fenntartési feladatokat elvégz6 szemeély (gondnok) munkabérének, tovabba a fenntartassal, felvjitassal,
atalakitassal kapcsolatos raforditasokat a bérleti dijba torténd beszamitas Utjan megtériti a Bérls
részere. Az udvart érinté bérleti dij is a 4.sz melléklet részét képezi. Felek rogzitik, hogy az udvar bérleti
dijanak csokkentése a gondnok munkakéri leirasaban szerepld — az udvaron végzett a fenntartassal,
felujitassal, atalakitassal kapcsolatos - raforditdsokkal aranyos mértékben térténhet és legfeliebb az
udvar hasznalatanak bérleti dijanak mértékéig terjedhet.

V. SzerzGdés felmondasa, kétbér

1. Bérbead6 a Szerz6dést rendkivili esetben, azonnali hatallyal, irasban felmondhatja, amennyiben a
Béri6 a bérleti dijat a fizetési hataridén belul nem fizeti meg, és ezen kételezettségét a Bérbead6 irasbeli
felszolitdsaban kittizott 15 napos pothataridében sem teljesiti, valamint, ha a Bérlé a bérbevett
ingatlanrészt irasbeli felszdlitas ellenére sem rendeltetésszeriien hasznalja.

2. A Bérl6 azonnali hatéllyal felmondhatja a bérleti szerzédést, ha Bérbeadé a Beérlé Irasbeli
felszdlitasaban kitiz6tt 15 napos pothataridében sem teljesiti, a jelen Szerz8désbél vagy jogszabalybol
fakadé kotelezettségét.

3. Amennyiben a jelen megallapodés Bérlé altal torténd felmondasara a VI.4. pont masodik
bekezdésében meghatarozott, a Bérbeaddnak felréhatd okbél kertll sor, Bérbeadd koteles a szerzédés
idejébdl hatralévé idére esedékes bérleti dijnak megfelels pénzosszeg Bérls részére, kotbér jogcimén
torténd megfizetésére. A kotbért a felmondés kézhezvételét kévetéen 5 munkanapon belil, atutalds

atjan fizetendd meg.

4. Azonnali hatallyal megszlnik a szerzédés, ha a jelen megéllapodas 1.5. -ben meghatarozott
hasznositasi cél a jogszabalyi, szabalyozéi, engedélyezéi kornyezet valtozasa, tevékenységi és
mikddési engedély hianya vagy hatalyvesztése — a Bérbeadénak felrohato ok - miatt nem valésithaté

meg.
VL. Felek jogai és kotelezettségei

1. A Bérbead6 szavatol azért, hogy az Ingatlan a bérlet egész tartama alatt szerzédésszer(i hasznalatra
alkalmas, és egyébként is megfelel a Szerzédés eléirasainak. Bérld és alkalmazottai az Ingatiant
rendeltetésszerlen, a jelen Szerzédésnek megfeleléen, masok jogainak és tdrvényes érdekeinek
sérelme nélkiil hasznalhatjak.

2. A Bérbead6 a Bérl6 szikségtelen haboritdsa nélkil elézetes értesités alapjan munkaidében
(munkanapokon 8 és 16 ora kozott) jogosult az Ingatlan rendeltetésszer(i és a jelen szerzddésnek
megfelel$ hasznalatanak ellentrzésére.

3. A Bérl6 koteles a Bérbeadst haladéktalanul értesiteni, ha a Bérbead6t terhel® munkalatok

elvégzésének szlkségessége meriil fel, vagy a bérelt Ingatian allaga barmilyen kériilmény folytan
veszélyeztetve van.

[N



4. A Bérbeado6 az épulet szerkezetében esetliegesen bekévetkez6 karokat kijavitja. Az épulet folyamatos
karbantartdsahoz sziikséges ilyen jellegl épitési munkak idépontjarol a Bérbeadd elére tajékoztatja a
Bérl6t és tanitasi idén kivll torténhetnek meg. Amennyiben ezen javitasi munkak — a Bérbead6nak
felrohaté vagy érdekkorébe tartozoé ok - miatt a Bérlé tevékenységére zavardan hatnak, a Béribének joga
van az érintett idészakra vonatkozé bérleti dij aranyos cstkkentésére.

Amennyiben az épulet karosodasanak jellegébdl, mértékébdl kovetkezben, vagy az épiilet
karbantartasahoz szilkséges munkaltatok eredményeképpen a Bérl6 30 naptari napot meghaladé
idétartamban akadalyoztatva van a bérlemény 1.5. szerinti célnak megfelelé moédon tértend
hasznalataban, és a Bérbeado6 a bérlemény helyett az érintett id6tartamra vonatkozéan ingatlant nem
ajanl fel a Bérl6 részére, Bérlé jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

5. A Bérl6 a jelen szerz6dés megsz(inésekor a tulajdonat képez6 berendezési és felszerelési targyakat
az Ingatlan allaganak sérelme nélkiil elviheti.

6. Az Ingatlanban a Bérl6 tevékenységével kapcsolatban keletkezé karok helyredllitasi koltségei a Bérl6t
terhelik.

7. A Bérl6 jogosult a Bérbeadéval szemben karigénnyel fellépni — a Bérbeadénak felréhaté okbdl
bekdvetkezett - a gaz, vilagitas, a csatorna, az elektromos aram, a vizelidtds, a fités, a hiités, a
hirkézlés vagy mas rendszerek, szolgaltatasok idéleges meghibasodasa vagy megszakitasa miatt.
Amennyiben a fentiek a szolgaltaté kdzmlvallalatok részérél kovetkeznek be, Ugy a Bérbeadd koteles
a Beérl6t ért sérelem teljes korli képviseletére ezen vallalatokkal szemben. Ha a teljes karigénynek a
kézm(ivallalatok helyt adnak, azt koteles a Béri§ részére tovabbitani, s igy mentestl a kdzvetlen

kartéritési felelésség aldl.

8. A Bérleti szerz6dés megszlinésekor a Bérlé rendeltetésszer(i allapotban kételes visszaadni az
Ingatlant, ugyanakkor nem kell helyreéllitania azokat a hibakat, hianyossagokat, valamint az Ingatlan
allagéban bekévetkezett értékcsokkenést, amelyek a rendeltetésszerli hasznélatb6l erednek. Erre
figyelemmel ktléndsen a Bérlének az Ingatlan visszaadasakor nem kell gondoskodni az Ingatian
kifestésérél, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezések karbantartasardl, feldjitasarol,
pétiasardl, illetbleg csergjérdl,

Vil. Egyiittmi{ikddési kitelezettség

1. A Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy a johiszem(iség és a tisztesség kovetelmeényeinek
megfelelben, a szerzddés idbtartama alatt, folyamatosan egytttmiksédnek. Ennek megfeleléen id6ben
tajékoztatjiak egymast, nem csupan a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérdl, hanem minden
olyan szamottevé kérdésrél, amely a szerzédés teljesitésére kihatassal lehet.

2. A Felek vallaljak, hogy neviik, székhelyliik, telefonszamuk, e-mail cimiik fizetési szamlaszamuk,
valamint adészamuk megvaltozasarol, a valtozas napjéatdl szamitott 5 munkanapon belil, irasban
tajékoztatjak egymast. Ezen kotelezettség elmulasztasabdl, vagy késedelmes teljesitésébdl fakad6
barmilyen eseményért ideértve az esetleges teljesitési késedelmet is a mulaszté Felet terheli feleldsség.

3. A Feleknek meg kell tennilik mindent annak érdekében, hogy kozvetlen targyalasok uUtjan
rendezzenek minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely koézottik a szerzédés keretében vagy a
szerzdéskotéssel kapcsolatban meriil fel. Minden, a szerz6dés megkétése utan felmerls, a szerzédés
teliesitését akadalyoz6 koéralményrél a Felek kolcsonodsen kotelesek egymast haladéktalanul

tajékoztatni.

4. A Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikat, értesitéseiket emailben vagy személyes, illetbleg postai
kézbesitéssel juttatjak el egymashoz. A Postai kiildemény kézbesitettnek tekintendd a feladast igazol6
tértivevényes szelvény alairasanak napjan. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett
az iratot nem vette at (feladéhoz nem kereste jelzéssel érkezett vissza), a postai klildeményt a postai
kézbesités masodik megkisériésének napjat kovetd 6tddik munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni.



Az emailben kildétt értesités vagy irat az elklidést visszaigazolé rendszerbejegyzéssel (log) tekintend6
kézbesitettnek.

A Berl6 részérdl kapcsolattartasra kijeldlt személy:
nev: Verba Judit telefonszam: 06309330292 email cim: judit.verba@gmail.com

A Bérbead6 részérél kapcsolattartasra kijelolt személy:

Miszaki kérdésekben Komlés Tibor alpolgarmester +3670-670-0075 telefonszam
alpolgarmester@pilisborosjeno.hu email cim,

egyéb kérdésekben Porosné Pataki Anikd Pénzlgyi vezeté +3620-535-8908
poros.aniko@pilisborosjeno.hu

5. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkétésének jogszabalyi akadalya nincs. A Felek a jelen
szerzOdeésbol eredd vitas kérdések rendezését elsésorban egyeztetés dtjan kételesek megkisérelni. A
szerzOdesb6l eredé peres eljaras esetére a Felek alavetik magukat az Ingatlan fekvése szerint
terlletileg illetékes birosagnak. A Felek a sajét oldalukon felmerls, jelen szerzédés eltkészitésével
kapcsolatos jogi és egyéb kéltségeiket maguk fizetik.

6. Jelen Szerz6déssel kapcsolatos valamennyi kérdésben a magyar jog az iranyado.

7. Jelen Szerzédés 6 db egymassal sz6 szerint megegyez6, eredeti, magyar nyelvii példanyban készlt.
A Szerzédés 3 db eredeti példanya a Bérlt, 3 db eredeti példanya pedig a Bérbeadét illeti meg. Jelen
Szerzédést a Felek képviselsi elolvasés és 4attanulmanyozas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyélag irtak ala.

2.

Pilisborosjend, 2020. épriliszrﬁ Pilisborosjend, 2020. aprilis

Alairasok:
‘\
Bérbeadé
Pénziigyileg ellenjegyzem:
Porosné Pataki Aniké Pénzugyi vezetd
Mellékietek: T,

1. sz. melléklet: Alaprajz, helyiség lista

2. a.)-c.) sz. melléklet: Atadas-atvételi jegyzékodnyvek

3. sz. melléklet: Bérleménylista

4. sz. melléklet: Bérleti dij konstrukcié az egyes bérleti iitemekre

5. sz. melléklet: Bérelt udvar alaprajz

6. sz. melléklet: Bérbeadé altal vallalt feldjitasi, atalakitasi munkak listaja
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2. a.) sz.meliéklet

Atadés-atvételi jegyzSkonyv

Kelt: Pilisborosjend, 2020.4prilis

IdSpont: 2020.04. XX. éra, perc

Felek rogzitik, hogy a kozottitk megkétésre keriilt Bérleti szerz8dés alapjan fenti napon és idépontban
a Bérbeadoé a Bérl6 birtokaba adja, Bérlé pedig birtokaba veszi az ingatlan - a szerz&dés 1.6.1. pontban

meghatarozott részeit.

Az atadds-dtvétel sordn Felek meghatdrozzdk a szerz8dés [.3. pontja szerinti, az ingatlan
rendeltetésszer( hasznalatdhoz minimalisan elvégzend® javitasi és feltjitasi feladatokat, a kovetkezék

szerint:

Sorszdm | Feladat, becsiilt kéltség megjeldlése

Kivitelezd

(Bérlé/Bérbeadd) | (Bérl6/Bérbeadd)

Koltségviseld

Bérlé

Vet

Bérbeadd

—agTe——
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3. mellékiet -~ Bérleménylista

NETTO ALAPTERULETEK Bsszes helyis, —_— Bérleménylista
1528,24 kiadhato 1. Gitem: 2. tem: 3. litem:
terem ['t") 948 m2 182 m2 327 m2 441 m2
egyéb helyiség ("e") 212 m2 178 m2 34 m2 34 m2
kizleked§-WC-Gzem ("K 368 m2 172 m2 186 m2 239 m2
em.| ID |név netts teriilet | mértékegység |burkolat kategéria
fszt 1 |Szélfogd 4,6|m2 kerdmia k
fszt 2 Kozlekeds 28,92{m2 kerdmia t
fszt | 3 [Lépcséhaz 19,11|m2 kerdmia k k k k
fszt | 4 |N&i we ET. 4,14{m2 kerdmia k
fszt 5  [NGiwc 4,65{m2 kerdmia k
fszt 6 Wc 1,11|m2 kerdmia k
fszt 7  |Wc 1,08 m2 kerdmia k
fszt| 8 |we 1,08{m2 kerdmia k
fszt 9 |[Tak.szer. 2,61|m2 keramia k
fsat | 10 |We/Tandri 1,79|m2 kerdmia k
fszt | 11 |We/Ak.m. 2,99|m2 keramia k
fszt | 12 |Zene/Rajzterem 73,46|m2 parketta t
fszt | 13  |Szertadr 7,22|m2 PVC
fszt | 14  |Kozlekedd 17,18| m2 kerdmia
fszt | 15 |Etterem 72,96|m2 keramia e
fszt | 16 [T4lalé 8,1|m2 keramia e
fszt | 17 [Feh.mos. 6,75|m2 kerdmia e
fs2t | 18 |Széll.ed.mos. 5,13|m2 kerdmia e
fsat | 19 |Melegits konyha 21,28\ m2 keramia e
fszt| 20 |Arudtv, E.t. 10,25|m2 kerdmia e
fszt | 21 |Huil.t 1,27|m2 kerdmia e
fszt | 22  |Zuhanyozs 2,85|m2 kerdmia e
fszt | 23  |Kézi raktar 1,26|m2 kerdmia e
k= fszt | 24 |Tak.szer. 1,26{m2 kerdmia e
m fszt| 25 |E.t. 1,26/ m2 kerdmia e
@ fazt | 26 |we 1,26|m2 kerdmia e
fszt | 27 |Oitses 2,85|m2 kerdmia e
fszt | 28 |Torndc 7,01{m2 kerdmia e
fszt | 29 |Tanterem 52,98|m2 PVC t
fszt | 30 [Tanterem 52,91|m2 PVC t
fszt | 31 |KéziekedS 18,7|m2 kerdmia k
fszt | 32 |Kézlekedd 14,12 m2 kerdmia k
fszt | 33  |Tanterem 46,4|m2 PVC t
fsz2t| 34 |lroda 14,94 m2 parketta t
fszt | 35 |Tanterem 46,65 |m2 PVC t
fszt | 36 |Zsibongd 75,13|m2 kerdmia t
fszt | 37 |T4rold Iépcsé alatt 0lm2 kerdmia t
fszt| 38 liroda _20,44|m2 parketta t
fszt | 39 |[Tanterem 45,36 m2 PVC t
fszt | 40 |El6tér 4,04|m2 kerdmia k
fszt | 41  |Tak.szer. 1,41im2 keramia k
fsz2t | 42 |wc 1,41|m2 kerdmia k
fezt| 43 |Ffiwe 13,4/ m2 kerdmia k

—




fszt | 44 |Tanari 50,19 m2 parketta
fsz2t | 45 |[Tarold 4,87 |m2 keramia
fszt | 46 |Tarold 8,19|m2 kerdmia
fszt | 47 |Térol6 12,27|m2 kerdmia
fszt | 48 [Tarold 2|m2 kerdmia
fszt | 49 [Kazanhdz 15,61 |m2 cementsimitas
em.| 1D |név nettd terillet mértékegység |burkolat
em | 50 |Kézlekedd 28,92 m2 kerdmia
em 51 |Fit mosdd 6,3|m2 kerdmia
em | 52 |Figwe 4,16|m2 kerdmia
em| 53 |wc 1,26|m2 kerdmia
em| 54 |wce 1,39{m2 keramia
em 55 |we 1,79|m2 kerdmia
em | 56 |Term.tud. ElGad6 72,42|m2 PVC
em | 57 [Kémia szertér 12,33|m2 keradmia
em | 58 |Kézlekedd 39,31{m2 kerdmia
em 59  |Kéziekedt 23,06 m2 kerdmia
em | 60 |Raktdr 19,2|m2 keramia
em | 61 |Tanterem 56,49 |m2 pVC
em | 62 |Szertdr 5,84|m2 PVC

- em 63 |Szertar 5,61|m2 PVC

m em | 64 |Tanterem 52,98|m2 PVC

E em | 65 |Kézieked 18,7]m2 kerdmia
em | 66 |Tanterem 52,91|m2 PVC
em | 67 |Kbzlekedd 14,12|m2 kerdmia
em | 68 |Tanterem 46,31|m2 parketta
em| 69 |lroda 14,04 |m2 parketta
em | 70 |Tanterem 47,55|m2 parketta
em | 71 |Kozlekedd 24,06]m2 kerdmia
em 72 |lrada 20,44 m2 Ve
em 73 |Tanterem 45,96|m2 parketta
em | 74 |Tanterem 31,94]m2 parketta
em | 75 |K&zlekedd 15,68 m2 kerdmia
em | 76 |N&iwcet. 5,33|m2 kerdmia
em| 77 |wc 1,41|m2 kerdmia
em 78 |NGiwc 12,39|m2 keramia
em | 79 |Lépcsétér 12,59im2 kerdmia

- padi| 80 |Ei6tér kerémia

M adl| 81 [Padidstér cementsimitas

B di| 82 |Padiastér cementsimitss

2 _lpadi] 83 [Kkezanhaz 19,3|m2 cementsimitss

kategdria 1. iitem: 2. item: 3. iitem:
k k k
e e e
e e e
e e e
e e e
e e e
t t t t
k k k k
k k k k
k k k k
k k k k
t t t t
k k k k
k k k k
t t t t
k k k k
t t t
k k k
t t t
t t
t t
k k
t t
t t t
t t
k k
e e e
e e e
e e e
k k
k
k
k
k
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1. melléklet - helyiséglista

NETTO ALAPTEROLETEK Bsszes helyi Osszes
1528,24 kiadhaté
terem ("t") 948 m2
egyéb helyiség ("e") 212 m2
kozlekeds-WC-iizem (k") 368 m2
em.| ID |név nettd teriifet | mérntékegység |burkolat kategéria
fszt| 1 |Saélfogs 4,6|m2 kerédmia k
fszt| 2 |Kézleked& 28,92|m2 kerdmia t
fszt| 3  |Lépcshaz 19,11|m2 keramia k
fszt| 4 |NGiwcET. 4,14|m2 kerdmia k
fszt| 5 |NSiwc 4,65|m2 kerdmia k
fszt| 6 |we 1,11|m2 ker&mia k
fszt] 7 |we _1,08|m2 kerdmia k
fszt| 8 |We 1,08/ m2 kerdmia k
fszt| 9 |Tak.szer. 2,61|m2 keramia k
fszt | 10 |Wc/Tanéri 1,79|m2 kerdmia k
fszt | 11 |wefakam. 2,99|m2 kerdmia k
fszt | 12 |Zene/Rajzterem 73,46| m2 parketta t
fszt | 13 |Szertar 7,22 m2 PVC
fszt | 14 |KozlekedS 17,18|m2 kerdmia k
fszt | 15 |Etterem 72,96|m2 kerdmia
fszt | 16 |Tslals 8,1|m2 keramia
fszt | 17 |Feh.mos. 6,75| m2 kerdmia
fszt | 18 |Szél.ed.mos. 5,13|m2 keramia
fszt | 19 |Melegits konyha 21,28|m2 kerdmia
fszt 20 |Arudtv.E.t. 10,25| m2 kerdmia
fszt | 21 |Hullt. 1,27|m2 keramia
fszt | 22 |Zuhanyozd 2,85|m2 kerdmia
fszt | 23  |Kézi raktar 1,26/ m2 keramia
E fszt | 24 [Tak.szer. 1,26]m2 kerdmia
.§ fszt | 25 |Et 1,26|m2 kerdmia
B x| 26 |we 1,26|m2 keramia
fszt | 27 |Ohoz6 2,85|m2 keramia
fszt | 28 |Tornac 7,01| m2 kerdmia
fszt | 29 |Tanterem 52,98| m2 PVC t
fszt | 30 |Tanterem 52,91|m2 PVC t
fszt | 31 |Kozlekedd 18,7|m2 kerdmia k
fszt | 32 [Kozlekeds 14,12|m2 keramia k
fszt | 33 |Tanterem 46,4\ m2 PVC t
fszt | 34 |iroda 14,94 m2 parketta t
fszt | 35 |Tanterem 46,65| m2 PVC t
fszt | 36 |Zsibongd 75,13|m2 keramia t
fszt | 37 |Térolé lépcss alatt 0| m2 kerdmia t
fszt | 38 |Iroda 20,44{ m2 parketta t
fszt | 39 |Tanterem 45,36 m2 PVC 1
fszt | 40 |El6tér 4,04\ m2 kerdmia k
fszt | 41 |Takszer. 1,41|m2 keramia k
fszt | 42 |wc 1,41|m2 keramia k
fszt | 43 |[Ffiwc 13,4|m2 kerémia k
fszt | 44 |Tandri 50,19| m2 parketta t
fszt | 45 |Térolé 4,87|m2 keramia
fszt | 46 |Tarolo 8,19 m2 keramia
fszt | 47 |Térolé 12,27|m2 keramia
fszt | 48 |[Térold 2|m2 keramia i =
fszt | 49 |Kazanhaz 15,61 | m2 cementsimitas k

1)
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em.| ID |név netté teriilet | mértékegység |burkolat
em | 50 [Kozlekedd 28,92 | m2 keramia
em | 51 |FitGmosdé 6,3|m2 keréamia
em 52 |Fitwe 4,16|m2 kerdmia
em| 53 |we 1,26 m2 keramia
em| 54 |Wc 1,39|m2 kerdamia
em| 55 |wc 1,79Im2 kerdmia
em | 56 |Term.tud. Ei6adé 72,42\ m2 PVC
em | 57 |Kémiaszertdr 12,33|m2 kerdmia
em | 58 |Kozlekedd 39,31 m2 kerdmia
em | 59 |Kozlekedd 23,06 m2 kerdmia
em | 60 |Raktdr 19,2 m2 kerdmia
em | 61 [Tanterem 56,49| m2 PVC
em 62 |Szertdr 5,84\ m2 PVEC

- em | 63 |Szertdr 5,61|m2 PVC

% em | 64 |Tanterem 52,98| m2 PVC

5 em | 65 |KdzlekedS 18,7|m2 kerdmia
em 66 |Tanterem 52,91\ m2 PVC
em | 67 |Kozlekedd 14,12\ m2 keramia
em | 68 |Tanterem 46,31{m2 parketta
em| 69 |lroda 14,04 m2 parketta
em | 70 [Tanterem 47,55|m2 parketia
em | 71 |Koézlekedd 24,06 m2 keramia
em 72 |iroda 20,44 m2 PVC
em | 73 |Tanterem 45,96| m2 parketta
em | 74 |Tanterem 31,94 m2 parketta
em | 75 |Kézlekedd 15,68| m2 kerdmia
em | 76 |NGiwcet. 5,33[m2 keramia
em 77 |Wc 1,41|m2 kerdmia
em| 78 |NGiwc 12,39|m2 kerdmia
em | 79 |Lépcsdtér 12,59\ m2 kerdmia

5 padl| 80 |ElGtér kerdmia

ﬁ padl| 81 |[Padlastér cementsimitas

T |padl| 82 |Padldstér cementsimitds

2  lpadl| 83 [Kazanhaz 19,3Im2 cementsimitas

A

kategdria
k
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6. szamu meliéklet

A Bérbeadé az aldbbi allagmegdvasi és feltjitasi munkalatok elvégeztetését viilalja.

o AtetGszerkezet és az ereszcsatorna rendszer felillvizsgalta, kijavitdsa, az emeleti
mennyezeten jelentkezd beazasok okanak kijavitasa.

Az emeleti nyflaszardk javitasa, mazolasa.

Az emeleti termek egyéb helyiségek és folyosok tisztasagi festése

A foldszinti iskola bejarat feletti fodém megerdsitése. javitasa

Emeleti GjépUlet részben lévd “fit” WC cs6lorés javitasa, helyredliitasa

Emeleti régi épiilet részben 1évd “lany™ WC felijitasa legalabb a szakhatésagi engedély
megszerzéséhez szilkséges mértékben

A 1épcsén hianyzo-tor6tt burkolblapok cserédje, javitasa (kint-bent) (balesetveszély)

e Albgo, lelazult radidtorok rogzitésének megoldasa.

Tovabba , nem feltétlenill az elss tanév megkezdéséig:
¢ -emeleti régi éplilet részben Iév6 termek egyenetlen padidjanak kijavitas sziikség szerint
Ujra burkolasa
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