Pilisborosjen6 Kozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének 17/2018. (VIIL. 31.) szamu
rendelete Pilisborosjeno Kozség telepiilésképének védelmérol

(egységes szerkezetben a 24/2020. (XI. 26.) és a .../2023. (........ ) onkormanyzati rendelettel)

Pilisborosjend Kozség Onkorményzata a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12.
§ (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontja, az 1997. évi LXXVIIL. torvény 57. § (3) bekezdés, a telepiiléskép védelmeérdl
sz6l6 2016. évi LXXIV. torvényben meghatirozott feladatkdrében eljarva, a Miniszterelnokség
vilagorokségi helyszin vagy teriilet €s vilagorokségi varomanyos teriilet hataskorében, a Pest Megyei
Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala nyilvantartott
muemléki érték, miiemlék, miiemléki teriilet, nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott régészeti lelohely
és régészeti védoovezet hatdskorében, a Duna-Ipoly Nemzeti park természet- és tajvédelem
hataskorében, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag hirkozlés hataskorében véleményének
kikérésével, a telepiiléskép védelme érdekében a kovetkezoket rendeli el.

I. Fejezet Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezo rendelkezések

1.§

(1) Arendelet célja Pilisborosjend kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus
altal torténd védelme és alakitasa
a) a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas €s a védelem megsziintetés szabalyozasaval;
b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval;
c) teleptilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok bevezetésével.

(2) A helyi védelem célja Pilisborosjend kozség épitészeti, varosképi, természeti értékeinek védelme
¢s igényes alakitasa a telepiilés torténeti multjat, épitészeti kultirajat és polgarainak dnbecsiilését,
identitasat eldsegitd épiiletek, épliletrészek, épitmények, valamint az azok altal 1étrehozott utcak,
terek, szobrok egészben vagy részben torténd megdrzése, mindségi fejlesztése a jovo nemzedékek
szamara a telepiilésépitészeti illeszkedéssel ¢€és a teleplilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd
kovetelmények érvényesitése, dsszességében az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa. A helyi
védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével 6sszhangban 1évo hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Atelepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek megallapitasanak célja, hogy a telepiilés azon
teriiletrészeit, objektumait, melyekben telepiilésképileg is érzékelhetok a helyi kozdsség szamara
értékes sajatossagok, torténeti, szerkezeti, hasznalati, nemzeti, gazdalkodasi, stb. eltérések, a
kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) megdrizze, ezeket a lathato
jellegzetességeket erdsitse, torvényes eszkozokkel érvényre juttassa.

(4) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre ¢s jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetre, aki, vagy amely az Onkorményzat kdzigazgatasi teriiletén

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez,



)
(6)

b)

c)
d)

reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el vagy tart fenn, valamint ilyen céllal
feliiletet alakit ki,

meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.
az épiilet kiilsé megjelenésén a rendeletben meghatarozott valtoztatast végez.

A rendelet teriileti hatalya telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete.

A rendelet alkalmazasaban hasznalat fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a)
b)

¢)

d)

2

h)

)

k)

)

Laposteto: Olyan tetd, amelynek lejtése legfeljebb 2° (3%).

Alacsony hajlasszogii teté: Az a tetd, melynek hajlasszoge tobb mint 2° (3%), de kevesebb,
mint 6° (10 %).

Oromfalas jellegii homlokzat: Magastetdvel lefedett épiilet, épiiletrész homlokzata, melyet
oromfal hatérol.

Osszetett teté: Tobbféle tetdidommal kialakitott magastetd

Funkcionalis célokat szolgalo utcabutor: olyan utasvaro, kioszk és informacios vagy mas célu
berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsédlegesen nem reklam kozzétételére,
hanem az adott teriileten ténylegesen felmeriild, a berendezés funkcidjabol adodo lakossagi
igények kielégitésére szolgal,

Kozeérdekii molino: olyan, elsddlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérol
valo kozérdekli tajékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliiletti
hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly modon,
hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

Kozérdekii reklamfeliilet: olyan reklamhordozé vagy rekldmhordozot tartdé berendezés,
amelyen a kozérdekli informacio kozzététele mas, egyéb célu berendezés kozteriileten vald
Iétesitésére, fenntartdsara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célu
berendezéstdl elkiiloniilten kertil elhelyezésre;

Onkormanyzati falivjsdg: az Snkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, elsddlegesen az dnkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségviseldi tevékenységérol
a lakossagot tajékoztatdo berendezés, mely az onkormdnyzat miitkodését szolgalod épiiletek,
intézmények homlokzatan keriil elhelyezésre és mely a kozérdekli tajékoztatdsi célt
meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

Onkormanyzati hirdetétdabla: az Snkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett
¢s fenntartott, elsddlegesen a telepiilés ¢élete szempontjabol jelentds informaciok,
kozlemények, tajékoztatasok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgdlo, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a
kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

Utbaigazité hirdetmény: térbeli kozérdekli informaciot nyujté olyan kozteriileti jelzés,
amelynek funkcidja idegenforgalmi eligazitds, kozdsségi kozlekedési szolgaltatasrol
tajékoztatas, vagy egyéb kozérdeki tajékoztatas;

Kis hajldsu teto: Az a magastetd, melynek hajlasszoge tobb mint 6° (10 %), de kevesebb, mint
16° (29 %).

Magasteto: Az a tetd, melynek hajlasszoge tobb, mint 6° (10 %).

m) Reklamhordozo: a hatalyos torvényben szabadtéri reklamhordozoként meghatarozott eszkoz.



2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek
2§
(1) A helyi védelem feladata Pilisborosjend kozség épitészeti €s taji értékeinek védelme és igényes
alakitasa érdekében a védelmet igényld 6rokség
a) meghatdrozasa, dokumentalésa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartésa,
c) megdrzése, megdriztetése €s
d) alakossaggal torténd megismertetése.

e) a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasanak megeldzése, illetve a karosodas

csOkkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.
(2) A helyi védelem ald helyezés ¢s a védelem megsziinésének szabalyai

a) A helyi védelem alad helyezést, illetve a helyi védelem megsziintetését a 2/2018. (II. 17.)
partnerségi egyeztetésrdl szold rendelet (tovabbiakban Pr.) 3. szakaszaban meghatarozott
partnerek kezdeményezhetik a Képviseld-testiilethez cimzett indokolt kérelemben. A kérelem
kotelez6 melléklete a védelemre javasolt épitmény, tajérték szoveges €s képi (rajz, fotd, stb.)
bemutatésa.

b) A helyi védelem ald helyezési, illetve megsziintetési kérelmet a polgarmester a telepiilési
foépitész szakmai véleményével terjeszti a Képviselo-testiilet elé.

c) A helyi védelem ala helyezésben illetve a megsziintetésében a partnerek €s a kérelem altal
érintett ingatlannal rendelkezni jogosult az érdekelt.

d) A helyi védelem ald helyezéssel illetve megsziintetéssel Osszefliggd eljaras soran a Pr.
szabalyait alkalmazni kell.

e) Az orszagos védelem alatt all6 6rokséget nem lehet helyi védelem aléd helyezni.

f) Epitészeti 6rokség helyi védelme csak akkor sziintethetd meg, ha a védett épitészeti érték oly
mértékben karosodott, hogy az miiszakilag helyre nem allithato, vagy a helyreallitas koltsége
nem all aranyban a ma értékével, tovabba ha a helyi védelem okafogyotta valt.

g) A helyi védelem ala helyezett 6rokség elemeirdl a jegyzd a telepiilési fOépitész Utjan
nyilvantartast vezet, mely tartalmazza:
ga) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvantartdsi szdmat és azonositd adatait,
gb) a védelem tipusat,
gc) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet

lehatarolasat, és
gd) a védelem rovid indokolasat.

(3) A helyi védelem ala helyezett teriileteket, elemeket az Onkormanyzat a védelem targyahoz illo
modon jeloli.

3. A teriileti védelem meghatarozasa

3.§

(1) A helyi teriileti védelem beépitett teriileteknél a telepiilés hagyomanyos telepiilésszerkezetére,
telekstruktirajara, utcavonal-vezetésére, kozteriileti telekhataraira, épitményeire, novényzetére,
természetkozeli, illetve mezdgazdasagi teriileteknél a tdjkarakter elemeire, azaz domborzatara,
novényzetére, ¢épitményeire terjed ki. A védelem az épitett és t4ji Orokség, és annak
alkotoelemeinek megorzésére, értekovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.
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A helyi teriileti védelem az Ofalu és a Sz616skert teriiletére terjed ki, ezek részletes lehatarolasat
az 1. melléklet 1. és 2. fejezete tartalmazza. A helyi teriileti védelem ald esd teriileten allo
objektumokra értelemszertien alkalmazni kell a 4. § eldirasait is.

A helyi teriileti védelem ald tartozé terlileteken az dnkormanyzati telepiilésképi véleménynek
Osszhangban kell lennie a Telepililéskép Védelmi Tervtanics (a tovabbiakban TVT)
allasfoglalasaval.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa

4. §

A helyi egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, hagyomanyt Orzé épitészeti arculatat,
telepiiléskarakterét meghatarozo,

a) ¢épitményekre, épitményrészletekre,

b) latsz6 anyaghasznalatra,

c) tomegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj- és kertépitészeti alkotasra,

f) egyedi tajértékre, ndvényzetre,

g) szoborra, képzOmiivészeti alkotasra,

h) utcabutorra

terjed ki.

A helyi egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy meghatarozott részére terjed
ki.

A helyi egyedi védelem ala tartozo épiileteket az 1. melléklet 3. fejezete sorolja fel.

A helyi egyedi védelem kiterjed minden helyben banyaszott homokkdbdl korabban késziilt
épitményre, és minden 70 cm-nél nagyobb kiterjedésli vagy 100 kg-nal nagyobb tomegii kobol
késziilt egyedi kdszerkezetre (pl. kapuoszlop, athidalo, konzol, stb.) az 1. melléklet 3. fejezete
szerint, valamint az ennél kisebb kdszerkezetekre, amennyiben azok kiilsé megjelenése (faragasa)
telepiilésképi jelentdséggel bir.

A helyi 6rokség részét képezo, jelenleg beépitett terméskdallomany épiiletbontas esetén torténd
ujrahasznositasa érdekében az dnkorményzat kiilon alkot rendeletet.

A helyi egyedi védelem ala es6 épitményekre kiadott onkormanyzati telepiilésképi véleményhez
ki kell kérni a Telepiiléskép Védelmi Tervtanacs (a tovabbiakban TVT) allasfoglalasat.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

5.8
A helyi védelem ala helyezett 6rokség allapotanak megorzése, jo karban tartasa a tulajdonos
feladata. A tulajdonos az értékek megovasa érdekében kérheti az Onkormanyzat anyagi
tamogatasat.
A helyileg védett értékek fennmaradasanak feltétele, megorzésének modja az értékek megdvasat
biztositd hasznalat.

A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti. Amennyiben a hasznalat a védett érték allaganak
romlasdhoz, megsemmisiiléséhez vezetne, e hasznalatot az onkormanyzat korlatozhatja, végso
soron megtilthatja.
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A helyi védett épitményt érintd €pitési tevékenység csak az épitmény részletes felmérése alapjan
készitett kivitelezési dokumentacio szerint végezheto.

I1. Fejezet Telepiilésképi kovetelmények

6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileti tipusok megallapitasa

6.8
Pilisborosjend Kozség jellegzetes, épitészeti €s taji arculath, telepiilésképi szempontbol
meghatarozo, sajatos szabalyozast igényld teriileti tipusok a kovetkezok:
a) Ofalu
b) Kertvarosi teriilet
¢) Uj, tervezett beépitésii teriilet
d) Mezbgazdasagi teriilet, kiskertes
e) Mezbgazdasagi teriilet, nagytelkes
f) Mezbgazdasagi teriilet, sz616
g) Gazdasagi teriiletek
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileti tipusokat a kiilon hatdrozattal elfogadott
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv mutatja be.
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriileti tipusok lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

7. Epitmények formalasira és anyaghasznalatira vonatkozoé és altalanos épitészeti
kovetelmények

7.8

A telepiilés teriiletén az épiiletek a domborzathoz alkalmazkodo, a kialakult telepiilési arculathoz
illeszkedd tomegformalassal, épitészeti részletképzéssel épiilhetnek.

Ha az egyes eldirasok a szomszédos épiiletekhez valé alkalmazkodast, vagy illeszkedést irjak elo,
viszont a két szomszédos épiilet jellegzetesen eltér egymastol, az illeszkedés modja azok koziil
szabadon kivalaszthato.

Az épiiletek homlokzatfeliiletének a vakolt, tégla, természetes k6, miikd, fa, természet-kozeli
szinli (fehér, sziirke, fold szinli drnyalatok, fa esetében zold is) anyagtol eltérd anyaggal
burkolasa — példaul fémlemezzel, mianyaggal, vagy mazas, fényes csempeburkolattal,
mianyaggal — a gazdasagi teriileteken kiviil részben sem torténhet.

Erkély és loggia az orszagos Uthaldzathoz tartozo utszakaszok — azaz a 10. sz. Bécsi ut, a 11.101
sz. Budai ut Urém és a Hid utca kozotti szakasza, valamint a Hid utca, és a 11.105 sz. F6 utca —
mentén épiild épliletek utcarol, kozdsségi hasznalatra megnyitott teriiletrdl 1athaté homlokzatan
nem épitheto.

A telepiilés lizemeltetését szolgald egyes sajatos épitményeket, muitargyakat, 1étesitményeket a
tajba illesztve (végsd soron takard elemek pl. fasor, sovény, deszka kerités, siillyesztés stb.) kell
megvalodsitani.

Az épiileteket, épitményeket, 1étesitményeket telken beliil is — az egyéb eldirdsok betartasan tal —
ugy kell elhelyezni, méretét, formajat, anyagat, szinét ugy kell megvalasztani, hogy az a természeti
¢s t4ji jelleghez igazodjon.



8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti

kovetelmények

8. §

(1) Az Ofaluban

)

a)

b)

d)

g)

h)

)

k)

az épiiletek utcai telekhataran az épiiletek a meglévd szomszédos épiiletekhez illeszkedo, az
utcara jellemzd, hagyomanyos beépités formajat, ardnyait megdrz0, az ¢épiletszarny
hosszabbik oldalaval parhuzamos nyeregtetovel épithetdk, amelynek hajlasszoge 38°-nal
alacsonyabb ¢és 43°-nal magasabb nem lehet;

az Uj, az utcai telekhatdrra merdleges gerincii épiiletek utca feldli homlokzatanak szélessége
ne legyen tobb 7,0 m-nél;

erkély ¢és loggia — kivéve a francia erkélyt — épililetek utcardl, kozosségi hasznalatra
megnyitott teriiletrél lathatd homlokzatdn nem épithetd.

az épiiletek utcardl, kdzosségi hasznalatra megnyitott teriiletrdl lathatd homlokzatan csak fa
anyagl nyiladszard létesithetd, amelyek szélességi €s magassagi méretének hanyadosa
legfeljebb 0,7 lehet. A nyildszarok — ha az eredeti allapot nem ilyen — nem épithetok
kozvetleniil egymas mellé (sorolva), kozottiik legkevesebb 0,40 méter — a nyilasokat
koriilvevd homlokzattal azonos anyagu és szinli burkolattal (vakolattal) fedett — falszakasz
¢épitendd. Ezeken a homlokzatokon kiils6 redénytok nem 1étesithetd;

a tetofedés foépiiletek esetében cserép, melléképiiletek esetében cserép, vagy mas anyagu, de
a cseréphez hasonld megjelenést, piros szinii lehet.

a foépiileteken vakolt homlokzat létesitendd, pasztell szinezéssel, esetleg vakolati diszitéssel,
legfeljebb két eltérd, de 0sszeilld szinben, nem szamitva a labazat szinezését €s a fehéret (ha
van);

termésko labazat, tdmfal, és részleges, vagy teljes homlokzatburkolat indokolt;

az épitési telek kozteriileti hatarvonaldn terméskobdl tomor, illetve kobol és mas anyagokbol
attort kerités is 1étesithetd, legfeljebb 1,80 m magassagban, amelynek anyaga a termésko
mellett, tégla és fa lehet;

klimadobozok vagy egyéb gépészeti berendezések az oldal- és hats6 homlokzaton
helyezhetok el, legalabb 3 m-re az utcai homlokzattol, €és a telek oldalhataratol, tovabba
legalabb 4,0 m-re a szomszédos telken allo épiilettdl;

cégérek, cégtablak az utcai telekhataron, vagy a koztertilet (jarda) folé legfeljebb 1,20 m-re
benyulva, Iétesithetdk, legalabb 2,2 m magassagot szabadon hagyva;

a cégtabla mérete az 1,0 m2-t nem haladhatja meg, ef6l6tt 6nallo, a vakolt homlokzatra
erdsitett betlikbdl, logdbol 4llo felirat 1étesithetd.

A kertvarosi teriileteken

a)

b)

c)

d)

magastetds épiiletek épithetdk, az eldirt jellemzOkon tilmenden a korabbi beépitéshez, vagy
a kialakult szomszédsaghoz illeszkedd tetéformaval;

a foéplileteken a tetd hajlasszoge 35-43° kozott lehet, cserép, vagy ahhoz hasonlo
megjelenésii piros, barna, vagy sziirke szini elemes fedéssel;

a vakolt homlokzatu féépiileteket pasztell szinezéssel kell ellatni, , esetleg vakolati
diszitéssel, eltérd, de odailld szinben, dsszesen legfeljebb két szinli vakolattal, amibe a
vakolt labazat nem szamit bele;

a homlokzatok fa feliilettel is késziilhetnek;
barnas szinll terméskd labazat, timfal, és/vagy homlokzati diszités 1étesitése ajanlott;

a homlokzatokkal egyiitt komponalt anyagl ¢és szinii nyilaszarok, reddnyszekrények,
badogos szerkezetek beépitése sziikséges;



©)

(4)

g) akerités a telek kozteriilet vagy magantt feldli hataran legfeljebb 1,8 méter magas lehet, a
tomor labazat magassaga legfeljebb 60 cm lehet, afolott az atlatast gatld szerkezetek aranya
legfeljebb a feliilet 60 %-at teheti ki;

h) cégérek, cégtablak az utcai telekhataron, vagy telekhatarra merdleges cégérnél legfeljebb a
kozteriilet (jarda) f6lé 1,20 m-re benyulva, helyezhetdk el, legalabb 2,20 m magassagot
szabadon hagyva,;

1) a cégtabla nagysaga telkenként nem haladhatja meg at 1,0 m2-t, af616tt 6nallo betiikbdl és
logobol allo felirat helyezhetd el, a vakolt homlokzatra szerelve;

j) az épitmény hasznalatba vétele eldtt a telek megengedett legkisebb zoldfeliiletére szamitott
minden 75 m?-re legalabb egy nagy lombkoronat nveld fat kell iiltetni.

A tervezett, 01j beépitésre szant teriileten

a) a vakolt homlokzata foépiileteket pasztell szinezéssel kell ellatni, , esetleg vakolati
diszitéssel, eltérd, de odaillé szinben, dsszesen legfeljebb két szinti vakolattal, amibe a
vakolt labazat nem szamit bele;

b) ahomlokzatok fa feliilettel is késziilhetnek;
c) barnas szinii termésko labazat, tdmfal, illetve homlokzati diszités ajanlott;

d) a foépiiletek lefedett teriiletének legalabb kétharmadan magastetds épiiletek épithetdk, ha
van, az eldirt jellemzékon tulmenden a kialakult szomszédsaghoz illeszked? tetéformaval,
35-45° kozotti, egy épiileten azonos tetdéhajlasszoggel;

e) atetéfedés a foépiileteken cserép, vagy ahhoz hasonld megjelenésii elemes fedéstipus

legyen piros, barna, vagy sziirke szinben, tovabba korcolt fémlemez fedés, és zoldtetd is
létesitheto;

f) ahomlokzatokkal egyiitt komponalt anyagl és szinli nyildszarok, redonyszekrények,
badogos szerkezetek beépitése sziikséges;

g) tomor labazat k6ébdl vagy téglabol max 0,6 méter magassagig, épithetd, efolott fa vagy
fémszerkezetii kerités 1étesithetd, naturon, vagy az épiilet szinezéséhez ill6 festéssel, ugy,
hogy az atlathato feliilet aranya ezeken a részeken érje el a 40%-ot;

h) cégérek, cégtablak az utcai telekhataron, vagy telekhatarra meréleges cégérnél a kozteriilet
(jarda) folé legfeljebb 1,20 m-re benyulva, a jarofeliilettdl legalabb 2,20 m magassagot
szabadon hagyva;

1) az épitmény hasznalatba vétele el6tt a telek megengedett legkisebb zdldfeliiletére szamitott
minden 75 m2-re legaldbb egy nagy lombkoronat ndveld tat kell iiltetni.

A kiskertes mezdgazdasagi teriileteken

a) magastetds épiiletek épithetdk, a korabbi beépitéshez, vagy a kialakult szomszédsaghoz
illeszkedo tetoformaval,

b) azépiiletek altalaban vakolt homlokzattal, pasztell szinezéssel, esetleg vakolati diszitéssel,
eltérd, de odailld szinben, dsszesen legfeljebb két szinli vakolattal késziiljenek, amibe a
vakolt labazat szine nem szamit bele;

c) fafeliilet a teljes homlokzaton lehetséges;

d) azépiiletek 16-42°k5z0tti hajlasszogii tetdvel késziiljenek, elemes, vagy ahhoz hasonl6
megjelenésii fedéssel, piros, barna, vagy sziirke szinben;

e) ahomlokzatokkal egyiitt komponalt anyagl és szinli nyildszarok, redényszekrények,
badogos szerkezetek beépitése sziikséges;

f) attort fa vagy fém anyagu kerités épithetd, legfeljebb 1,80 m magassagban;
g) cégtabla legfeljebb A3 méretig létesithetd, ennél nagyobb cégtabla, vagy felirat nem
helyezhet6 el.



(5) A nagytelkes mezdgazdasagi teriileteken

(6)

(7)

a)
b)

c)

d)

fa tartoszerkezetek 1étesithetok, piros, vagy sziirke fedéssel;

tomor, természetes fa homlokzati feliiletek hozhatok 1étre, natar, pacolt, vagy festett
feliilettel;

cégtabla legfeljebb A3 méretig 1étesithetd, ennél nagyobb cégtabla, vagy felirat nem
helyezhet6 el;

a telekhataron kerités vadhalobol 1étesitheto.

A sz016 mezOgazdasagi teriileteken

a)

b)

c)

d)

g)
h)

)

k)

¢épiiletek a szintvonalakkal parhuzamos utak mellett, az utak hatarvonalat6l szamitott 10 m-
es savban létesithetdk, vakolt, vagy fa homlokzattal, terméskd 1abazat ajanlott;

Az épiiletnek a lejtd esésvonaldval parhuzamos terepszint feletti szélessége nem lehet
nagyobb 5,0 m-nél;

az épiileteken 35-42° kozotti hajlasu nyeregtetok épithetdk, oromfallal, a szintvonalakkal
parhuzamos gerinccel, cserép, vagy ahhoz hasonld megjelenésii piros szinii tetéfedéssel,
tetokiugras, tetéablak nem létesithetd, a gerincmagassag sehol sem haladhatja meg a
terepcsatlakozastol mért 7,0 m-t;

az épiileten legfeljebb egy max. 2,0 m széles, 2,40 m magas tomor ajtd, valamint legfeljebb
két, egyenként 0,6 m2-nél nem nagyobb bevilagito feliileti ablak helyezhet6 el.

épiilet kizarolag allando jellegii tégla, kéfalazata épiiletként épithetd, nem helyezhetd el
fahaz, mobil épitmény, lakokocsi, illetve egyéb ideiglenes szerkezet épiilet céljara;

az épiiletek homlokzatat csak a telepiilésre jellemz0, természetes anyagokkal (vakolt, vagy
nyers tégla, ko, fa) és natar feliiletkezeléssel, vagy fehér szinben lehet kialakitani, a
homlokzatokkal egytitt komponalt anyagu és szinii fa vagy fém nyildszarok, zsaluk, badogos
szerkezetek, arnyékold 1étesitmények készithetdk;

az épiileteken erkély, loggia nem Iétesitheto;

kerités kizardlag vadhalobol, és csak a teljes szdldteriilet koriil épithetd, az egyes
foldrészletek hatarain nem,;

a sz6l6hegytdl idegen 1étesitmények (pl. medence, reklamberendezések, stb.) nem
1étesithetok. A pince/préshazhoz illeszkedd szin és formavilaga arnyékold létesitmények
elhelyezhetok

cégér, cégtabla legfeljebb 1 m2-es feliiletig helyezhetd el, vilagité megoldasu felirat, tabla
nem létesithetd.

a sz0lomuveléstol idegen, 6rokzold novények nem iiltethetok.

A gazdasagi terilileteken

a)
b)

c)

d)

épiileteken pasztell szinti vagy fehér homlokzatszinezés sziikséges;
a lapos tetok legalabb kétharmadan extenziv zdldtetd kialakitasa sziikséges;

a telek koztertileti hataran fémhalos keritést kell 1étesiteni, belsd oldalan sévénnyel, tovabba
minden telekhataron legalabb 3 m szélességli, legalabb kétszintes ndvényallomanyt
zoldfeliileti savot;

az épitmény hasznalatba vétele el6tt a telek megengedett legkisebb zoldfeliiletére szamitott
minden 75 m2-re legaldbb egy nagy lombkoronat noveld fat kell iiltetni;

cégtabla legfeljebb 2 m2-es feliiletig helyezhetd el a keritésen, cégfelirat, logd az épiiletek
homlokzatan betlinként lehetséges, vilagité megoldassal is.



9. Taj- és természeti értékek védelme

9.§

(1) Pilisborosjend teriiletén 0 épitmények, berendezések, nyomvonalas létesitmények csak a taj- és
természeti értekek karositasa nélkiil helyezhetdk el, a meglévok ezen értékek karositdsa nélkiil
hasznélhatok és tarthatok fenn.

(2) Az 1.melléklet 1. fejezetében meghatarozott Széldskert teriiletén a telkek teriiletének legkevesebb
4/5 részén kizarolag telepiilésképi szempontbdl fontos sz616 novényallomanyt lehet telepiteni.

(3) Kiiltertileti utak mellett fasorok iiltetenddk, honos fafajokkal vagy gyiimolcsfakkal. A hidnyos
fasorok potlandok. A beépitésre szant ovezetekben biztositani kell a fasorok kialakitasat. Ahol
fasor nem alakithaté ki, sovénnyel kell kivaltani. A telepitésre ajanlott novényfajokat
Pilisborosjend kozség onkormdnyzatinak a fak védelmérdl szold rendeletének 2. melléklete
tartalmazza.

(4) A telepiilés egész teriiletén tilos a tdjidegen, agressziven gyomositd, invaziv ndvényfajok
telepitése. Ezeket a novényfajokat a 3. melléklet sorolja fel, mig a fapdtlasra nem hasznalhato
fafajokat Pilisborosjend kozség Onkorményzatanak a fak védelmérdl szold rendeletének 2.
melléklete tartalmazza.

(5) A fényszennyezés elkeriilése érdekében a falu egész teriiletén el kell kertilni a hideg fehér fényti
vilagitast, amely 500 nanométernél rovidebb hullamhosszasagu fényt tartalmaz: ennek
megfelelden 3000 K alatti érték javasolt a kiiltéri vilagitas szinhdmérsékletére.

(6) A vilagitotestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda iranyitsa, ahol arra sziikség van. A
megfelelden iranyitott fény nem jut kdzvetlentiil a gyalogosok, jarmiivezetok szemébe, az épliletek
ablakai felé, vagy éppen az égbolt iranyaba.

(7) Az utcdk megvilagitsa egyenletes intenzitassal torténjen, a vonatkozd MSZ 20194 szabvany
el6irasai szerint.

10. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

101. §

(1) Az helyi teriileti védelem alatt allo terlileteken az épitményeket (épiileteket, keritéseket,
utcaburkolatokat, utcabutorokat, mutargyakat, kozmi felépitményeket, reklamhordozokat, stb.) a
telepiiléskép, valamint az épitett- €s természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito
modon kell épiteni, lehet atalakitani, hasznalni, illetve fenntartani, gy, hogy azok latvanya ne
rombolja a helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek védett értékeit.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményeken épitési munkat (felujitas, helyreallitas, atalakitas,
bovités, korszerlisités, stb.) tigy kell megvaldsitani, hogy az az épitmény korhli megjelenését
biztositsa tomegében, tetéformajaban, homlokzati jellegében (nyilasrend, nyilasosztéas, diszek,
tagozatok, szinezés, stb.), belsd kialakitadsaban.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben foglaltak a tulajdonosi kdtelez6 jo karbantartas korét, illetéleg az
ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges koltségek mértékét meghaladjak, Ggy az
Onkorményzat a tébbletkdltséget — palyazati elbiralas eredménye szerint — megtéritheti. Az ilyen
palyazatok eredményét az Onkormanyzat széles korben terjesztheti.

11. Az egyes sajatos épitmények elhelyezése

11.§

(1) A telepiilés teriiletén ) nagy-, és kozépfesziiltségii szabadvezeték nem létesithetd, legfeljebb
nyomvonal-korrekcié végezhetd. A meglévd vezetékeket azok felujitasakor foldkabelre kell
cserélni.



)
3)
4
)
(6)

(1)
2)
3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)
©)

(1

Uj transzformator épitése, illetve a meglévé felujitasa, bovitése csak a kornyezetbe illeszkedd
modon lehetséges.

Az ¢épitmények foldgazellatasat biztositd nyomasszabalyozok az épiiletek homlokzatira nem
szerelhetdk fel.

A hirkozlési kabelhalozat fejlesztése a tervezett, 01j beépitésii teriilet jellegli, teleptilésképi
szempontbol meghatarozo telepiilésrészeken légvezeték épitéssel nem végezhetd.

Lakoteriileten elhelyezett 6nallé addantenna nem lehet magasabb, mint az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épililetmagassag értének kétszerese, de legfeljebb 12,0 méter.

Epitményekre helyezhetd adoantenna az épiilet - épiiletmagassag szamitasanal figyelembe veendd
- legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg.

12. A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

12.§

Rekldmhordozé az épiiletek utcai homlokzatan, tornyokon, kéményeken é&s egyéb
tetdszerkezetbdl kinyald épitményrészeken — épitési reklamhalé kivételével — nem helyezheto el.

Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet6 el.

Kozlekedési teriileten legfeljebb 50 méterenként 1 m2 feliiletti hirdetdtabla elhelyezése
engedélyezhetd. A korlatozas nem vonatkozik a reklamkozzétételre nem hasznalt informacios céla
berendezésekre, funkcionalis célu utcablitorokra, tovabba az épitési reklamhalora.

Reklamhordozé megvildgitasa céljabol kizardlag (80 Iumen/Watt) mértéket meghalado
hatékonysagu, (statikus meleg fehér szinii) fényforrasok hasznalhatok. A fényforrasok
elhelyezésénél kertilni kell a telepiilési fényszennyezés fokozasat, idékapcsold hasznélata a
miikodtetés soran indokolt.

Reklam csak alland6 tartalommal teheté kozzé, mozgd, villodzo, valtozd tartalmi és
fényintenzitast rekldm eszkdz nem alkalmazhato.

A kozérdekii molind, épitési reklamhalod és a kozteriilet f6lé nytld arnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozoét tartd berendezésként
nem alkalmazhato.

Kozteriileti reklamhordozok csak egymastol 2,0 m-nél tavolabb helyezhetdk el, ha azok nem
ugyanazon az €pitményen vannak.

A polgarmester altal jelentdsnek mindsitett helyi eseményrdl vald tdjékoztatas érdekében, az
eseményt megelézden legfeljebb két hét idétartamra molino, plakat, egyéb hirdetés elhelyezhetd.
A polgarmester — telepiilésképi bejelentési eljardsban - az épitési tevékenység épitési naploval
igazolt megkezdésétdl szamitott az épitési tevékenység idOtartamara, de legfeljebb 6 hoénap
iddtartamra, épitési reklamhald kihelyezését engedélyezheti. Az engedély egy alkalommal, 3
honappal meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmezd a kérelmet az engedélyezett idotartam
lejartat megel6zo 8 nappal benytjtja.

13. Az egyéb miiszaki tevékenységekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

13.§

A foldmozgatissal jar6 munkavégzés soran a munkavégzés befejezésével egyidejiileg
gondoskodni kell az eredeti ndvénytakard potlasarol.
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2)

(1

)

©)

(4)

)

(1)

)

A kozteriileten ¢és a kozteriiletrdl lathaté maganteriileteken sziikséges miiszaki berendezések (pl.
hid-, ateresz-, 1épcsOkorlat, stb.) nem készithetd milanyagbodl, illetve miianyaggal burkolt
anyagbol.

I11. Fejezet A telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

14. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

14.§

A telepiiléskép védelme érdekében Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata a falu kdzigazgatasi
teriiletén a telepiilés képét megvaltoztatd beavatkozasok tekintetében szakmai konzultacidt
biztosit.

A szakmai konzultaci6 iranti kérelmet a Polgarmesterhez lehet benyujtani elektronikus formaban.
A kérelem tartalmazza a beavatkozas foldhivatali helyszinrajzan az épiilet elhelyezkedését,
M=1:100 méretaranyti alaprajzat, metszetét, homlokzatait, az elbirdlashoz sziikséges adatokat is
tartalmazo rovid miiszaki leirdsat és latvanyat (szines rajz, fotd az utcaképrol, stb.), kiilonos
tekintettel a HESZ el6irasainak valo6 megfelelésre. A konzultdciéra a kérelem beérkezésétdl
szamitott 15 napon beliil keriil sor.

A konzultaciot a telepiilési foépitész tartja, sziikség szerint a helyszinen vagy az irodajaban. A
foépitész a konzulticido soran figyelembe veheti az Telepiiléskép Védelmi Tervtanics (a
tovabbiakban TVT) tagjainak véleményét.

Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni a Polgarmestertdl, ha a tervezett
¢épitési tevékenység

a) épitési engedély koteles;

b) lakdépiilet egyszerli bejelentésérdl szolo jogszabaly hatalya ala tartozik,

c) helyi egyedi védelem alatt 4116 értéket érint,

d) helyi teriileti védelem alatt 4116 ingatlant érint,

e) telepitési tanulmanyterv tekintetében a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elott,

f) kotelezden telepiilésképi bejelentési eljaras ala esik, az eljaras lefolytatasat megel6zden.

A kotelezettség alapjan megvalosuld konzultaciora a hatidlyos kormanyrendelet eldirasai
vonatkoznak.

15. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
15. §
E rendelet eldirasai érvényesitésére telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a
hirkdzlési sajatos épitmények kivételével az épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarasokhoz kotott
a) 1Uj épitmény épitésére,
b) meglévo épitmény szintteriilet novekedését eredményezd épitésre,
c) meglévé ¢épitmény teleplilésképet ¢érintd atalakitdsara irdanyuld épitészeti-miiszaki
tervdokumentacioval kapcsolatban az engedélyezési eljaras megkezdése elott,

A véleményezési eljaras lefolytatdsdhoz a kérelmezd (épittetd) kérelmét és a véleményezendd
épitészeti-miiszaki dokumentéciot elektronikus formaban nyujtja be a polgarmesternek.
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16. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

16. §
(1) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a telepiilési f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.
(2) Avéleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a megvalositani tervezett épitmény megfelel-e
az arculati kézikonyv elvardsainak, tovabba e rendelet és a helyi épitési szabalyzat eldirasainak.
(3) A helyi TVT létrehozasat és miikddési feltételeit kiillon dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

(4) Amennyiben a TVT iilésének hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithatd, vagy a
tervtandcsi rendeletben eldirt hataridék figyelembevételével nem lehetséges tervtanicsi iilés
tartasa, a tervtanacsi allasfoglalést a telepiilési f6épitész szakmai allasfoglalasa helyettesiti.

(5) Amennyiben a polgarmester vagy a telepiilési f6épitész ugy itéli meg, hogy az adott eljarasban
érintett tervezési teriilet vagy épitési munka sajatossaga indokolja, a megalapozott dontés
érdekében a TVT hataskorébe nem utalt esetekben is kérheti a TVT szakmai allaspontjat.

17. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok, rendeltetésvaltozasok kore

17. §

(1) E rendelet eldirdsainak érvényesitésére telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a
hirkdzlési sajatos épitmények kivételével az épitési engedélyhez és egyszerti bejelentéshez nem
kotott e rendelet 4. mellékletében felsorolt
a) 1j épitmény épitésére,

b) meglévo épitmény szintteriilet novekedését eredményezé épitésre,

c) meglévo épitmény telepiilésképet érintd atalakitasara,

d) meglévé ¢épitmény rendeltetésének megvaltoztatasara iranyuld tervdokumentacioval
kapcsolatban, tovabba

e) reklamok és reklamhordozok elhelyezése tekintetében,

ha az épitmény kozteriiletrdl, kozforgalom altal hasznalt teriiletrél vagy kozforgalom céljara
atadott maganteriiletrdl 1athato mddon a telepiilésképet jelentésen megvaltoztatja.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatasdhoz a kérelmezd (épittetd) kérelmét és a telepiilésképi
kovetelményeknek valé megfelelést igazold6 dokumentaciot az €pitési tevékenység megkezdése
eldtt 15 nappal elektronikus formaban nyujtja be a polgarmesternek.

18. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

18. §

(1) A polgarmester a telepiilésképi bejelentésben meghatarozott épitési tevékenységet, rendeltetés
megvaltoztatasat a foépitész szakmai allaspontjara alapozva hatdsdgi hatdrozattal tudomasul
veszi, vagy megtiltja.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a megvaldsitani tervezett épitmény
megfelel-e a helyi épitési szabalyzat eldirasainak, tovabba e rendelet és a megalapozasat képezo
arculati kézikonyv elvarasainak.

(3) A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje a
kiadmanyozastol szamitott egy év.

(4) Amennyiben a TVT iilésének hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithato, vagy a
tervtanacsi rendeletben eldirt hataridok figyelembevételével nem lehetséges tervtandcsi iilés
tartasa, kivételes esetben a tervtanacsi allasfoglaldst a telepiilési f6épitész szakmai allasfoglalasa
helyettesitheti.
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©)

(1)

2)

(1)

2)

3)

Amennyiben a polgarmester vagy a f6épitész ugy itéli meg, hogy az adott bejelentési eljarasban
érintett tervezési teriilet vagy épitési munka sajatossdga indokolja, a megalapozott dontés
érdekében a TVT hataskorébe nem utalt esetekben is kérheti a f6épitész helyett a TVT szakmai
allaspontjat.

IV. Fejezet Telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag

19. A telepiilésképi kotelezési eljaras
19. §

Az onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi kotelezés formajaban — onkormanyzati hatdsagi
dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az
€pitmény, épitményrész felujitdsara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

A polgarmester a kotelezett altal elvégzendd munka mennyiségének ¢és mindségének
meghatarozasara — a munka jellegétdl fiiggéen — a TVT, a telepiilési f0¢pitész vagy szakértd
kozremikodését veszi igénybe.

20. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

20. §
A polgarmester a kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirdl szold torvény alapjan a
telepiilésképi rendelet szerinti telepiilésképi kovetelmények megszegése, vagy végre nem hajtasa,
illetve eljarasi szabaly megsértése esetén e magatartas elkovetdjével szemben 100.000 forinttol
4.000.000 forintig terjedd, a reklamhordozdra vonatkozo6 szabalyok megszegése, vagy végre nem
hajtasa esetén a torvényben eldirt mértékli birsag kiszabasat (telepiilésképi birsag) rendelheti el.

A telepiilésképi birsag legmagasabb mértéke
a) atelepiilésképi eljaras kezdeményezésének elmulasztasa esetén 500.000 forint,

b) abejelentésben vagy dontésben meghatarozottol eltérd tevékenység végzése esetén 1.000.000
forint,

c) atelepiilésképi kovetelmények be nem tartisa esetén 3.000.000 forint,

d) dontés végre nem hajtasa esetén 4.000.000 forint.

A telepiilésképi birsagot

a) a jogsértéssel okozott hatrany (ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért eldny
mértékeét),

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsaga,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysaga,

d) ajogsértd allapot idétartama,

e) ajogsértd magatartas ismétlddése és gyakorisdga, valamint

f) ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiikodd magatartasa

alapjan kell kiszabni.
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21. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja
21. §

(1) A telepiilésképi birsagot a kiszab6 hatdrozat jogerdére emelkedését kovetd 15 napon beliil az
onkormanyzat 11742001-15441276-03610000 szamu szamléjara kell megfizetni. A birsag
megfizetésére legfeljebb 12 honapig tartd részletfizetés kérhetd a polgarmestertdl.

(2) A hataridére meg nem fizetett telepiilésképi birsag, adok modjara torténd behajtasarol az
onkormanyzat jegyzd6je gondoskodik.

V. Fejezet Zaro rendelkezések

22. Hatalybalépés

22.8
E rendelet médositas 2023. ................ napjan 1¢ép hatélyba.

23. Hatalyon Kiviil helyez6 rendelkezés

23.§

E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Pilisborosjend Kozség Onkormanyzata
Képviseldtestiiletének az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szo6l6 18/2012. (VIL.4.) onkormanyzati
rendelete, valamint az azt modosito 15/2013. (IX. 24.) és a 6/2016. (IV.07.) szam dnkorményzati
rendeletek.

Tomori Balazs s. k. Dr. Horti Istvan s. k.
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a 17/2018. (VIII. 31) telepiilésképi 6nkormanyzati rendelethez.
A telepiilés helyi védelem alatt all6 6rokségének jegyzéke

1. fejezet
A helyi teriileti védelem alatt all6 Ofalu teriiletének lehatdroldsa

Az Ofalu jelen rendelet alkalmazasaban a Szent Donat
utca — Temeto utca — Iskola utca — Jozsef Attila utca —
Arok koz — Budai Gt — Erdé Gt — Kéfaragd Gt — Hatar ut
— Vincellér utca — Bodza utca — a 165, 164/9, 162,
161/13, 160, 159, 158/4, 156/2, 156/1 hrsz. telkek
nyugati hatarvonala — F6 utca — Mozer-arok (63 hrsz.)

altal kozrezart tertiletet jelenti, ami a térképen a ,Q\ Ao ¢ éé“é?; ‘f“i ’? _
. vy, . B . s ) 77 [ &%-%“ < -:’"- -—._.é. f-ﬁ.@‘gﬂﬁ. : o
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2. fejezet

A helyi teriileti védelem alatt allo Szoloskert
teriiletének lehataroldsa

A Sz6l6skert jelen rendelet
alkalmazasaban a 2479, 0120, 0128/1,
valamint a 0126/13-26 hrsz-0
foldrészletek délnyugati telekhatdra
altal kozrezart teriiletet jelenti, ami a
térképen a kovetkezOképpen jelenik
meg:
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3. fejezet

A helyi egyedi védelem alatt dllo épiiletek

A B C D
sorszam | megnevezés cim hrsz.
1 Oldalhatéaron 4ll6 lakoépiilet Szent Donat utca 63. | 2395
2 Oldalhatéaron 4ll6 lakoépiilet FO utca 21. 448/6
3 Zartsort beépitési lakoépiilet Budai ut 6. 271/1
4 Oldalhataron all6 lakoéptilet Ilona utca 1. 329/3
5 Oldalhataron allo villaépiilet Banya utca 2. 273
12 Oldalhataron all6 lakéépiilet Bajcsy-Zs. utca 3. 356
13 Oldalhatéron all6 lakéépiilet Bajcsy-Zs. utca 5. 357
14 Oldalhatéaron 4ll6 lakoépiilet Steinheim utca 1. 234
15 Oldalhataron all6 lakoéptilet Steinheim utca 3. 235
16 Oldalhataron allo lakoéptilet Steinheim utca 4. 268
17 Oldalhataron all6 lakoéptilet Steinheim utca 5. 237
18 Oldalhataron 4ll6 lakoépiilet Steinheim utca 7. 238
19 Oldalhataron 4ll6 lakoépiilet Steinheim utca 10. 265
20 Oldalhataron allo lakoéptilet Kofarago utca 14. 259/2
21 Oldalhataron allo lakoéptilet Jozset Attila utca 1. 433
22 Oldalhataron all6 lakoéptilet Jozset Attila utca 5. 435
23 Oldalhataron 4ll6 lakoépiilet Jozsef Attila utca 7. 436
24 Oldalhataron 4ll6 lakoépiilet Jozsef Attila utca 9. 437
25 Oldalhatéaron 4ll6 lakoépiilet Jozsef Attila utca 11. | 438/1
26 Oldalhataron allo lakoéptilet Jozsef Attilautca 15. | 441
27 Oldalhataron allo lakoéptilet Jozsef Attilautca 17. | 442
28 Oldalhataron all6 lakoéptilet Jozsef Attilautca 19. | 443
29 Oldalhatéaron 4ll6 lakoépiilet Jozsef Attila utca 21. | 444
30 Oldalhatéron all6 lakéépiilet Jozsef Attila utca 23. | 445
31 Oldalhatéaron 4ll6 lakoépiilet Kéntor utca 1. 446
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A helyi egyedi védelem ala esé koépitmények és koszerkezetek

A B C D
sorszam | megnevezés cim hrsz.
1 Kohid Hid utca 387

2 K&hid Bardi Odon sétany 393

3 Kodoszlop, mellvéd, oromdiszek, Budai ut 4. 273

kutkava, kerités

4 Kerités Budai ut 6./a 271/2
5 Utcai homlokzatboritas Budai 1ut 30. 190/3
6 Kapuoszlop (1 db.) Budai ut 50. 177/4
7 Kapuoszlop (1 db.) és oromfal konzol Budai ut 54. 170/3
8 Kapuoszlopok (1 par) és kéhid Budai ut 37. 147

9 Kapuoszlopok (3 db.) és utcai kerékvetd | Budai ut 72. 165
10 Kapuoszlop (1 db.) Budai ut 74. 164/9
11 Kapuoszlop (1 par) és keritésoszlop Kossuth 1. tér 3. 158/4
12 Utcai kerékvetd Templom utca 2. 141/5
13 Az épiilet 6sszes kOszerkezete Templom utca 12. 136/3
14 Kapuoszlop (1 par) Jozsef A. utca 19. 443
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2. melléklet a 17/2018. (VIII. 31.) telepiilésképi 6nkormanyzati rendelethez.
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileti tipusok jegyzéke

1. fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek elnevezése:

Ofalu

Kertvarosi teriilet

Uj, tervezett beépitésii teriilet
Mez0Ogazdasagi teriilet, kiskertes
Mez0Ogazdasagi teriilet, nagytelkes
MezoOgazdasagi teriilet, sz016

NSk =

Gazdasagi tertilet

18



2. fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehataroldsa:
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Megjegyzés: a térképen besorolas nélkiili teriiletekre a rendelet nem tartalmaz sajdtos eloirdast,
azokon az orszdgos jogszabdlyok és a helyi épitési szabdlyzat eldirdsai vonatkoznak.
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3. melléklet a 17/2018. (VIII. 31.) telepiilésképi 6nkormanyzati rendelethez

Tdjidegen, agressziven gyomosito, invaziv, ezért nem telepitheto novényfajok:

adventiv szOl6fajok (Vitis-hibridek)
aligatorfli (Alternanthera philoxeroides)

amerikai karmazsinbogy6 (Pytholacca
americana)

amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)

aproleveli atokhinar/vékonylevelu atokhinar
(Elodea nuttallii)

arany ribiszke (Ribes aureum)

atoktiiske (Cenchrus incertus)

balvanyfa (dilantus altissima)

bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)
borfa, tengerparti sepriicserje (Baccharis
halimifolia)

¢szak-amerikai 6szirdzsak (Aster novi-belgii)
eziistfa (Eleagnus angustifolia)

fehér akac (Robinia pseudoacacia)

fehér eper (Morus alba)

felemaéslevell siillohinar (Myriophyllum
heterophyllum)

fodros atokhinar (Lagarosiphon major)
gyalogakac (Amorpha fruticosa)

hévizi gazlé (Hydrocotyle ranunculoides)
japan golyalabfli (Microstegium vimineum)
japan koml6 (Humulusjaponicus)
japankeserufi-fajok (Fallopia spp.)
kaliforniai tiindérhinar (Cabomba
caroliniana)

kanadai aranyvessz0 (Solidago canadensis)
kanadai atokhinar (Elodea canadensis)
kanadai nyar (Populus x canadensis)

kaukazusi medvetalp (Heracleum
mantegazzianum)

kései meggy (Prunus serotina)

keseri hamisiirom (Parthenium
hysterophorus)

kinai karmazsinbogy6 (Pytholacca esculenta)
kisviragh nebancsvirag (Impatiens parviflora)
kozonséges siillohinar (Myriophyllum
aquaticum)

kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)
magas aranyvessz6 (Solidago gigantea)

moszatpafranyfajok (Azolla mexicana, Azolla
filiculoides)

nagyvirdgu téalma (Ludwigia grandiflora)
nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

olasz szerbtovis (Xanthium strumaium subsp.
italicum)

orias rebarbara (Gunnera tinctoria)
ordogfarok keserufii (Persicaria perfoliata)
perzsa medvetalp (Heracleum persicum)
sarga lapbuzogany (Lysichiton americanus)
sargaviragu toalma (Ludwigia peploides)
selyemkoro (Asclepias syriaca)
Sosnowsky-medvetalp (Heracleum
sosnowskyi)

stintok (Echinocystit lobata)

tollborzfli (Pennisetum setaceum)

tiindérhinar (Cabomba caroliniana)
tiromlevelu parlagfa (Ambrosia artemisiiflora)
vadszolofajok (Parthenocissus spp.)

vizijacint (Eichhornia crassipes)

z01d juhar (Acer negundo)
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4. melléklet a 17/2018.(VIIIL.31.) onkorményzati rendelethez

Bejelentési eljaras ala vont, épitési hatosagi engedélyhez nem kotott épitési munkadk:

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Epitmény homlokzatanak felujitasa.

Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

Meglévd épitményben 1) égéstermék-elvezetd kémény 1étesitése.
Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény épitése
melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

Epiilet homlokzatahoz illesztett elStetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése, meglévd feltjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatisa, ha kozforgalom altal hasznalt
tertiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrdl lathaté modon a telepiilésképet
jelentdsen megvaltoztatja

Epiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

A kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti €piilet épitése, bovitése, amelynek mérete az €pitési
tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alaptertiletet.

Olyan 12 m2-t meghaladd, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény (pl. melléképiilet)
épitése, atalakitasa, felujitasa, valamint bovitése, amelynek a mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg a netté 100 m3 térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot.

Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé felujitdsa, helyredllitasa, Aatalakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa.

Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

Emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 métert.
Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott
szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé miitargyainak épitése, egyéb épitési
tevékenység végzése.

Megfeleloség-igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig fennallo

a) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgalo épitmény,

b) kiéllitasi vagy elsdsegélyt nyujtd épitmény,

c) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyidejli tartozkodasara alkalmas - az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
szerinti - allvany jellegli épitmény épitése,

f) konténer elhelyezése.

Novénytermesztésre szolgald iiveghaz épitése, bovitése, meglévd felujitdsa, helyreallitasa,

atalakitasa, korszeriisitése, megvaltoztatasa.

Novénytermesztésre szolgdldo foliasator épitése, bovitése, meglévd feltjitasa, helyreallitasa,

atalakitasa, korszertsitése, megvaltoztatasa.

Tamfal ¢épitése, bdvitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése,

megvaltoztatasa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett also

terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot, ha kozforgalom 4altal hasznalt teriiletrél vagy
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.

kozforgalom céljara atadott maganteriiletrdl lathatd6 modon a telepiilésképet jelentdsen
megvaltoztatja

Helyi védelem teriiletén 1évo kerités épitése, felujitasa

Kerti épitmény, haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, valamint zoldségverem épitése, ha
kozforgalom altal hasznalt teriiletrél vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél lathato
modon a telepiilésképet jelentdsen megvaltoztatja

Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyoz6 elhelyezése, arnyékszék épitése, meglévod
felajitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése.

Napkollektor, napelem, szell6z6-, klima-, riasztoberendezes, aru- és pénzautomata, zaszlotartd
épitményen vald elhelyezése.

Epitménynek mindsiild (lasd Etv. 2. § 8. pont), haztartdsi hulladék elhelyezésére szolgald
hulladékgytijto €s -tarold, sorompo, arnyékold elhelyezése.

Zaszlotartod oszlop (zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttél mért magassaga a 6,0 métert nem
haladja meg.

Magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatd épitése, amelynek a terepcsatlakozastol mért legfelsd
pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsolodo épitmények.
Epitési munkat kiszolgalo konténer, az épitkezés id6tartamara.
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