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POLGARMESTERI ELOSZO

Tisztelettel és szeretettel koszontdom a Pilisborosjenén é16 embereket és mindazokat, akik a
jovében itt akarnak lakni, dolgozni abbdl az alkalombdl, hogy elkésziilt és az Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete jovahagyta lakdhelylink arculatat bemutatd Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvet és megdllapitotta az értékeinek megbrzését, szépitését tdmogatd telepilésképi
rendeletet [17/2018. (VIII. 31.)]. A kézikonyv a falu 6rokségének, értékes éplleteinek, tajainak
bemutatasaval lehet6vé teszi minden olvasd szamara, hogy megismerjék és felismerjék e
telepllés megbrzend6 és tovabb szépitend6 értékeinket, melyeket a helybeliek a
mindennapokban talan észre sem vesznek, de az idegen megall el6tte és gyonyorkodik a
latvanyban. El6fordul az is, hogy azért all meg, mert olyat l1at, ami nem tetszik neki, s magdban
azt kérdezi, miért csunyitotta el valaki ezt a szép utcat, tajat, éplletet. Az izlések kiilonbozbek.
Beldtom, hogy legtébb embernek a sajat haza, kertje tetszik legjobban, mert sajat munkaja
van benne. Jellemz6 rdnk az is, hogy ha a szomszédunk virdgot tesz az ablakdba, Ultet a
kiskertjébe, akkor mi sem hagyjuk virag nélkiil a portankat. A szomszéd hazanak, keritésének
formdja, szine, kertjének mivelése, a masik utca képe, a volgy vagy domboldal latvanya,
amelyre ablakunkbdl ralatunk, hatdssal van rank. Elszomorit, vagy jokedvre derit. S ez az érzés
— észrevétlenil — eluralkodik rajtunk, ranyomja bélyegét munkankra, egészséglinkre, csaladi,
barati kapcsolatainkra, az egész életlinkre. Ez a kézikonyv segitséget ad a helybelieknek és az
ide koltdzni vagyoknak annak megértésében, hogy az épitett-, és a természeti kdrnyezet
szépsége, latvanya (a szem az ember hangulatat leger6sebben befolydsold érzékszerve)
pozitiv irdnyba tereli kdzérzetiinket. Erzékelteti, hogy Pilisborosjend mely értékeit kell
megdriznink és [atvanyat hogyan érdemes valtoztatnunk annak érdekében, hogy az itt él§
emberek évrél évre egyre jobban érezzék magukat itthon, egyre elégedettebbek legyenek. Az
egymastél eltéré arculattal rendelkezé teleplilésrészek bemutatdsa megalapozza a
teleplléskép minGségi formaldsdra irdnyuld ajanldsokat, az egyes teleplilésrészek épitészeti
Utmutatdjat. Bizom abban, hogy mindenki szamdra érthets, hogy a falu régi beépités(
utcdiba, ahol a kdzosségi hasznalatu épilletek (templom, iskola, kulturhaz, évoda, stb.) és a
multat idéz6 falusi lakéhazak allnak ott mas jellegli épuletek éplljenek, mint a _ parcelldzott
Uj beépitési teriileteken. S6t, az is elvards, hogy az Ofalu teriiletén végzett felGjitas sordn
minél nagyobb mértékben, de legalabb egy-egy épliletrész tekintetében igazodjon az épiilet
az eredeti faluképhez.

A jov6ben épils, vagy felljitdasra kerild épuletek tekintetében az épiték és a tervez6k
borosjendi tankonyvének szerepét is betolti ez a képeskonyv. Rdmutat arra, hogy milyen
éplilet az, amelyben megtalalhatdok a helyi hagyomdanyos formak, anyagok, szinek, s
ugyanakkor hangulataban illeszkedik az utcaban kordbban megépilt hazak kozé. Neveli az
embereket arra, hogy amit épitenek, az ne legyen témegében aranytalan, szinében tul élénk,
formdjaban a tobbitél eltér6, diszitettségében tul gazdag, kirivd. Arra legyen biszke az
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épittetd és a tervezd egyarant, hogy hasonlit a helyi arculati kézikonyvben bemutatott szép és
jo példakra. Az ajanldasok a helyi tényleges épitészeti értékeket mutatjak be, a szabadon
valaszthaté lehet6ségek ismertetésével.

A falukép megitélését nagyban befolyasolja a kozterilet allapota. A terepszint felett [athaté
kdzmivek kuszasaga, tartéoszlopainak minésége, sokfélesége ronthat az egységes utcaképen.
A zoldfellletek karbantartdsa vagy elhanyagoltsaga szintén jellemzé képet ad a falurdl. Ide
tartozik a burkolatok minésége és a vizelvezet6 arkok karbantartasa is. A kiilonféle reklamok
célja a figyelemfelhivas, azonban a KépviselS-testilet ugy dontott, hogy a kozosséget szolgalo
feliratok, hirdetések nagyobb figyelemfelhivd erével rendelkezzenek, mint az egyéni
rekldmok, cégérek. Mindkett6 feltétele ugyanakkor, hogy izléses legyen.

Az elvarasokat szép példak fotadival, illetve rajzolt vazlatokkal tettiik érzékletessé és mindenki
szamara konnyen érthetévé. A kézikonyv ezek tekintetében nyitott, folyamatosan
vdltoztathatd és tovabbi j6 példakkal, ajanlasokkal bdévithetSs. A pilisborosjendi partnerek
részvételével elkészitett kézikdnyv és alkalmazasat segité telepulésképi rendelet lehetévé
teszik, hogy az uj épitésl hazak ne idegenként, hanem ismerésként jelenjenek meg a falu
identitasat erdsit6, a multbdl orokolt éplletek kozott, igy segitsék kozséglink karakterének
Orzését, és tovabb formaljak azt.

Kifejezett célunk ugyanakkor a kézikonyvvel — és az ennek alapjan megalkotott telepilésképi
rendelettel is — az, hogy Pilisborosjené hagyomanyos arculatanak legfontosabb, a falut a
szomszéd telepulésekt8l megkllonboztetd jellegzetességei — a pasztellszind vakolt
homlokzatok, a k6 alkalmazdsa az éplileteken, a piros magastet6k —ismertek legyen az itt é16k
széles kore szamara, legyenek szerves részei kdzos kulturanknak, identitdsunknak, és ezek a
sajatossagok kiildnb6z6 médon és mértékben jelenjenek meg az Ofaluban, a kertvarosi jelleg(
terlileteken, és az Uj beépitésre szant terlleteken egyarant, s6t, lehet6ség szerint kbszonjenek
vissza a fejl6dé kornyezetbardt gazdasagi teriiletek funkcionalista épileteinek
megjelenésében is.

Legyen Pilisborosjené mind a helybeliek, mind a turistak és a bekoltdzni vagydk szdmara
vonzo, egyedi, takaros, torténelmiinkh6z méltd, weindorfi arculatu telepulés. Bizom abban,
hogy e kdz0s vagy megvaldsulhat a rendelet tiltd, birsagold eszkdzeinek alkalmazasa nélkiil,
vagyis az Onkéntesség utjan. Az 6nkormanyzat jo példaval fog elél jarni mindebben.

Kiiller Janos Tomori Balazs
polgarmester, 2018 polgarmester, 2023



BEVEZETES

Egy telepililés Onazonossaganak elsédleges megnyilvanuldsa: épitett vildga. Hazai és
teleplilésszerkezete az, amely a legkdzvetlenebbil arulkodik lakoirdl. A maiakrdl, de a kordbbi
nemzedékekrdl is, melyek sok motivumot, mddszert, technoldgiai megoldast hagytak orokail.
A nemzedékek soran felhalmozott értékek szambavétele nem kézenfekvd és nem is egyszerd
feladat. Ugyanakkor ahhoz, hogy vilagos képet alkothassunk telepilésiink jovGjérdl,
elkerilhetetlen. Ahhoz hogy szerethet6, harmonikus és élhet6 vildgot teremthessiink magunk
koré, meg kell ragadnunk multban keletkezett épitészeti, telepiilésszerkezeti, telepilésképi
értékeinket, melyeket megdérzendének és a ma eszkozeivel, épitészeti kifejezésformaival
folytatandé példanak tekintlink. Meg kell értenlink - egy hasonlattal élve, - mi az a genetikai
kdéd, melynek folytonossagaba kapcsolédunk bele, mi itt él6k és korunk, mely a kordbbi
nemzedékek korszakaira tamaszkodik.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban TAK) Iétrehozdsdnak célja és értelme tehat
az, hogy segitségével tudjuk tudatositani falunk sajatossagait és értékeit. Azokat a kdozosségi
értékeket, amelyekben o6nmagunkra ismerhetiink, s amelyekre mindannyian buszkék
lehetiink. izlések és pofonok - tartja a kdzmondas, - kiilonbdz6ek. Mégis, a TAK szandéka, hogy
bizonyos arculati és értékelemének felmutatdsaval hozzdjaruljon a falukozosség izlésének
egységes alapokra helyezéséhez.

A TAK-ban megjelend ajanlasok nem kotelez8ek. Szinte fontosabbak azoknal: ajanlatosak!
Ahogy a torténelem soran keletkezett legszebb varosok, falvak tobbnyire nem reguldk, hanem
a lakossag jozan és megalapozott kozmegegyezésének koszonhették kibontakozé szépségiiket,
ugy most sem elsédlegesen szabalyozasi szemlélettel kozelitiink a kérdéshez, hanem
ajanlasokkal, példakkal, érvekkel.

Ezért a most kdzrebocsatott felllvizsgalt, mddositott kézikonyv sem tekinthet6 véglegesnek,
hiszen nincs végleges, elkésziilt telepiilés sem. Az id6ben minden valtozik, alakul, funkcionalis
vagy reprezentacios céllal atformalddik. Ez tortént eddig, és ez varhatd a kés6bbiekben a mi
falunkkal is. Am, ha hevenyészett elemzéssel tekintiink végig utcainkon, a telepiilésképen
magan, taldn indokolt a kovetkez6 leegyszerUsité megallapitas: Pilisborosjend mai képe olyan
tarsadalmi, gazdasagi atalakulas nyomait hordozza, amely elrugaszkodott a falu kialakulasat
meghatdrozd falusi, paraszti tarsadalmi rendtél, de még nem tudott azok értékei helyébe
azonos jelent6ségl kollektiv értékrendet allitani. Ez a munka ennek a hidnynak a pdtlasara
tesz kisérletet.

Az alapos értékvizsgalat és mérlegelés ellenére a kézikonyv nem egyformdn tartalmaz
ajanlasokat az egyes terileti tipusokra, aminek az az oka, hogy az egyes terlileti egységeknek
nem egyforma szereplk van Pilisborosjené karakterének, épitészeti arculatanak
megjelenitésében. Nyilvanvald, hogy a torténelmi orokséget, teleplilési identitast leginkabb
hordozé Ofalu épiiletei kdvetelményrendszerének — éppen a kdzpont vizudlis és szimbolikus



szerepe, gazdag tartalma miatt — sokrétlbbnek kell lennie, mint pl. a falu tavoli teriiletén
létesil6, f6ként funkcionadlis igényeket kielégité Uj gazdasagi épulletekének, vagy éppen a
félrideg |6tartashoz tartozo bedllokénak, féltet6kének.

Telepuilésuink lakéi, akik épitkezni szandékoznak majd, egyenként és kilon-kilon ismerkednek
meg e kiadvany ajanlasaival, és maguknak kell megoldast, valaszt talalniuk a
telepllésszerkezetbe illesztés, és altaldnossagban is az illeszkedés, a szd szerinti értelemben
vett “helyes”, “helyénvald” megformdlas kérdéseire. Olyan ardnyos vdlaszt, amely képes
kifejezni az épittetd sziikségleteit, netan dnkifejez6 ambicidit is, dam mindezekkel nem eluralja,
maga ald rendeli kozosségileg kialakult kornyezetét, hanem jézan mértékleteséggel és
aranyosan beletagozddik abba.



1. PILISBOROSJENO BEMUTATASA: ALTALANOS
TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

A Pilis, mint a Dunantuli-kdzéphegység keleti kistdja, roghegység: az Esztergom, a Dunakanyar
vonala és a Budapest kozott kirajzolhatd szivalaku teriilet. A mintegy 925 HA-on kiterild
Pilisborosjen6 e forma alsé csucsdban, a vidék Budapesthez legkozelebbi, délkeleti
szegletében helyezkedik el. Foldrajzi pozicidja, csakugy, mint barmely mas telepilés esetében,
determinalé tényezé.

A kozség a csaknem 3,0 millié lakosu metropolisz térségben 4100 lakéjaval, a févaros hataratol
kozigazgatdsi értelemben minddssze pdrszaz méternyi tavolsagban ugyanakkor a pilisi taj
l[atvanyat, természeti adottsdgait hordozva, két markdnsan eltéré min6ség taldlkozdsi pontja.
Magja az Ofalu, aminek a tradiciondlis épitészete még follelhets, megélhets, st
Ujrafejleszthetd adottsagokkal rendelkezik. Az Ofalu hétterét a 488 méter magas Kis-Kevély,
és az 534 méter magas Nagy-Kevély erd6vel boritott latvanya uralja. Ezzel a karakterrel,
természeti tdjjal a falu a par buszmegdllényira 1év6 metropolis urbdnus nylizsgését drdmai
valtassal ellenpontozd, nyugodt falusias és természetkozeli alternativat képvisel.

Pilisborosjené teleplilésmagjanak épitészeti karakterében ma is a svdb multjat jelentGs
mértékben 6rz6 zsdkfalu, amelynek eredetileg halmazos — el6re kijelolt utcak nélkdli, a
hasznadlat altal spontan mddon kialakult — utcaszerkezetét az 6falui részen elsGsorban a volgy
domborzati viszonyai formaltak.

Az Ofalut a Kevély-oldalra a XX. szazad masodik és harmadik negyedében kiépiilt, szabdlyos,
parhuzamosan és merGlegesen szerkesztett utcavonalu kertvarosias telepiilésrész, illetve a
vele szemkozt, a Kovesbérc északi-északkeleti oldalan az ugyanebben a periédusban kialakult
szintén kertvarosias utcak karéjai ovezik. Mindennek épitészeti megjelenése széls6ségesen
vegyes, tobbféle stilusirdnyzat és tervez6i, kivitelezési mindség keveredik benne.
Ugyanezeknek a 2. vildghaboru el6tti évtizedek, illetve Kadar-korszak izlésvildgat tlikroz6
modernkori periddusoknak, aktudlis épitészeti divatjelenségeknek, kormeghatarozd
épitéanyaghasznalatoknak épitészeti és latvanyorokségét hordozzak a Kovesbérc nyugati
labanal, a 10-es Ut mentén, egymas folott néhany utcasorba rendez6dé faluegységek s a
hasonlé teleksorok és hazhelyek a Malomdy(ils, a Hatar-réti patak vonalan.

A Kevélyek oldaldban, illetve a patak kozelébe telepult zartkerti telepulésrészek ezen belil a
hatvanas-hetvenes évek izlésvildgdt és anyagi lehetdségeit tlikrozik, bar a spontdn
folyamatok, az életmdd valtozdsai fokozatosan a kertvarosi részeken bemutatott épitészeti
karakter irdnyaba toljak ezeket a teruletrészeket.

A telepllés spontdn kialakult gazdasagi terliletrészei kozul a belteriiletekhez csatlakozd
gyogyszeripari létesitmények igyekeznek illeszkedni az &ket korulvevé falusias, vagy
kertvarosias kornyezethez, a falu kilterlletén létesild telephelyek-—— amelyek jelent8s része
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egyel6re csak kevés és igénytelen éplletet haszndld logisztikai jellegli |étesitmény — viszont
kedvezétlen, rendezetlen képet nyudjtanak a kozségbe érkez6k szamara.

A mlvelt mez6gazdasagi terliletek szép, harmonikus hatteret adnak a telepilés épitett
elemeihez, az elvétve megtaldlhatd gazdasagi épitmények szinvonala, karaktere azonban
egyel6re meglehetsen vegyes.

Pilisborosjend urbanisztikai és épitészeti jellegzetességei mellett meghatarozdak taji és
geolodgiai jellemzbi is. A falu szélén, a piros sav jelzésl uton elérhetd az Un. harshegyi
homokkSbél hévizi tevékenység nyomdn képz6dott, s az Ezist-hegy felhagyott kéfejtGjében
taldlhatd Ezist-hegyi 2.szdmua barlang, az onnan mintegy 20 méterre taladlhatéd Gyoparos-
barlang, és a Papp Ferenc-barlang, a Varvolgy kozepén taldlhatd Teve-szikla, a Kovesbérc
erdejében 1év6 felhagyott k6banya sziklateraszai, és mas jelenségek. A falu korili taj emberi
kéz, els6sorban a hajdani németajku lakossdg alkotta jelenségei kozott jellemzd a templom,
az utmenti keresztek, a falu folotti hegyoldalba kapaszkodd kalvaria, a temetd régi sirkovei, a
Szent Vendel-oszlop, a Rozalia-kdpolna a Budai Ut mentén. Hasonlé jellegzetesség a féutcan
hosszan elnyuld, k6zponti szarazkapuja két oldalan tobb ablakkal az utcara néz6 svab udvarhaz
tipusa, miként a buszfordulétdl a Budai ut felé induld, és ott folytatédd, oromfalaikkal az
utcara nézé, féslisen elhelyezett kisebb paraszthazak sora is.
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2. OROKSEGUNK

Telepliléesképi szempontbol meghatarozo épitészeti, taji és természeti értékek.

Ahogy a szerencsésebb vagy a pechesebb csaldadok mutatjak, legalabb kétféle 6rokség létezik:
amikor vagyont, vagy amikor addssagot orokolnek az utéddok. Ez a kétféle orokség jellemzi
Pilisborosjenét. Kincse, gazdagsaga, mondhatjuk a vagyona hajdani svab telepiilésének maig
fellelhet6 oroksége. A jellegzetes épllettipusok, telepilésképi szempontbdl meghatarozo és
védendd épitett értékei, elsésorban az Ofaluban maig megmaradt telepiilésszerkezeti kddja,
a domborzati viszonyokkal kalkuldld telekszerkezete, szabalytalan, de fest6i utcavezetése.
Adossaga els6sorban a nem falusias, inkdabb kertvarosi jellegzetességeket mutatd XX-XXI.
szazadi beépités( telepilésrészek hosszutavra megtervezend6 és fokrol fokra végrehajtandé
épitészeti és latvanykonszoliddcidjaban torlesztend6. Az ott fellelhet6 épitészeti
vegyességnek hosszu tavon ki kell egyenlitédnie, pdrhuzamosan azzal, ahogy Pilisborosjené
identitdsa a kés6bbiekben csiszolddik, elmélydil.

'ﬁu-e..nrn-ﬁu& lethépe a Nayphesligal

Hirmphn Silisborosjend ! rmplom ofca

Az 6rokség kétség nélkiil értéket képviseld, jellegzetes, mintaadd elemei kozé tartoznak a falu
orszagos védelem alatt 4ll6 mlemlékei, azaz a katolikus templom és a plébania-paplak
épllete.

A helyi védelem célja a Pilisborosjené telepilésszerkezete és teleplilésképe, torténelme és
kultaraja szempontjabdl meghatdrozd épitett értékek védelme, egyszeri és egyedi
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arculatanak, karakterének, egyéniségének megdbrzése. Ez azoknak az egyedi épitményeknek a
helyi védelmével torténhet, amelyek nem allnak orszdgos védelem alatt, valamint azon
terliletek helyi védelmével, amelyek jellegzetes, karakteres karakterik miatt egységesen,
Osszességlkben védenddk, akkori is, ha nem minden elemiik képez hordoz markdans
stilusjegyeket. A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényl6
telepllésszerkezeti, varos-és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzb-és iparmlivészeti,
mUszaki-ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes teriletek, épillet-egylttesek,
épitmények, épuletrészek, koz-és miutdrgyak, novények vagy novény-egyittesek
szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal
torténé megismertetése. Az épitett kdrnyezet fenntartasa, a jelen és a jov6 nemzedékek
szamara torténd megbrzése érdekében az Onkormanyzat a kdzigazgatasi teriiletén taldlhaté
egyes terlleteket és kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.
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3. TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

Eltérd karakterd teriiletek lehatdroldsa, a telepliléskép, arculati jellemzék és

telepiiléskarakter bemutatdsdval.

Pilisborosjend olyan teriiletei, ahol az épitkezés valamilyen formaban megengedett, az

aldbbi hat, eltéré jellegzetességekkel rendelkez6 tipusba sorolhaték:

1. Ofalu

2. Kertvarosi térségek

3. Ujbeépitésre
tervezett terlletek

4. Kiskertes e,
mez6gazdasagi %’”’i’/’%f/
teruletek L

5. Nagytdablas By

P .. Ve %@?/'4{‘;},.

mez8gazdasagi Be. 1 ~ ;
teriiletek s oodr. /4,’%[;,0”%’%’%7///'
mezdgazdasagi o , 4&;“’\;&”///[
teruletek :}%{%5;\‘\ Zoitey i iy

7. Gazdasagi teriletek

Az egyes tipusok térbeli
megoszlasat az dbra
szemlélteti, azok sajatos
karakterjegyeit,
telepllésképi arculati
irdnyelveit a kovetkez6
fejezetek foglaljak
Ossze.
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OFALU
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Az Ofalu térténeti és hangulati értékei miatt is a pilisborosjenéi identitas kiinduld teriilete.
Terepadottsagokhoz igazodd utcaszerkezete, a hajdani oldalhataron allé paraszti, majd a
maodosabb, iparos életformat idézd svab tipusjegyeket hordozo zartsoru beépités(i lakdhazai,
az épités soran hasznalt helyi mészkd jellegzetes szine, texturaja, a hdzakhoz tartozd kékerités
sorai, a k6bdl késziilt hidak a falu kozéps6 tengelyében lefutd patak folott, megannyi kdzos
formaképzési, anyaghasznalati és szinezési jellemzbket hordozé elem, amelyek meghatarozé
jelent6séggel birnak az egész kozség sajatos arculatanak kialakitasaban.

Pilisborosjené 1885. évi kataszteri térképét a jelenlegi beépitési viszonyokkal 6sszevetve
megallapithatd, hogy a 19. szazad végének, illetve a két vildghaboru kozotti idészaknak a
mez6gazdasagi konjunkturaja élénk épitkezési kedvet hozott a faluba, igy alig talalhaté olyan
éplilet, ami mar 140 évvel ezel6tt is a maihoz hasonlé beépitéssel allt volna. Ahogyan a
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karakterteremtd fés(s beépités(i lakbhazak homlokzati évszamai mutatjdk, a faluban a réginek
szamitd éplletek legnagyobb része a két vildghaboru kozott nyerte el jelenlegi
jellegzetességeit. Ez igaz a telekosztasra is, a 19. szazadi kataszteri térképen jelolt telekhatarok
az esetek tobbségében azdta megvaltoztak, igy leginkdbb az utcaszerkezet, és a kozterileti
hatdrok 6rzik a kordbbi sajatossdgokat, a spontaneitas bdjat, valtozatossdgat add
esetlegességeket, szabalytalansdgokat. Ezek akkor is erdsitik az Ofalu karakterét, ha a
kertvarosi teruleteknél elemzett jellegtelen zoldévezeti hazak itt is jelent6s aranyban
fordulnak el§, tehat nincs, és nem is lehet sz6 homogén terileti karakterrél, ez csak egyes
utcaszakaszokon jellemzé.

Az ilyen, oldalhataron — gyakran csurgétdvolsdgra — 4llé hdzaknak a szélessége az épitési
technolégia sajatossagai — a hat méternél hosszabb athidald szerkezetek nehéz elérhetésége
miatt — nem haladja meg a hét métert, ereszmagassaguk rendszerint 4,0 m koruli , igy az
utcdra néz6 oromfal teriilete — ahol van ilyen — jellemzéen kisebb 12 m2-nél. Sajatossag az is
a koztudatban él6 faluképpel szemben, hogy az oldalhatdron all6 régi paraszthazak kozott
egyaltaldn nem egyeduralkodd az alfoldi terlileteken megszokott oromfalas nyeregtets, a
faluban gyakoriak a lekontyolt nyeregtet6k is, amelyek az utcaképben jél illeszkednek a
szarazkapus svab gazdahazak tet6formajahoz.

2 e = . o RN W S Sy ST P e ST O
Az Ofalu jellegzetes lakdhazai nagyrészt a FS utca Hid utca — Szent Istvan utca kdzotti
szakaszan, a Templom utcaban, és a Budai Ut F6 utca — Hid utca kozotti szakaszan lathatok.
Ezeknek az éplleteknek kozos jellemzbje a vakolatarchitekturaval diszitett, a fehér mellett
még egy pasztell szinnel szinezett kétszinli homlokzat, a cserépfedés, és tobbségében a fés(s
beépitettséggel Osszefliggd, az utcavonalra merdleges gerincl nyeregtetd, amely — az
el6bbieknek megfelel6en — az utcai oldalon gyakran részben vagy teljesen kontyolt. A régi
teleplléskozpontban elvétve taldlhatd palatetds hdz, igy a teleplilésképben dominalnak a

piros cseréptetdk.

15



KERTVAROSI TERSEGEK

yawd

Pilisborosjenének a masodik vilaghaborut megel6z6 évtizedben létrehozott, majd a hatvanas
évektdl gyors (itemben novekvd kertvarosi zondja kilonosebb egyedi sajatossagok nélkil

77 _ 17

hordozza az ezredfordulét megel6z6 hat-hét évtized mélyrehatd tdrsadalmi valtozdsainak, a

mez6gazdasagi multtdl elszakadt, polgarosodd nemzedékek 6nkeresésének lenyomatat.

A tradiciondlis életformdk, szokdsok, megolddsok és értékek elhagydsat kovet6 évtizedek
divatokban, szabalyozdsokban valtozatos, a hianygazdalkodas jegyeit visel§ épitészete diffuz
képet mutat. A legtobb teleplilésen, amelyet ebben az idészakban intenziv épités jellemzett,
hasonldan vegyes, olykor bantdan 6ssze-vissza telepiléskép alakult ki.

A falu kertvarosias lakdnegyedeiben is jellemz8 épitészeti
egybealldsok keletkeztek: a harmincas években az
oldalhatdros paraszthdzak formavildgadt a varosi csaladi
hazak stilusjegyeivel 6tvoz6 kispolgari lakdépiletek, majd a
hatvanas-hetvenes évek izlését tiikroz6 kockahazak mellé a
nyolcvanas évek osztrak alpesi épitészetének itthon
lebutitott sajatos divatirdnyzatu példai telepiltek, majd a
kilencvenes évek vallalkozéi tlzépbarokkja, kés6bb a
foldkozi tenger melléki dél-hispand stilusu épiletei tették
burjanzéva a stiluskavalkddot, amelynek telepiilésképében
a mindenfelé gazdagon megjelend, a bantd kilonbségeket
jotékonyan eltakaré névényzet teremtett egyfajta egységet.

Elvétve természetesen itt is megmutatkozik egy-egy
szinvonalas csaladi haz, modern villa, amely a megbizo és a
tervez6 minGségérzékenységét tikrozi. A Bécsi ut folott,
valamint a Hatdr-réti patak korul kialakult telepllésrészek
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éplleteinek tulnyomod része ugyanakkor kevésbé tehet6s tulajdonosi hatteret sejttet, amit
szamos Orokre félbemaradt éplilet is alatamaszt. Egy hazfajta nincs soha, vagy csak elvétve a
felsorolt éplletek kozott: olyan, amilyet a vidék klimatikus viszonyai, hagyomanyai és
jellegzetes épit6anyag adottsagai formaltak és tartottak fenn korabbi évszdzadokon keresztiil.
A teleplilésképi arculati szabdlyok tovabbfejlesztése Ujabb alkalmat teremt arra, hogy a zavart
és orientaciot veszitett évtizedek utdn a helyi karaktert erdsit6, a falusi és kertvarosi életmaod
kozotti kiilonbségeket inkabb kiegyenlit6, mint erdsité hazak épiljenek a kialakult kertvarosi
terlletek éplileteinek bGvitése, atalakitasa soran., formai és telepitési kérdésekben is egyfajta
helyi kozmegegyezést tikrozve.

A kertvarosi éplletek néhdny részletiikben, anyaghaszndlatukban gyakran tlikrozik — akar
egyes épitGanyagok egykori beszerezhet6sége miatt — az Ofaluban is megfigyelhetd
részletképzési sajatossagokat. llyen példaul a terméské homlokzati alkalmazasa, legtobbszor
a labazatoknal, keritéseknél, illetve tamfalakndl, utdbbi esetekben rendszerint nem
burkolatként, hanem szerkezeti anyagként, vagy — az el6bbinél ritkdbban — a kétszin(l
homlokzatszinezés alkalmazasa.

UJ, TERVEZETT BEEPITESI TERULETEK

Jellemz6en harom olyan jellegzetes teriilete van Pilisborosjenének, ahol a jovében
jelent6sebb mértékil Uj beépitésre lehet szamitani, ahol kilonds jelent6sége van a helyi
identitast megerd@sit6 holnapi épitészet és kornyezetalakitas ajanlasainak. Az els6 ezek kozott
a Lazaret, ahol a telkek jelent8s része mar meglehetfsen spontan és heterogén maddon
beépiilt, de a még liresen all6 telkeken megvaldsuld épliletek képesek lehetnek a harmdnia
irdnydba befolydsolni az eddigi fésiletlen folyamatokat. A masodik a Koévesbérc [dbanal
tervezett lakdpark, amely mar az engedélyek megszerzésénél tart, a harmadik pedig a
Malomd(ilé hatalmas fejlesztési terilete.

Mivel ezek a terilletek csak lazan kapcsoldédnak a falu hagyomanyos megjelenésl belsé
terlileteihez, itt tobb lehetdség nyilik az egyedi, Ujszerl megoldasok alkalmazasara, de a
szinezésben, anyaghaszndlatban, a magas tetd legaldbb részleges alkalmazasdban itt is
indokolt a teleplilésképi rendeletben olyan megoldasok alkalmazasa, amely a sokféleség és
korszer(iség mellett is jellegzetesen pilisborosjendivé teszi ezeket a telepilésrészeket.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK: KISKERTES ES NAGYTELKES
TERULETEK, SZOLOK

Pilisborosjen6n a mez8gazdasagi terlletek alapvetéen harom nagy csoportba sorolhaték,
amelyek egymastdl |ényegesen eltérd tajképi, arculati sajatossagokkal rendelkeznek.
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Az els6 ezek kozll a korabban zartkertnek nevezett kiskertes terliletek csoportja, amely
részben a Kevélyhegy oldalaban, a Kevélyhegyi ut végén, részben pedig a Malomd(ilé és a
csobankai telepuléshatar kozott fekszik. Ezek a terlletek mivelési jellegiiknél fogva
alkalmatlanok ugyan a lakhatasra, azonban a szerszdmok, termények taroldsa mellett néhany
nap eltoltésére is szolgald éplletek régdta épithet6k az ilyen terilleteken, igy ezek gyakran
indulnak el a lakoteriletté valas utjan, ami a kdozség szempontjabdl rendszerint kedvezétlen
folyamat. Az ilyen teleptilésrészek tomegformalasaban, anyaghasznalataban, szinezésében az
eltéré funkcidkbdl adddo kulonbségek mellett is indokolt a helyi sajatossagok megjelenitése,
példaul az anyaghasznalatban, szinezésben.

A nagytelkes mez6gazdasagi teriileteken
rendszerint nem megengedett az épliletek
épitése. Kivételt jelentenek ez aldl a
|6tartasra szolgdld teriletek, ahol a
ridegtartdshoz  szikséges épitmények,
tarolok, karamok |étesitése
nélkulozhetetlen. Ezekkel az épitményekkel
szemben annyi indokolt kovetelmény
allithatd, ami a tajba illesztés érdekében a
természetes anyagok — Iényegében a fa —
hasznalatat irja el6, a funkcionalitast

el6térbe helyezd kialakitds mellett.

A sz6l6termel§ teriileteken kizardlag préshazak és taroldpincék létesitése megengedett. Itt az
éplletek elhelyezésének, tomegformaldsanak olyan megolddsat kell vdlasztani, hogy az ilyen
térségek minél inkabb megkilonboztetheték legyenek a lakéteriletektdl, és minél inkabb
szolgdljdk a sz6l6mdvelést, sz6l6feldolgozast, borkészitést, tegye biztositsa a sz6l6ben
dolgozdk rekreaciods, illetve higiéniai sziikségleteinek kielégitését, a munka eredményének
értékesitését, vagy helyben fogyasztasat, ugyanakkor az épitmények harmonikusan
illeszkedjenek Pilisborosjend tdjképének egyik legfontosabb eleméhez, a hegyoldal
szintvonalaival parhuzamos ultetvénysorokhoz.
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GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasagi teriletek
Pilisborosjendn tavol fekszenek a
telepiilés karakterét megjelenité
kozponti és lakoteriletektdl, és
azzal a vizualis kapcsolatuk is
kevés. A gazdasagi teriletek
arculatanak ezért elsédlegesen a

korszer( gazdasagi tevékenységet
kell ~ tikroznie, mell6zve a
szélsGséges, kirivd formakat,
szineket. Szerencsés, ha az

éplileteken, épitményeken egyes

helyi karakterelemek — pl. anyaghasznalatban a terméské — legalabb a kiegészitd
épitményeken (igazgatdsi, szocidlis éplletek, tamfalak, keritések, stb.) — megjelennek, és az
is, ha —szemben a mas telepliléseken megszokottél — ezek az épliletek sem sziirke, vagy fehér,
hanem a helyi jelleget tiikr6z6 pasztell szinben késziilnek.
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4. AJANLASOK

A telepliléskép minéségi formalasara vonatkozé ajanlasok: épitészeti utmutato

A TAK akkor valik hasznossa, ha a Pilisborosjenén épités el6tt, tervezési, s6t akdr még csak
telekvasarlasi szakaszban |év6 potencidlis épittetd a sajat beruhazasat, de attételesen a falut

is érint6 dontéseit megel6z6en végiggondolja az alabbi, a korabban 6sszefoglaltakbdl
szarmazo ajanlasok sorat.

Régen a paraszti kulturdban természetes volt, hogy a hazhely kivalasztasat megel6z6en az
épittetd egy éven at, minden év- és napszakban, a legkiilonfélébb idéjarasi és fényviszonyok
megfigyelésével szerzett kell§ ismereteket ahhoz, hogy doéntést hozzon. Erdemes ezt most is
kovetni. S ha egy egész év nem is all rendelkezésre, a megismerheté dominans koriilményeket
(nap és széljards, benapozas jellemzd szogei és irdnyai, a kornyezé telkek utcdk,
telepllésrészek tervezett beépitései, szabdlyozds megallapitasai) ekkor is érdemes idGben
megtudni.

A harmonikus telepiiléskép szempontjdbdl |ényeges, hogy az Uj éplletek, bdvitések,
atépitések épittetdi, és tervezGi, szakemberei is tisztdban legyenek az adott kornyezet
sajatossagaival, kovetelményeivel, és munkajuk soran ne pusztan a megvaldsitando épiiletre,
éplletrészre, hanem annak szomszédsagara, szlikebb és tagabb kornyezeti viszonyaira is
figyelmet forditsanak.

Pusztan épllet ugyanis 6nmagaban nem létezik. Az éplilet egy tervezett életforma kozponti
bazisa, magja, de hozzatartozik a kert, annak ndvényzete, a kerités, s6t annak kiilsé oldala is.
Mindazon helyszinek, ahova a tervezett életforma kiterjed. Pilisborosjenén a falunak a
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multbeli értékekbdl képzett holnapi épitészete révén is megcélzott karaktere, 6sszhangja,
harmodnidja érdekében egyes anyaghasznalati szempontok elsédlegesek: a természetes
anyagok, a helyi mészké, a vakolt fal, a fa és az égetett kerdmiacserép. Es ugyanigy elvart az
épliletek moderdlt szinezése.

A kovetkez6 szakaszok a telepilésképet meghatarozd legfontosabb szempontok szerint
veszik szamba az egyes teleplilésrészek legfontosabb jellemzdit, kovetésre érdemes, vagy
akar szabalyzatban is kotelez6vé tehetd jellegzetességeit, amelyek tekintetbe vétele
lényegesen segitheti a sajatos, egyedi Pilisborosjendi telepilésképi arculat kialakuldsat.

TELEPITES — BEEPITESI MOD, TEREPALAKITAS

Az éplileteknek a telekre valé telepitése a beépitési méd meghatdrozasat, valamint a terepre
vald illesztés olyan megoldasat igényli, amely egyrészt 6sszhangban van a sz(ikebb kérnyezet
adottsdgaival, mdsrészt a természeti viszonyok minél kisebb valtoztatdsaval, azaz minél
kevesebb foldmunkdval teremtheté meg.

Pilisborosjené magja az Ofalu, mely a régi telepiilést kdzépen keresztiilszel§ vizfolyas, a

Borosjendi patak mentén, annak volgyében helyezkedik el. Eredeti kbzpontja a katolikus

templom korzetében, a volgyet 6vezé lejtés hegyoldalakra nem szabalytalan vonalvezetés(

utcakkal kapaszkodd telepilésszovet. Ez a zsakfalus elhelyezkedési teleplilésrész két csappal,
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a Budai Ut és a F6 utca-Ddzsa Gyorgy Ut révén tart kozlekedési kapcsolatot Urdmmel, s azon
tul a kozeli févarossal. E hosszu utcak mentén jellemz6ek a nagykapus, sok ablakkal az utcara
néz8, nagy belsudvaros foldszintes szarazkapus hazak is. Az Ofalu slrln beépiilt
telepllésrész, az utcdra jellemz6en merdlegesen oromfalas, vagy lekontyolt nyeregtetével
kidllo, gyakran tornacos illetve a telepilés fontosabb utcain, az egykori mdédosabb gazdak
portdinal zartsoru, az utcaval parhuzamos tetégerinc( lakéhazak jellemzik.

A lakééplleteket a kisebb udvarokon gazdasdagi épuletek, a hegyoldal kertjeiben mészkébe
vajt pincék egészitik ki. A helyenként szabalyosan egymadst kovetd lakdéplletek kozei ilyen
modon szort jellegliek, mozgékony és valtozatos morfoldgiat képeznek. Minden elemében
szerves, nétt jellegli a falu ezen része. Ez adja értékes fest8iségét, mely az egyik kivanatos
momentuma a késbébb telepilésrészek fejlesztésének. Az elmult évtizedek itt is roncsoltak az
egységes megjelenést. Nemcsak épitészeti részletek tlintek el, de helyenként kiszakadozott a
fés(is, vagy zartsoru elhelyezkedésl hazak soranak egy-egy darabja. A helyliikben maradé
telkekre olykor szabadon all6, merében eltér6 aranyu hazak épliltek, széttartéva téve az addig
egységes és aranyos rendszert, megbontva a harmonikus latvanyvildgot.

A harmonikus telepiléskép megé6rzése, tovabbfejlesztése érdekében indokolt, hogy az
Ofaluban a hagyomanyos épiilettémegeknek megfelelé hazak épiiljenek a jévében is. Ennek
érdekében hosszukas téglalap, vagy azokbdl allo tért vonalu Osszetett éplilettomegek
telepitése indokolt, hét méternél nem szélesebb épiiletekkel, épiletszarnyakkal, az épilet
hosszabbik oldaldval parhuzamos nyeregtetével, amely lehet kontyolt, és az épilet
alaprajzanak megfelel6en Osszetett formaju is.

Itt az épuleteket az utcavonallal parhuzamosan, zartsoru, vagy hézagosan zartsord, illetve az
utcavonalra merélegesen, oldalhataron, vagy csurgétdvolsadgra allé beépitéssel szerencsés
tervezni, a megfelel6 megoldast a szomszédos épliletekkel 6sszhangban kell kivalasztani.
Amennyiben a telek két oldalan eltér6é megoldas talalhatd, vagy ettél eltéré az éplileteknek a
telken valé elhelyezése, akkor az alkalmazott megoldas kivdlasztdsa tervezdi feladat, a
harmonikus utcakép kovetelményeinek megfeleléen.

Ugyanezért indokolt az Ofaluban az Uj épileteknek, épiiletrészeknek a szomszédos
épliletekkel azonos, vagy, ha azok eltérék, az egyiknek megfelel6 el6kert tervezése, a
terepadottsagok figyelembe vételével.
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A kertvarosi teleplilésrészek épitészete meglehet6sen heterogén képet mutat, ezért a cél
hosszu tavon az, hogy a keritések, az utcai és kerti novényzetek egységesitése révén a
jelenleginél 6sszefogottabb képet j6jjon |étre. Ezen belll alapelv, hogy az egyes épiletek
felujitasa vagy bdvitése sordn a sajat épitészeti szempontrendszerén beliili a lehetd legjobb,
legmagasabb szinvonall hozzdadast nyerje el, ezzel az 6nmagdaban vett szinvonala fejlédjon.
Ha népi romantikus az épulet, akkor népi romantikus stilusban legyen jobb, ha modern, akkor
ebben a formavilagban valjon szinvonalasabbd. Bar a teljes terlilet egységes szempontu
kezelésére nincs mdd, az egyes valtoztatasok, bontdsok, Uj épitések nyoman remélhetd, hogy
az eddiginél harmonikusabb, karakteresebb, borosjenéibb lesz a kertvarosi teriletek arculata
is, kovetkezetesen alkalmazva néhdany helyi jellegzetességl elemet, mint példaul a tetéfedés
anyagat, a terméské hasznalatat, vagy a pasztell szinezést.
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A kertvarosi térségekben Uj épuletek szabadon, vagy oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6k el, a szomszédsagban kialakult méddal megegyez6en. Amennyiben a szomszédos
beépitési méddok nem azonosak, az Uj beépitési mdd kivalasztdsa tervezési feladat, az utcaképi
sajatossagokhoz vald illeszkedéssel.
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A kertvarosi térségben a szabadon 3ll6 épiletek esetében kiilondsen fontos, hogy az (j
éplletek a kialakult terepszintek minél kisebb megvaltoztatasaval, a terepviszonyokhoz minél
teljesebben illeszkedve késziiljenek el.

A tervezett Uj beépitési terlileteken, ahol semmi sem indokolja az egykori mez6gazdasagi
teleplilés beépitési sajatossdgainak alkalmazasat, inkdbb a kertvarosi jelleg érvényre
juttatasa indokolt, helyi sajatossagokkal erésitve Pilisborosjend egyedi arculatat, illetve az
ilyen teriiletek tajbaillesztését.

Ennek megfelel6en az Uj beépitésl terileteken alapvetéen a szabadon allé beépités
indokolt, az éplletek elhelyezésénél szem el6tt tartva a minél kisebb terepalakitas
kdvetelményét. Ezeken a terlileteken megengedhetd a zomdokebb oldalaranyu, nagyobb
szélességli épliletek, Osszetett alaprajzi formak alkalmazasa is, és az ennek megfelel6en
Osszetettebb tetéidomok alkalmazasa.

Az Uj beépitésl teriiletek beépitésének részletkérdéseit az 6nkormanyzat és a tulajdonos
kozott 1étrejové teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezé telepitési
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tanulmanytervben kell meghatdarozni, a helyi jogszabalyokban foglalt telepilésképi
kovetelmények figyelembe vételével.

Azokon a mez8gazdasagi terileteken, ahol épitmény épithetd, azt szabadon allé mdédon kell
elhelyezni, a terepviszonyoknak megfelel6en. Az épitmények tekintetében el6nyben kell
részesiteni a természetes anyagokat, féként a fat, illetve a kovet.

A nagyobb éplletek - pl.
préshazak - formajat,
tomegképzését tekintve

megallapithaté, hogy a lejt6s
terlileteken a tajkép és a
gazdasagossag szempontjabodl is
kedvez6bbek azok a megoldasok,
ahol az épiilet hossztengelye a
szintvonalakkal parhuzamos,
valamint az, ha az épiiletnek nincs
a latképben kedvez6tlen hatasokat
kivaltd6 oromfala a volgy feloli
oldalan, igy a szintvonalakkal
parhuzamos gerinc( tet6k tervezése indokolt, lehet6leg kontyolva. A tervezett éplletek
Osszhangjat a meglévé szomszédos éplletekkel biztositani kell. Az épliletek elhelyezése

telepillésképi okokbdl a megkdzelité mez6gazdasagi utakhoz mért 5-10 m-es sdvon belliil
indokolt. A mez&gazdasagi teriiletek épliletein a jelentésebb méretld — az 1,0 m2 bevilagitd
fellletet meghaladd — nyilaszarok alkalmazasa — a teherszallitast szolgald kapuk kivételével —
nem indokolt.

A gazdasagi terileteken a szabadonalld beépités a célszer(i. A tomegképzés tekintetében —a
HESZ-ben foglalt el&irasokon tulmenden — nem javasolt szigort szabalyok elGirdsa, bar a
magastetd alkalmazdsa ezeken a teriileteken is szerencsés (kishajlasu valtozatban is), és a
beépitésnek itt is alkalmazkodnia kell a terepviszonyokhoz, a minél kevesebb terepalakitas,
foldmunka érdekében. A lapos tet6kon a klimatikus el6nyok mellett tajképi okokbdl is indokolt
az extenziv z6ldtet6k alkalmazasa.

EPULETMAGASSAG, TETOHAJLASSZOG, TETOFORMA

777

Az épiiletmagassagok el8irdsait a HESZ tartalmazza, irdnyelvként azonban itt is érdemes
néhany szempontot bemutatni a tervezett éplletek magassdganak megvalasztasahoz.

Az Ofaluban Uj, vagy elbontdsra keriil6 épiiletek helyére azokkal azonos jellegl, aranyd, a
szomszéd éplleteknél jellemz6en nem magasabb, foldszintes lakdhdzak épilhetnek,
altaldban 5 m-nél nem nagyobb ereszmagassaggal. Foldszintesnél magasabb épliletként az
Ofaluban csak kdzintézmények épitheték. A tetStérbeépitéseknek is ezekbe a magassagi
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keretekbe kell beférniilk, a
tet6ablakok pedig nem
alakithatjak at az épiilet

eredeti aranyait. Az
éplletek nyeregtetével
épitenddk, amelyek
lehetnek az épllet

alaprajzanak és a telek
adottsdgainak megfeleléen
tort vonaluak és kontyoltak
is, lejtésik - a jobb
illeszkedés érdekében 38-
43 fok kozotti legyen.

A kertvarosi térségekben az
épliletmagassag -  az
Ofaluhoz  hasonléan -
jellemzéen
legyen, itt azonban —a HESZ
el@irasaival 6sszhangban —

foldszintes

kissé nagyobb
ereszmagassag is
elképzelhetd, a
valtozatlanul foldszintes
éplleteknél akar az
aldépitett szuterén, akar
tet6téri térdfal

kovetkezményeként. Ezeken a teriileteken satortets, és az Osszetett tet6idomok kiilonféle
valtozatai is tervezhet6k, de a tetd hajlasszoge itt is 37-43 fok kozotti legyen. Lapostetés
épliletek létesitése a kertvdrosi kornyezetben nem kivdnatos, de a meglév6 lapostetGs
lakdhdzak atalakitasa, bdévitése soran a kialakult lapostet6 megtarthaté. Manzardteté
|étesitése a kertvarosi teriileteken is kedvez6tlen lenne, igy annak |étesitése itt sem indokolt.
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Az U] beépitési teruleteknél a telepilésképi 250

el6irdsok — a vizudlis egyuttallasok hianya miatt
— kevésbé szigoruak is lehetnek, mint az Ofalu,
vagy a kertvarosi térségek esetében. A
kertvarosi lakoterileteknél itt is a foldszintes
éplileteké a fGszerep, sziikség szerint alagsorral
és tetGtérbeépitéssel, két teljes lakdszint a
tarsashazas besorolasu terileteken épithetd. A
két, vagy tobb teljes szint ezeken tulmenden a
kozintézmények esetében indokolt, amelyeket
funkcidjuk is kiemel a lakdépliletek kozul.

Az Uj beépitésd teriiletek tet6idoma - a
szabadabb  tomegformdlasi  épiletekhez
igazodva — szabadon valaszthato, és a magas
tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott lehet. A lefedett terlilet egy részén a magastetd és a kis
hajlasu magasteté mellett
a lapostetd is
megengedhetd, ha azt
tetSteraszként, vagy
legalabb extenziv
zoldtetSként alakitjak ki.

A mez6gazdasagi
terlletek kozil a kiskertes
tertleteken a 3,0 m-nél
nem nagyobb ereszmagassdg mellett a tet6 hajlasszoge 16-42 fok kozott véltozhat, a kordbbi
beépitéshez, vagy a szomszédos épiiletekhez illeszkedd tet6formaval.
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A nagytdblas terileteken, tovabba a sz6l6kben létesithetd épliletek ereszvonala ne haladja
meg a 3,0 m-t, és ezek nyeregtet6jének hajlasszoge a hagyomanyos lakéteriletekhez
hasonléan 35-42 fok kozé essen. A mez6gazdasagi terileteken létesiil6 tovabbi, épliletnek
nem minGsil6 — azaz oldalfalakkal nem korulzart — épitmények (pl. cslrok, szinek, |6beallok,
stb. — esetében a nyeregtetd mellett a kishajlasu félnyereg tet6 is megengedhetd, legfeljebb
2,5 m-es ereszmagassaggal.

A gazdasagi teriletek épililetmagassagat a HESZ irja elS. Lapostetés megolddsok esetén az
ilyen tet6felllet minimum kétharmadan legalabb extenziv zoldtet6t kell Iétesiteni, a helyi
klimanak megfeleléen kivalasztott novényallomannyal.

ANYAGHASZNALAT, HOMLOKZATKEPZES, SZINEK

Amikor hazrél hazra egyenként szemiigyre vessziik az Ofalu épiileteit, az egyformasagban
mutatkozd sokszinliség lattan vdlik érthet6vé, hogy mit jelentett az a mara elvesztett
organikus tarsadalmi rend, amely a mindenki altal 6nként, jogszabalyi elGirasok nélkil
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vdlasztott épitészeti megoldasban képes volt megtaldlni az egyénisége szdmadra
legmegfelel6bb egyediséget, egyénit, a tobbiekétdl valamelyest eliité jelleget.

Ennek a tipikussdgdban is egyedi, a telepiilés identitasat els6dlegesen reprezentald jellegnek
a megdrzése érdekében az Ofaluban a tobbi telepiilésrésznél tobb és szigorubb elirasok
alkalmazasa indokolt.

A haz teljes fellilete egységes szinezést kapjon, az udvari és az utcai részen is azonosat. A
vakolt fellilet szinezése a helyi hagyomanyoknak megfelel6en, pasztellszinekkel elfogadhatd,
ugy hogy egy éplleten legfeljebb két szin keriljon alkalmazdsra, beleértve a fehéret is. Egy-
egy épitészeti diszitGelem, ablakkeret, pdarkdny szinnel torténé kiemelése lehetséges.
Labazaton, ablakkeretezésben, vagy akar az oromfal teljes fellletén, illetve tamfalakon,
keritéseken javasolt a helyi mészkd alkalmazasa, faragott kélapok formajaban, ahogyan a régi
éplleteken is lathato.

Az épiiletek fedése az Ofalubdl telepiilésképi okokbdl piros cserépfedéssel torténhet.

EA | P

A kertvarosi térségekben, amelyek rendszerint kdzvetleniil szomszédosak az Ofaluval, szintén
a vakolt homlokzat |étesitése indokolt az 6sszes homlokzaton, pasztell szinezéssel, esetleg
vakolati diszitéssel, eltérg, de odaill§ szinben, 6sszesen legfeljebb két szin( vakolattal (a vakolt
ldbazat ebbe nem szamit bele). Ezeken a terilleteken a pasztell szinezés(i vakolt homlokzatok
alkalmasak a borosjen6i hagyomanyok visszaidézésére, de faszerkezetl hazak esetében
indokolt lehet a faburkolatu homlokzat alkalmazasa is. Javasolt az épiileteket barnas szin(
terméskd labazattal ellatni, illetve a helyi terméskovet alkalmazni a keritéslabazatok, tdmfalak
esetében is, esetleg homlokzatdiszitésként.

A kertvarosi térségek magastetdin elsédlegesen a piros, vagy barna elemes fedés javasolhato,
de a sziirke kilonbo6z6 drnyalatai is megengedettek.
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A terméskS alkalmazasa a kertvarosi térségek
éplletein, keritésein, labazatain is javasolhato,
rusztikus fellileti megdolgozassal

A tervezett Uj beépités(i terlleteken, azaz a
Lazaréten, illetve a Kovesbérc és a Malomddlé
kdrnyezetében féként az Ofaluban természetesen
kialakult domb- és hegyoldali terepadottsagokhoz
igazodd korszerd, anyaghasznalatukban a szintén
az Ofaluban megérzott hagyomanyt a jelenbe
atirva alkalmazé, kornyezettudatos minGségi
épitészet megteremtése a cél.

A Kdvesbérc és az Ofalu kozotti telepiilésrészen 58
stilaris értelemben a mult és a hagyomanykovetd
modern kozotti atmenet kivanatos. Formai, telepllésszerkezeti szempontbdl az ofalui
teleplléskép megidézése, ugyanakkor a hazaknak mind m(iszaki, mind bels6 térszervezési
szempontjabdl a mai életforma-igények szolgalata

Anyaghasznalat szempontjabdl a kézenfekvéen kindlkozé vakolt és az Ofaluban kialakult
szinezési normakhoz igazodd festett homlokzatok mellett messzemenéen ajanlott a
jellegzetes helyi, vagy térségi k6 alkalmazasa akar az épilet fellletén, akar keritések,
terasztartod falak, kerti fellletek kialakitasa esetén, és nem ftiltott a fa burkolat alkalmazasa
sem, a kornyezethez ill6 pdcolassal, illetve pasztell szin(i festéssel. Az Uj beépitési teriletek
magastetbinek fedéseként elsédlegesen a cserépfedést idézd piros és barna drnyalatu elemes
fedésmoddok javasolhatdk, de a sziirke szin{ tet6 szintén megengedhetd, az egészen sotét
arnyalatokban is.

A mez6gazdasagi terliletek kozlil a zartkertek telepulésképi arculata a hozzdjuk csatlakozd
lakéteriiletekhez hasonlé lehet. igy itt indokolt a vakolt homlokzatok alkalmazasa, pasztell
szinezéssel, és ajanlhatd a terméskd labazatok, tereplépcs6k, tamfalak, keritéslabazatok
alkalmazasa, bar az ilyen terileteken a teljes fellletén faburkolatd homlokzatok is
elfogadhatdk, pacolva, illetve pasztell szin( festéssel.
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A zartkerti éplletek magas tetején cserép, vagy ahhoz hasonld megjelenés(i tet6fedés
indokolt, a piros, a barna, esetleg a szlirke arnyalataiban.

A nagytelkes mez6gazdasagi teriiletek épitményein a latszd szerkezetek fabdl készitheték,
hasonléan a tomor homlokzatok fellletének burkolatahoz is, natdr, vagy pacolt
fellletkezeléssel. Az ilyen épitmények fedése szintén piros, barna, vagy szlrke szin( legyen.

A sz6l6k terliletén a zartkerteknél ajanlott anyaghasznalat és szinezés javasolt, cserép, vagy
ahhoz hasonlé szin( tet6fedéssel.

A gazdasagi terileteken a technoldgiai és csarnoképiiletek homlokzata a hasznalati
igényeknek megfelel6en szabadon megvalaszthatd, pasztell szinek alkalmazasaval. A kisebb
kiszolgal6 éplletek homlokzatképzésénél el6nyds, ha azokndl a tervezett Uj lakéteriletekre
vonatkozo javaslatokat alkalmazzak.

!' e e B — g >
Ha igaz, hogy a szem a lélek tikre, akkor a haz szeme az ablak: sokat elarul a haz
szellemiségérdl, lakoirdl, a benne él6k otthon-fogalmardl. Tagoldsa, keretezése, diszitése
egyéniséget ad a haznak
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A két jellegzetes (oldalhataron 4ll6, vagy a nagykapuval és sok ablakkal, széles homlokzattal
az utcdra forduld) éplilettipusnak megfeleléen kétféle ajtd és kapuzat jellemzé Pilisborosjené
hagyomanyos épitészetére.

e 3ll6 ablakos homlokzati lyukarchitektura, 1:1,5, vagy annal nyujtottabb ablakméretekkel,
fabol;

e anégyzetes felé kozelitds, vagy akar fekvs téglalap formaju ablakformak, szintén fabal.

Mindkét tipus gyakran el6fordul zsalugaterrel felszerelten is, de az el6bbi [ényegesen

gyakoribb, ezért indokolt, hogy az Ofaluban tervezett utcdra nyilé ablakok ebbe, az 4llé

téglalap alaku kategoéridba tartozzanak, kiilonosen, ha el6kert nélkili épuletekrél van szo.

A kapuk esetében a meglévé kétszarn 0S rész

b -

yu szdrazkapukat a helyi arculat font
f "I..';‘.‘, : 5T

eként meg

kell 8rizni, Uj
zartsoru épllet
tervezése

esetén pedig az
autobehajtast
lehet6vé tevs
témor,
kétszarnyu
szarazkaput kell
tervezni az
Ofaluban. Az
utcavonalra
merdlegesen,
oldalhatdron

allé
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hosszuhazak esetében a tornacok bejaratdnal taldlhatd tomor faajték megébrzése, illetve
atépités esetén azok Ujratervezése indokolt.

A tobbi teriiletegységen a kovetelmény az, hogy a nyilaszardk anyagat, szinét, felszereléseit —
pl. redényszekrény, ablakparkany, stb. — a homlokzat egészének figyelembe vételével kell
tervezni, mas homlokzatelemekkel &sszehangoltan. Uj épités(i épiiletek esetében a
redényszekrényeket javasolt az athidaldval integraltan, kilsé red6ényszekrény nélkil
elhelyezni.

CEGEREK, FELIRATOK

A cégérek, feliratok szerves és fontos részét képezik a telepllések arculatanak, és
Pilisborosjenén is vannak és varhatéan lesznek is olyan esetek, amelyek indokoljdk a
kérdéskor telepilésképi kovetelményeinek targyalasat.

Az Ofalu teriiletén cégérek az utcai telekhataron all6 épiiletek homlokzatan helyezheték el, a
telekhatarra merdleges cégérnél legfeljebb 1,20 m-re benyulva a kozterilet (jarda) folé, attdl
legalabb 2,20 m magassagot szabadon hagyva.

Cégtabldk az Ofalu, a kertvérosi térségek és az u1, tervezett beeplte5| teruletek esetén az
éplilet homlokzatara, vagy a keritésre Y 8
helyezhetd6k el. Az ilyen tablak felllete (egy
éplilet esetén Osszesen) nem haladhatja
meg az 1,0 m2-t. Ennél nagyobb feliratok az
épliletek homlokzatara szerelt 6nallé betlik
formdjaban létesitheték. Az Ofalu és a
gazdasagi terlletek esetében alkalmazhatdk
vilagité betlk is, ezek azonban nem
zavarhatjak az érintett, vagy szomszédos
éplletek lakdinak éjszakai pihenését.

Mez6gazdasagi terileteken lefeljebb A/3
méretld, azaz 30x42 cm-es cégtablak
helyezhetdk el, a keritésre szerelve, a vilagité
megoldas ezeken a terileteken kizart.

A gazdasagi terlleteken a keritésre szerelve
legfeljebb 2,0 m2-es cégtabla helyezhetd el,
az 6nallé betlkbdl 4ll6 feliratok az épliletek
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homlokzatdn, vagy a telephely kapuzatdn helyezhet6k el, itt vilagitd betlik, logdk is
|étesithetSk.

Klimaberendezések kiltéri egységei, vagy mas hasonld berendezések, gépek az éplleteknek
csak az oldalsé, vagy hatsé homlokzatan helyezhet6k el, az utcai homlokzattdél legalabb 3,0
méterre. Ugy, hogy annak m(kodése sem zaj, sem légdramlds, vagy mas idészakosan vagy
tartdsan jelentkez6, mérhetd hatas szempontjabdl ne zavarja a szomszédokat.

KERITES

Pilisborosjend Ofaluban a hagyomdnyoknak megfelel6en a tdmér termésks kerités és a
terméskd labazatos, k6oszlopok, ké kapukeretek kozott vasracsos, vagy faanyagu attort kerités
is elfogadhato, 1,80 m magassagig.

A kertvarosi térségekben és a tervezett Uj beépitésd teriileteken, zartkertekben és a gazdasagi
terlileteken el6bbieken tul a teljes felliletén attort, labazat nélkili fa vagy fémszerkezetd
kerités is lehetséges, legfeljebb 1,80 m teljes magassaggal.. Tomor labazatos kerités esetén a
labazat atlagos magassaga ne haladja meg az 1,0 métert.

A nagytablas mez6gazdasagi terileteken és a sz6l6kben vadhalds, vagy ahhoz hasonldan
attort keritések létesithet6k, ugy, hogy az a kordonos, illetve gépi mUivelést ne zavarja..
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RESZLETEK

Az apré egyedi részletek elegend8ek voltak ahhoz, hogy minden épllet, minden ablak,
oromfal, kapu kifejezze a haz lakdinak szépséghez, Onreprezentacidhoz valé igényét,
ugyanakkor megdrizze a kozosség 4dltal kialakitott aranyokat, a paraszti életformdhoz
sziikséges tomeg és térméreteket. Ezek 6sszessége alkotott a faluképen belil - Iépten-nyomon
meég ma is felfedezhetd - kiegyensulyozott harmoniat. Azt az értéket, amelynek az Ujraalkotdsa
— figyelembevéve a falu mai és holnapi lakdi életformajanak a hagyomanyostdl immaron
eltéré voltat, a technoldgiai valtozdsok lehetdségeit, s6t a mai dnreprezentdcios igényeket is
—, Uj konszenzus megteremtésével indokolt.

Ha valaki részletgazdag, a
hajdani népi épitészet sajatos
vagy bajos megoldasait kivanja
kdvetni, legjobban teszi, ha
korbesétdl a faluban és
motivumokat gy(ijt. Esetleg
mas, Pilisborosjené
kornyezetében |évé svab
multud faluban néz szét
hasonlé okokbdl. Végil a
szamara leginkabb tetsz6t
alkalmazza. igy tortént ez a
kordbbi nemzedékek esetében
is, a szép megoldasokat
egymastol lesték el a
falubeliek s azok e példaadasi
lancon keresztiil finomodtak ki

Gyakran egészen kevés is
elegendd lehet: Faragott
képrofilok mellett akar egy
apro kiugratas a kapuivben is




mar valasztékossagot, stilusossagot mutat. Az egykor volt igényesség nyomai nemzedékek és

KERTEK, NOVENYZET

Az Ofalu kertjei alapvetéen nem
diszkertek. Ma sem, és régen sem voltak
azok. Mez6gazdasagi eszkdzoket,
szerszamokat, haszndlati  targyakat
taroltak ott, esetleg zoOldséges kertet
mUveltek bennliik. Az egykori falu
kertvdrosiasoddsanak kovetkeztében itt
és az Ofaluban is a gyiimélcsdsdket sok
helyen divatos disznévénykertek
valtottak le, ugyanakkor az uj, tervezett
beépitési teriletek kertjei a diszkerti funkcidk mellett mar a rekreaciét szolgaljak, és itt
z61dség, vagy gyiimolcstermesztés csak hobbibdl folyik. Ezeken a kerteken fontos a HESZ-ben
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foglalt minimalis zoldfellleti telekrészek valéban zoldfellletként torténd kialakitasa, és ott a
tobbszintes ndévényallomany gazdagitasa.

A diszkertekben, kozparkokban, kozterileti zoldfellileteken indokolt a kevesebb fenntartasi
munkat igényl6, viszont a falusi kornyezetbe kivaldan illeszked6 természetkozeli megoldasok
alkalmazasa. Kiilonosen kedvez6 ez a megoldas a falu vizelvezetd rendszeréhez tartozé arkok,
es6kertek névényzetének kialakitdsanal.

Mez3gazdasagi -

=l

szempontbdl a
falut korabban a
mind német
(Weindorf), mind
magyar nevében
(Pilisborosjend),
de még cimerében oo -
is karakterizald : ik by b [T

borkészités, sz616termesztés, legljabban pedig a levendulatermesztés latvanyvilaga,
hangulata
hatdrozza meg.
Ezek erdsitése,
faluszerte tobbfelé
torténd
megjelenése
gazdasagi (tablak)
és dekoracios
(lugasok, pergolak)
céllal egyarant
kivanatos, ahogy
mas dekorativ
fliszerndvények,

Magyarorszagon
honos fliszerkertek telepitése is.

UTCAKEP

Pilisborosjend Ofalu utcaképe hagyomdnyos paraszti kdrnyezet, falusias latvany, amelyet a
modernitas jellegzetes kellékei egészitenek ki: aszfaltozott, esetleg kovezett utburkolat, és a
faluképet rendkivil negativ mdédon dominalé 6ntétt beton villanypdznak, elektromos
légvezetékek. Egyel6re nem elterjedt, de dvatossagra intd altaldnos gyakorlat a hazak régtdl
kialakult és elfogadott szinvildganak gyokeres megvéltoztatasa, rikitd, er6teljes telt szinek
homlokzati alkalmazdasa, amit Pilisborosjenén kerlni kell.
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KOZTER, PARK, KOZKERT

Pilisborosjenén, els6sorban tajbeli elhelyezkedése miatt varosias park, kozkert egyel6re nincs.
A klasszikus eurépai telepilési koztér funkcidk (agora, féorum, market) helyliket keresik. Az
agora terét ma alkalmanként a Faluhaz rendszerint parkoléként miikodé teresedése szolgalja.
Kertészeti kialakitdsa nem jellegzetes. Valahdny parkositas el6tt allo kozterileten (példaul a
falut datszel6 Borosjenéi patak mentén) javasolt a telepilés agrarkarakteréhez (sz6l6,
levendula, gydgy és fliszerndvények) igazodd kertészeti program kialakitasa
levenduladgyasokkal, sz616, akar vadsz8l6 lugasokkal, pergolakkal.

5]
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PITESZETI RESZLETEK

Mm

5. JO PELDAK,

A j6 példak el6zetes megfogalmazasa rendszerint problematikus. Szerencsére Pilisborosjenén
is taldlni tébb olyan kortars épitészeti megoldast, amely tudomast vesz a hagyomanyrdl, a
helyszin kulturalis el6életérdl, és a mai igényeket ezek tiszteletbevétele mellett értelmezve
elégiti ki. Reflektdl azokra, tanul bel6liik, ha mdd van r4, alkalmazza az el6képek konkrét
formai, térszervezési megolddsait, anyaghaszndlatat. Végs6soron atveszi az el6dok
|éptékrendjét, ritmusat, - az indokolatlan, pusztan dnelviien létrejovd, tobzédd megoldasok
helyett a paraszti épitészetre mindig is jellemzd6, 6konomikus formalasmaddot.

A magyarorszagi svab épitészet egyik legjellegzetesebb eleme a tornac, ezen belil is a
kertkapu mellett az utcara keskeny ajtéval nyild tornac tipusa. Ezért a tornac, akar kortars
épitészeti atiratban is messzemenden ajanlott.

Példa erre az a 2015-ben az év lakéhaza-dijat is nyert pilisborosjendi épilet, amely mai
funkcidkhoz igazitva Ujraértelmezte a tornac fogalmat. A hagyomanyos paraszthazon egykor
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kivil végigfutd, valamennyi terét
0sszekapcsold folyosé a
lakotérbe, a fedett térbe kerilt.
Feladata, térszervez6 funkcidja
nem valtozott, ezen a moédon
mégis jobban szolgalja a lakdk
igényeit.
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6. PELDAK, SAJATOS EPITMENYFAJTAKRA

Nyitott szemmel jarva b@ségesen taldlni, olyan - akar leromlott allapotaban is - értékes
épitészeti részletet a sajatos épitményfajtdk kozott is, amely a kortars épitészet és korszerd
épités-technoldgia szolgalataban is mintaul szolgalhat.
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