BERLETI SZERZODES

Mely kéttetett egyrészrol

Reichel Jézsef Mlvelédési Haz és Kényvtar, 2097 Pilisborosjend, F6 u. 16.
Addszama: 16795963-1-13

Képviseli: Javor Csaba Istvan intézményvezetd

Bankszamla szama: 12001008-01938730-00100000

Telefon: +36 30 5967573

Email cime: pbimuvhaz@gmail.com,

mint Bérbeado (a tovabbiakban Bérbeadd), masrészrél a

Név: Borosjendi Nappali Kft.

Addszam: 32002898-2-13

Cégjegyzék szam: 13-09-220916

Képviseli: Kadar Viktor gyvezetd
Szamlaszama:11600006-00000000-98822762
email cime: borosjenoinappali@gmail.com,

mint Bérlé (a tovabbiakban Bérld), k6zott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett:

1. Felek rogzitik, hogy Bérbeadé Bérlé szamara 2024. oktober 1. napjatdl 1 évre hatarozott
idétartamra sz6l6 Bérleti Szerz6dés tanusaga szerint bérbe adja a Pilisborosjend Koézség
Onkormanyzatanak tulajdonat képezé F&. u. 30. szam alatti Reichel Jozsef Mivelddési Haz
és Konyvtar megnevezés(i ingatlanban talalhaté 84 m? termet, a hozza tartozé kiszolgalé
helyiségeket, tovabba az onnan megkézelithetd, az intézmény altal meghatarozott mértékben,
szezondlisan és részlegesen hasznalhaté 25 m? teraszt az épulet belsé udvaraban
szinvonalas vendéglatéipari egység — Kavehaz - izemeltetése céljabal.

2. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij a Nappali Kavézo mindenkori bevételének
5%-a.

3. Bérlé vallalla a bérlet targyat képezd Uzlethelyiség hasznalataval 6sszefliggésben
felmertld koézlUzemi dijak (viz, villany, fltés és csatornahasznalat, szemétszallitas dija)
megfizetését, havonta atalany formajaban. A havi atalanyt szerz6dé felek 70.000.-Ft-ban
hatarozzak meg. Az ezen felllli fogyasztast Bérlé a félévente kiallitasra keriillé elszamolo
szamla alapjan rendezi. Tulfizetés esetén Bérbeadd a kévetkezd havi rezsi szamlan azt
jovairja.

4. A bérleti dij 90 napot meghalad6 késedelmes fizetése esetén Bérbeado torvényes mértékui
késedelmi kamatot szamit fel, amennyiben Bérl6 az irasban tett felszolitas ellenére sem fizeti
meg a bérleti dijat, ugy Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést felmondani.

5. A bérleti dij fizetése: A Nappali kavézo6 havi bevételének 6sszegébdl szamoit bérleti
dijat a kovetkez6 honap elsé hetében irasban benytjtott elszamolas alapjan
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szamlazza a Bérbeado. A kifizetés a szamla alapjan torténik atutalassal, a kézhezvételétdl
szamitott 10 napon belll.

6. Bérlé kijelenti, hogy bérlet targyat képezd helyiséget megtekintette, annak allapotardl
meggy6z6dott, hogy azt, mint céljaira alkalmas helyiséget elfogadta. Bérlé a helyiséget az ott
folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz szilkséges maédon kialakithatja, felszerelheti,
berendezheti azzal, hogy mindez Bérbead6 elézetes hozzajarulasaval és a Bérlé sajat
koltségén térténik anélkul, hogy Bérlé tulajdonjogot szerezne, vagy barmilyen megtéritési
igénnyel élne Bérbeado felé.

7. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeado elézetes hozzajarulasa szilkséges a bérlemény
bérbevételéhez megjeldlt tevékenység (kavéhaz funkcid) megvaltoztatasahoz és minden
olyan munka elvégzéséhez, amely a helyiség és az épliilet allagat érinti, megvaltoztatja. A
hozzajarulas nem helyettesiti a bérleményben gyakorolt tevékenységhez, a helyiségek
atalakitasahoz, homlokzati cégtabla felszereléséhez stb. szilkséges hatdsagi engedélyek; ill.
szakhatésagi hozzajarulasok beszerzését. A hozzajarulas nélkil tortént atalakitas esetében
a felmondast meghaladdan Bérlé koteles sajat kdltségen az eredeti allapotot helyreallitani.

8. Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala végzett atalakitasi munkalatok ellenértékére
beszamitasi vagy szerzédés megszlntekor elszamolasi igénye csak akkor keletkezik, ha erre
vonatkozban Bérbeadoéval irasban kilén megallapodast két.

9. A berendezési és felszerelési targyakban a Bérlé tevékenysége folytan esetlegesen
bekdvetkezd hianyok pétlasaért (vagy azok értékének megtéritéséért) Bérlé teljes anyagi
felel6sséggel tartozik.

10. A felek jogai és kételességei:

a) Berlé koteles a bérlet targyat képezé helyiséget rendeltetésszerlien, a j6 gazda
gondossagaval hasznaini, figyelemmel a bérlet céljara, tovabba kételes abban gazdasagi
tevékenységét a kornyezet zavarasa nélkil, a koézegészségiigyi és munkavédelmi
jogszabalyok feltétlen betartasa mellett gyakorolni.

b) Bérlé kételes azt tlirni, hogy a Bérbeado elézetesen irasban jelzett szandéka utan — a
Reichel Jozsef Mivelédési Haz és Konyvtar igazgatojanak (ezen feladattal megbizott
munkatarsanak) bevonasaval - a rendeltetésszer(i hasznalatot — a Bérlé indokolatlan
zaklatasa nélkil és annak személyes jelenlétével — ellentrizze.

c) A Bérlé kdteles gondoskodni a bérlemény takaritasarol.
d) Bérlo6 felel azokért a karokért, amelyek a rendeltetésellenes hasznalatbdl erednek.

e) A Bérlé koteles tlirni az épulet karbantartasaval, esetleges garancidlis javitasaval
kapcsolatos munkak elvégzését, amennyiben ezek nem eredményezik a bérlet targyanak a
megszinését.

f) A szerz6dés megsziinésekor a Bérlé koteles a helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

g) Bérlé koteles haladéktalanul értesiteni Bérbeadét - a Reichel Jozsef M{ivelddési Haz
igazgatdjat (ezen feladattal megbizott munkatarsat) - minden olyan kérilményrél, amely a
Bérbeado intézkedését igényli. Az értesités elmaradasa miatti karokért a polgari jog szabalyai



szerint felelds. Bérlé koételes a hasznositasi cél érdekében a szilkséges hatdsagi és
Uzemeltetési engedélyeket beszerezni és Bérbeado részére atadni.

h) Bérl6é vallalja, hogy amennyiben felréhaté magatartasa kévetkeztében az épliletben, az
épllet koézponti berendezéseiben, a felszereltségben kar keletkezik, a hibat sajat
szervezésben a Bérbeadoval egyeztetve kijavittatja.

i) Bérl6 koteles a tevékenységéhez kapcsolddo felelésségbiztositasi szerzédést megkétni.

j) A bérleményre vonatkoz6an a Bérl6t terhelik a jogszabalyok altal elbirt tlz-, munkavédelmi
és egyéb elbirasok betartasa, az ezek elmulasztasabdl eredd karokeért felelésséggel tartozik.

k) Bérbeado koteles biztositani Bérlé részére a bérleménybe vald bejutast, ez csak akkor
valosulhat meg a Bérlé személyes jelenléte nélkil, amennyiben vagyoni vagy személyi kar
veszélye all fenn.

1) Bérbeadd koteles Bérlé részére megengedni az Uzleti tevékenységére utaldo névtabla
(cégtabla, figyelemfelkelt6 felirat) elhelyezését. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a névtablanak
a muveldédési haz arculatahoz alkalmazkodnia kell.

m) Bérlo a bérleti jogot nem ruhazhatja at, a bérleményt harmadik személy hasznalataba nem
adhatja.

n) Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Mivelédési Haz es Koényvtar es bérloi
(rendezvényszervezdi) a bérleményen kival harmadik felet is megbizhatnak vendéglaté-ipari
tevékenységgel alkalmi rendezvényeik szervezésekor, illetve hogy a kavéhaz nyitva tartasa a
bérleményen kivili rendezvényeket negativan nem korlatozhatja.

o) Bérlo kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalataval kapcsolatban eldirt tlizrendészeti,
balesetvédelmi, vagyonvédelmi és zajvédelmi elbirasok maradéktalan betartasara.

p) Bérbeado koteles gondoskodni az épulet karbantartasardl, valamint kdézponti
berendezéseinek allandd Uzemképes allapotardl, valamint a kézds helyiségek, de kulondsen
a mellékhelyiségek alapos és rendszeres — napi gyakorisaggal végzett — takaritasardl a
Mlivelodési Haz nyitvatartasi idejében. A nyitvatartasi idén kivil a mellékhelyiségek
takaritasarol Bérlé gondoskodik. Az olyan meghibasodast, amelynek kijavitasa Bérbeado
felelossége és a kavéhaz Uzemeltetését lehetetlenné teszi, Bérbeadod kételes haladéktalanul
elharitani. Azon iddszakra, amelyre az Uzemeltetés nem volt biztositott, Bérlé6 mentesul a
bérleti dij megfizetése aldl.

r) Bérbeado internet hozzaférést biztosit a Kavéhaz dolgozéi és vendégei szamara.
s) Bérbead6 engedélyezi a Kavéhaz dolgozdi szamara az utca feldli bejarat melletti kis

mellékhelyiség hasznalatat.

11. A bérleti szerz6dés megsziinése:

a) Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a Bérleti Szerz6dés hatarozott idére kottetett,
ugyanakkor Felek kélcsdndsen 90 nap felmondasi idét kétnek ki.

b) Rendkivili felmondasi jog illeti meg a Bérbeadoét abban az esetben, ha a Bérlé az éplletet
szandékosan megrongalja; vagy amennyiben Bérlé a bérleti dijat vagy a rezsikéltségeket
barmely oknal fogva, irasbeli felszélitas ellenére ketté honap (60 nap) késedelmen tul sem
fizetné meg és a dij fizetési kételezettségére a Bérbeadd irasban legalabb két izben

felszolitotta. / | [
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c) Rendkivuli felmondasi jog illeti meg a Bérlét, amennyiben a bérlemény a Bérbeado
hibajabol nem alkalmas a Bérl6 bérleti tevékenységének folytatasara.

A rendkivili felmondas kizarélag targyho utolsé napjara szélhat, azzal a feltétellel, hogy a
hénap végéig rendelkezésre all6 napoknak elegendének kell lenni ahhoz, hogy a Felek
egymassal a bérlet targyarél elszamolhassanak, Bérlé azt kitrithesse. Bérlé a felmondas
ideje alatt is koteles Gizemeltetni a Kdvéhaz mikodtetésére kivett bérlemeényt.

d) Megszinik tovabba a bérleti jogviszony, ha a bérlet targya megsziinik, vagy annak
hasznalatat hatésagi hatarozat megtiltja.

12. Bérlé és Bérbeadd megallapodhat a bérleti jogviszony sziinetelésében, abban az
esetben, ha a Bérlé a helyiséget azért kénytelen kiuriteni, mert annak allapota az élet- és
kdzbiztonsagot veszélyezteti, helyreallitdsa csak a helyiség kilritése esetén vegezheto el.
Bérl6 a tevékenység folytatdasdhoz szikséges helyiségrol — a bérleti jogviszony
sziinetelésének tartamara — maga koteles gondoskodni, a koltézéssel kapcsolatos
koéltségeket viselni.

13. Jogcim nélkili hasznalat esetén (ha a Bérlé bérleti jogviszonya megsziint és a
helyiséget nem uritette ki) a hasznalat ellenértékeként az éves atlagos fizetend6 bérleti dij
kétszeresének megfeleld 6sszegll hasznalati dijat kell fizetnie.

14. Bérbeadd a bérelt helyiséggel kapcsolatos térvényben meghatarozott, szerz6désben
vallalt kotelezettségek teljesitéséért szavatol.

15. Minden, jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre nézve Felek a Lakasok és
helyiségek bérletérél szolo 1993. évi LXXVIII. térvény, illetve a Polgari Térvénykdnyvrél szo6lo
2013. évi V. torvény, Pilisborosjend Koézség Onkormanyzata vagyonarél, a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendelete, valamint e jogszabalyok altal
felhivott egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

16. Felek a bérleti szerz6désbdl ered6 esetleges jogvitaik rendezésére kikotik a Budakérnyeéki
Jarasbirésag kizardlagos illetékességét.

17. Felek egybehangzdan megallapodnak abban, hogy ha a koronavirus - vagy masik
vilagjarvany miatt esetlegesen alkalmazott allami jarvanytgyi korlatozasokbdl fakadoéan a
kereskedelmi Uzletek és vendéglatéhelyek nyitvatartasa korlatozasra kertl, azt vis maior
eseménynek tekintik, amelyre figyelemmel a Bérl6 a korlatozas idejére bérleti dijat nem fizet
azzal, hogy Bérl6 ezen idészak alatt is koteles megfizetni a 3. pontban foglalt
Rezsikdltségeket.



Felek jelen Bérleti Szerzddést a targyugyben keletkezett eddigi iratokkal egyutt kezelik,
azoknak elvalaszthatatlan részét képezi, amely 3 példanyban készil és 5 (6t) oldalbdl all, és
azt mint akaratukkal mindenben megegyez6ét elolvasas és kdzés értelmezés utan cégszerlien
irjak ala akként, hogy az ingatlantulajdonos Onkormanyzat Képviselé-Testilete nevében az
intézmeényi vagyon kezeldje, a Reichel Jozsef Mlvel6dési Haz és Kényvtar intézményvezetdje
mint hasznosit6 jogosult Bérbeaddéként az okiratot alairni.
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