Pilisborosjendi Kézség Onkormanyzat
JegyzGje
2097 Pilisborosjend, Fé it 16.
Telefon: 06-26-336-028, Web: https://pilisborosjeno.hu/
E-mail: jegyzo@pilisborosjeno.hu

Pilisborosjené Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
10/2026. (I1. 9.) KT. hatarozata alapjan

versenytargyalast (nyilvanos arverést) hirdet

a Pilisborosjené Lazaret telepiilésrészén talalhat6
— 588 helyrajzi szami kivett, beépitetlen, 800 m?,
— és 594 helyrajzi szamu Kivett beépitetlen, 894 m? teriiletii

Onkorményzati tulajdont ingatlanok értékesitése céljabol a kovetkezdkben felsoroltak szerinti
tartalommal és kikialtasi aron.

Arverési szabalyok

Az &nkorményzat vagyonardl, és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolé 6/2013. (I1. 26.)
(Vagyonrendelet) alapjan az ingatlanokat arverésen kell értékesiteni.

A Vagyonrendelet 8.§ (1) bekezdése szerint ,, Az onkormdnyzati vagyont 1 000 000 Ft
értékhatar felett értékesiteni, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds jogadt datengedni csak
nyilvanos — indokolt esetben zdrtkirii — versenytirgyalds itjdn a legjobb ajdnlatot tevd részére
lehet.

(2) Az ingatlan nyilvanos értékesitésére, hasznositisdra irdnyulé dontés alapjan a
Polgdarmesteri Hivatal, ingésag nyilvanos értékesitésére, hasznositdsdra irdnyulé déntés
alapjan a vagyonkezelG szerv feladata a versenytdrgyalds lebonyolitdsa.

(3) A szerzddés megkitésére a polgdrmester jogosult.

(4) Az onkormdnyzat Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdga ellendrzi a nyilvanos értékesitést,
hasznositast.”

Regisztracié menete és idépontja
Az arverésen torténd részvételhez sziikséges az ajanlatot tenni kivano palyazonak regisztralni

a jegyzo@pilisborosjeno.hu és a polgarmester@pilisborosjeno.hu cimen. Regisztrlni lehet
2026. majus 26. napjatél 2026. janius 26-an 13:00 oraig.

A nyilvéantartasba tortén6 regisztracié feltétele — ingatlanonként - egyszeri 15.000 Ft azaz
tizenotezer forint sszegli regisztracios dij megfizetése.



A regisztracios dijat a 12001008-01808742-00100001 bankszamlaszamra lehet teljesiteni
2026. jinius 26-4n 13:00 6raig.

A regisztracios dij nem jar vissza a palyazdknak. A nyilvéantartasba torténd bejegyzéssel a
palyazo jogot kap az arverésen részt venni, ajanlatot tenni.

Az arverés helyszine:

Pilisborosjend, Fo vt 16.
idépontja: 2026. junius 29. 10:00

Arverés lefolytatasanak szabdlyai:

TSbb palyazo esetén az arverés lefolytatdsa kotelezd. Az arverést Arverési Bizottsag folytatja
le. Az Arverési Bizottsag tagjai:

— Jegyzo,

— Pénziigyi, Gazdaséagi Bizottsag elndke,

— Pénziigyi ¢s Gazdasagi Irodavezetd.
Az Arverési Bizottsag munkajat két koztisztviseld segiti, akik adminisztrativ feladatokat latnak
el. A koztisztviselok a dontéshozatalban nem vehetnek részt. A koztisztviseloket a Jegyzd a
Polgarmester egyetértésével jeloli ki.
Az Arverési Bizottsag tagjai koziil Arverésvezet6t vélaszt, aki az arverés soran a licitlépcsot,
az elhangzott ajanlatokat, valamint a nyertes licitet kikiéltja.
Az Arverési Bizottsag akkor hatdrozatképes, ha legalabb két tagja jelen van.

Az arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni csak személyesen vagy meghatalmazott utjan
lehet az el6zetesen regisztralt palyazoknak.

A meghatalmazast kozokiratba, vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni. Az
arverésen torténd részvételi jogosultsagot igazolni kell a személyi igazolvannyal és
lakcimkartyaval (utlevéllel, jogositvannyal), jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodd szervezetek esetén alairasi cimpéldannyal, hatdlyos cégkivonattal,
illetve aktualitasa esetén a folyamatban 1év6 cégeljarast igazold cégbirdsagi dokumentummal,
valamint konzorcialis ajanlat esetén az erre vonatkoz6 megéllapodassal.

Arverés menete, binatpénz, vételar megfizetése:
Az arverés ingatlanonként torténik.
Elészor a Pilisborosjend 588 helyrajzi szdm kivett beépitetlen, 800 m? teriiletii ingatlanra,

majd az arverés lezarasat kovetéen a Pilisborosjené 594 helyrajzi szamu kivett beépitetlen, 894
m? teriiletdi ingatlanra torténik.



A licitalason val6 részvételhez arverési banatpénz fizetend6, melynek dsszege 2 000 000, -
Ft, azaz kettémillié forint ingatlanonként. A banatpénzt 2026. jinius 26. (péntek) 16:00 oraig
kell megfizetni a 12001008-01808742-00100001 bankszamlaszamra. A banatpénz a nyertes
pélyazo (arverési vevo) esetében a vételarba beszdmitasra keriil, mig a vesztes palyazok részére
8 napon beliil visszajar.

A nyertes palyazo, az arverési vevd az arverési vételarbol 8 napon beliil 6 000 000 Ft, azaz
hatmillié forint foglalét és 12 000 000 Ft, azaz tizenketté millié forint vételarelleget
kételes  atutalassal megfizetni az Onkorményzat 12001008-01808742-00100001
bankszamlaszamara. A fenti szimlaszamra utalast Eladé Onkorményzat sajat kezéhez torténd
szerzOdésszerii teljesitésnek ismeri el.

Az Onkorményzat tajékoztatja az arverési vevédt a foglald jogi természetér6l. Ennek kapcesan
rogziti, hogy a szerz6dés teljesitése esetén a foglalot a vételarba be kell szamitani. Amennyiben
a szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés vagy Elado Onkorményzat
és az Arverési Vevé egyarant felelosek, a foglalé visszajar. A szerzédés teljesitésének
meghiusulasaért felelés személy az adott foglalét elvesziti (Arverési Vevé), a kapott foglalét
pedig kétszeresen koteles visszatériteni (Eladé Onkorményzat).

A vételar hatramarado részét az drverési vevo a szerzédés alairasat kovetd ketté hénapon
beliil koteles megfizetni.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételar megfizetését elmulasztja, a befizetett banatpénzt
elveszti.

Kikialtasi ar:
a) a Pilisborosjen 588 helyrajzi szamd kivett beépitetlen, 800 m? teriiletii ingatlanra,
80 174 000 Ft + AFA, azaz nyolcvanmillié-szizhetvennégyezer forint + AFA.
b) a Pilisborosjend 594 helyrajzi szamu kivett beépitetlen, 894 m? teriiletii ingatlanra
89 116 000 Ft + AFA, azaz nyolcvankilencmillié-szaztizenhatezer forint + AFA.

Kikialtasi ar alatti ajanlat érvénytelen.

Az ajanlattevok a kikialtasi arrdl, vagy ha van ennél magasabb ajanlat, akkor a legmagasabb
ajanlattol indulva licitalhatnak.

Egy-egy rdajanlis minimalis §sszege a licitlépcsé. A minimalis licitlépesé S00 000 Ft, illetve
ennek egész szamu tobbszorose.

Az arverésen részt vevd palyazé a licitalas befejezéséig barmely licitlépcsénél tehet érvényes
ajanlatot. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Osszege — a licitkiisz6b Osszegével —
meghaladja az el6z6leg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverez a vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza.

Egy pélyazo esetén az Arverési Bizottsag az drverést érvénytelennek nyilvanithatja. A
Polgirmester azonban jogosult az eljarast érvényesnek elfogadni, ha a jelentkezd dltal
ajanlott nettd vételar legalabb 5%-kal meghaladja a kikialtasi arat.



A palyazati felhivas az arverés kezdetéig visszavonhaté a kiird részérol.
Az arverésen jegyzokonyv késziil, melyet valamennyi jelenlévé alairasaval lat el.

Az arverési jegyzékonyvben ingatlanonként rogziteni kell:

- az arverés helyét, idejét

- a palyazat targyat képezo ingatlan cimét, helyrajzi szamat

- amegjelentek nevét

- a banatpénz megfizetésének tényét

- az ingatlan kikialtasi 4rat (értékbecslés alapjan)

- az arverés soran alkalmazandd licitlépcsd Osszegét,

- a licitalason kialakult végs6 sorrendet és a nyertes palyazd nevét,
- a nyertes ajanlat Osszegét,
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Az épitési telek a kertvarosias, Lazarét, fejlesztési teriilet (Lke-f3) jeli épitési dvezetében
fekszik, ahol

— akialakithaté legkisebb telek mérete 800 m?

— a beépités modja szabadonalld

— a beépités legnagyobb mértéke 20 %

— az épliletmagassag legnagyobb mértéke 5,0 méter

— azoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %

— a szintteriilet mutaté legnagyobb mértéke 35 %

— kialakithaté legkisebb telekszélesség 20 méter.

HESZ 28. §

(2) A fejlesztési teriiletek elokertje, hatsokertje 5 m, kivéve, ha az dvezeti eldirasok mésképp
rendelkeznek.

(3) Az elokertben csak kerités, keritéskapu, keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarolo és tetd
és terepszint alatti épitmény épitheto.

33.§

(1)  Lakoteriileteken épiiletenként két lakas 1étesithetd kivéve a (2), (3), (4), (5) bekezdés
eseteit.

(2)  Lke-ml, Lke-m2, Lke-m3, Lke-vim1, L{-f2 épitési 6vezetekben épiiletenként kizardlag
1 lakas létesithetd kivéve, ha az Gvezeti eldiras masképp rendelkezik.

(3)  Lke-b3, Lke-tm?2 épitési 6vezetben épiiletenként legfeljebb 4 lakas létesithetd.

(4)  Lke-ftl épitési 6vezetben épiiletenként legfeljebb 6 lakas létesithetd.

(5)  Lke-btl, Lke-tm1 épitési Gvezetben épiiletenként legfeljebb 10 lakas 1étesitheto.

(6)  Egy lakashoz legfeljebb kétallasos gépkocsi tarolo épithetd.

@) Az Lke-f3, Lke-bl, LAb3, Lke-b4, Lke-b5 épitési Gvezetekben egynél tobb lakast
tartalmazo épiiletekben, lakdsonként legalabb 20 m2-es zart — a f6épitmény hatarolo falain beliil
elhelyezett - személygépkocsi tarolét kell 1étesiteni az OTEK-ban eléirt megkdzelitési eléirasok
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betartiséval. Epiileten beliili jarmti kozlekedd utvonal tervezése esetén legalabb 15 m2-es
gépkocsi allasokat kell biztositani.

(8)  Kertvarosias éltalanos lakoéteriileten elhelyezett lakoépiilet a laké rendeltetésen tul a
laké rendeltetéshez sziikséges tarold, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetést tartalmazhat a (11) bekezdésben foglaltak kivételével.

(9)  Kertvarosias 4ltalanos lakoteriileten a tarold, kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés
teriilete Gsszesen az épiilet hasznos alapteriiletének legfeljebb 20%-4t érheti el.

(10) Kertvarosias altaldnos lakoéteriileten legfeljebb akkora lakérendeltetéstdl eltérd
rendeltetési mod 1étesithets, melynek elhelyezendd személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és
a telken beliili parkoléba a beallas kdzvetleniil a kdzteriiletrdl lehetséges.

(11) Térsashdzas és villas kertvarosias, valamint a fejlesztési kertvarosias altalanos
lakéteriileten csak lako rendeltetés és a rendeltetéshez sziikséges tarold 1étesithetd.

Az ingatlanok jogi helyzete

Az 6nkormanyzat kijelenti, hogy az ingatlanok permentesek, tehermentesek, igénymentesek,
harmadik személy elévasarlési joga nem all fenn.

Az ingatlanok tulajdoni lapja az arverésen betekintésre rendelkezésre all.

Adatkezelés
A regisztracié sordn megadott személyes adatokat az Onkormanyzat kizar6lag az arverési
eljaras lefolytatasa céljabol kezeli.
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Pilisborosjend, 2026. majus 21. | /
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