Pilisborosjendi Kdzség Onkormanyzat
Jegyzdje
2097 Pilishorosjend, F6 Gt 16.
Telefon: 06-26-336-028, Web: https://pilisborosjeno.hu/
E-mail: jegyzo@pilisborosjeno.hu

Pilishorosjené Kozség Onkormdnyzatanak Képviselo-testiilete
10/2026. (IL. 9.) és a 82/2026. (VII. 31.) KT. hatdrozata alapjan

versenytargyalast (nyilvanos arverést) hirdet

a Pilisborosjené Lazaret telepiilésrészén talalhaté
— 588 helyrajzi szamu kivett, beépitetlen, 800 m?2,
— és 594 helyrajzi szam Kivett beépitetlen, 894 m? teriiletia

Onkorményzati tulajdont ingatlanok értékesitése céljabol a kovetkezdkben felsoroltak szerinti
tartalommal és kikialtasi 4ron.

Arverési szabalyok

Az Onkormdnyzat vagyondrdl, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 12/2026. (V. 5.)
(Vagyonrendelet) alapjan az ingatlanokat arverésen kell értékesiteni.

A Vagyonrendelet 8. § (1) bekezdése szerint , 4z dnkormdnyzati vagyont 1 000 000 Ft
értékhatar felett értékesiteni, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds jogdt dtengedni csak
nyilvanos — indokolt esetben zdrtkorii — versenytdrgyalds utidn a legjobb ajanlatot tevd részére
lehet.

(2) Az ingatlan nyilvanos értékesitésére, hasznositdsdra iranyulé dontés alapjin a
Polgdrmesteri Hivatal, ingosdg nyilvinos értékesitésére, hasznositdsdra irdnyulo dontés
alapjdn a vagyonkezeld szerv feladata a versenytdrgyalds lebonyolitdsa.

(3) A szerzddés megkitésére a polgdarmester jogosult.

(4) Az onkormanyzat Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdga ellendrzi a nyilvinos értékesitést,
hasznositdst.”

Regisztracio menete és idépontja
Az arverésen torténd részvételhez sziikséges az ajanlatot tenni kivané palyazénak regisztralni

a jegyzo@pilisborosjeno.hu és a polgarmester(@pilisborosjeno.hu cimen. Regisztralni lehet
2026. augusztus 31. napjatol 2026. szeptember 30. napjan 13:00 oraig.

A nyilvantartasba torténé regisztracié feltétele — ingatlanonként - egyszeri 15.000 Ft azaz
tizendtezer forint Gsszegli regisztracids dij megfizetése.



A regisztraciés dijat a 12001008-01808742-00100001 bankszamlaszamra lehet teljesiteni
2026. szeptember 30. napjan 13:00 oraig.

A regisztricids dij nem jar vissza a palyazéknak. A nyilvantartasba torténd bejegyzéssel a
palyazé jogot kap az arverésen részt venni, ajanlatot tenni.

Az arverés helyszine:

Pilisborosjend, Fé ut 16.
idépontja: 2026. oktéber 1. 10:00

Arverés lefolytatasanak szabslyai:

TSbb palyazo esetén az arverés lefolytatasa kotelezo. Az arverést Arverési Bizottsag folytatja
le. Az Arverési Bizottsag tagjai:

— Jegyzo,

— Pénziigyi, Gazdaségi Bizottsag elnoke,

— Pénziigyi és Gazdasagi Irodavezetd.
Az Arverési Bizottsag munkajat két koztisztviselé segiti, akik adminisztrativ feladatokat latnak
el. A koztisztvisel6k a dontéshozatalban nem vehetnek részt. A koztisztvisel6ket a Jegyzo a
Polgarmester egyetértésével jeloli ki.
Az Arverési Bizottsag tagjai koziil Arverésvezetot valaszt, aki az arverés soran a licitlépesét,
az elhangzott ajanlatokat, valamint a nyertes licitet kikialtja.
Az Arverési Bizottsag akkor hatarozatképes, ha legalabb két tagja jelen van.

Az arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni csak személyesen vagy meghatalmazott itjan
lehet az el6zetesen regisztralt palyazoknak.

A meghatalmazast kozokiratba, vagy teljes bizonyit6 erejli maganokiratba kell foglalni. Az
arverésen torténd részvételi jogosultsagot igazolni kell a személyi igazolvannyal ¢&s
lakcimkartyaval (utlevéllel, jogositvannyal), jogi személyek és jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodé szervezetek esetén alairdsi cimpéldannyal, hatdlyos cégkivonattal,
illetve aktualitdsa esetén a folyamatban 1év6 cégeljarast igazold cégbirdsigi dokumentummal,
valamint konzorcialis ajanlat esetén az erre vonatkozé megallapodassal.

Arverés menete, binatpénz, vételir megfizetése:
Az arverés ingatlanonként térténik.
Elészor a Pilisborosjend 588 helyrajzi szamu kivett beépitetlen, 800 m? teriiletii ingatlanra,

majd az arverés lezarasat kovetden a Pilisborosjend 594 helyrajzi szamu kivett beépitetlen, 894
m? teriilet(i ingatlanra t6rténik.



A licitalason val6 részvételhez arverési banatpénz fizetendd, melynek dsszege 2 000 000, -
Ft, azaz kettomillié6 forint ingatlanonként. A banatpénzt 2026. szeptember 11. napjin
(péntek) 16:00 oraig kell megfizetni a 12001008-01808742-00100001 bankszamlasziamra. A
bénatpénz a nyertes palyazd (arverési vevo) esetében a vételarba beszamitasra keriil, mig a
vesztes palyazok részére 8 napon beliil visszajar.

A nyertes palydzo, az arverési vevd az arverési vételarbol 8 napon beliil 6 000 000 Ft, azaz
hatmillié forint foglalot és 12 000 000 Ft, azaz tizenketté milli6 forint vételireléleget
koteles  atutaliassal megfizetni az O6nkormdnyzat 12001008-01808742-00100001
bankszamlaszamara. A fenti szaimlaszdmra utalast Eladé Onkormanyzat sajat kezéhez t5rténd
szerz6désszer( teljesitésnek ismeri el.

Az Onkorményzat téjékoztatja az arverési vevét a foglalé jogi természetérsl. Ennek kapcsan
rogziti, hogy a szerz6dés teljesitése esetén a foglalot a vételarba be kell szamitani. Amennyiben
a szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds vagy Eladé Onkorményzat
és az Arverési Vevd egyarant felelések, a foglalé visszajar. A szerz6dés teljesitésének
meghitisulasaért felelds személy az adott foglalot elvesziti (Arverdsi Vevd), a kapott foglalét
pedig kétszeresen kdteles visszatériteni (Eladé Onkormanyzat).

A vételar hatramarado6 részét az arverési vevé a szerzédés aldirdsat kéveto ketté honapon
beliil koteles megfizetni.

Ha az arverési vev$ az arverési vételar megfizetését elmulasztja, a befizetett banatpénzt
elveszti.

Kikialtasi ar:
a) a Pilisborosjend 588 helyrajzi szamu kivett beépitetlen, 800 m? teriiletii ingatlanra,
80 174 000 Ft + AFA, azaz nyolcvanmilli6-szdzhetvennégyezer forint + AFA.
b) a Pilisborosjené 594 helyrajzi szamt kivett beépitetlen, 894 m? teriiletli ingatlanra
89 116 000 Ft + AFA, azaz nyolcvankilencmilli6-széztizenhatezer forint + AFA.

Kikialtasi ar alatti ajanlat érvénytelen.

Az ajanlattevok a kikidltasi arrdl, vagy ha van ennél magasabb ajanlat, akkor a legmagasabb
ajanlattol indulva licitalhatnak.

Egy-egy raajanlas minimalis 6sszege a licitlépcs6. A minimalis licitlépesé S00 000 Ft, illetve
ennek egész szamu tébbszorose.

Az arverésen részt vevd palyazo a licitalas befejezéséig barmely licitlépcs6nél tehet érvényes
ajanlatot. Az a vételi ajanlat ¢érvényes, amelynek Osszege — a licitkiiszGb Osszegével —
meghaladja az eléz6leg tett érvényes vételi ajanlat §sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem
vonhatja vissza.

Egy palyazé esetén az Arverési Bizottsig az arverést érvénytelennek nyilvinithatja. A
Polgarmester azonban jogosult az eljirast érvényesnek elfogadni, ha a jelentkezd altal
ajanlott netto vételar legalabb 5%-kal meghaladja a kikialtasi arat.



A palyazati felhivas az arverés kezdetéig visszavonhat6 a kiird részérol.
Az arverésen jegyzOkonyv késziil, melyet valamennyi jelenlévé alairasaval lat el.

Az arverési jegyzékonyvben ingatlanonként régziteni kell:
- az arverés helyét, idejét
- a palyazat targyat képez6 ingatlan cimét, helyrajzi szamat
- a megjelentek nevét
- a banatpénz megfizetésének tényét
- az ingatlan kikialtasi arat (értékbecslés alapjan)
- az arverés soran alkalmazandé licitlépcsé 6sszegét,
- a licitalason kialakult végs6 sorrendet €s a nyertes palyazé nevét,
- a nyertes ajanlat 6sszegét,
A Pilisborosjeno 588 és 594 hrsz-1 telkekre az alabbi épitési szabalyok vonatkoznak:
Az épitési telek a kertvarosias, Lazarét, fejlesztési teriilet (Lke-f3) jelii épitési Svezetében
fekszik, ahol
— akialakithato legkisebb telek mérete 800 m?
— a beépités modja szabadonalld
— a beépités legnagyobb mértéke 20 %
— az épiiletmagassag legnagyobb mértéke 5,0 méter
— a zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %
— a szintteriilet mutat6 legnagyobb mértéke 35 %
— kialakithato legkisebb telekszélesség 20 méter.

HESZ 28. §

(2) A fejlesztési teriiletek elokertje, hatsdkertje 5 m, kivéve, ha az ovezeti eldirdsok masképp
rendelkeznek.

(3) Az el6kertben csak kerités, keritéskapu, keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarold és tetd
és terepszint alatti épitmény €pitheto.

33.§

(1)  Lakoteriileteken épiiletenként két lakas Iétesithetd kivéve a (2), (3), (4), (5) bekezdés
eseteit.

(2)  Lke-ml, Lke-m2, Lke-m3, Lke-vm1, L{-f2 épitési 6vezetekben éptiletenként kizarélag
1 lakas létesithetd kivéve, ha az 6vezeti eldiras méasképp rendelkezik.

(3)  Lke-b3, Lke-tm2 épitési dvezetben épiiletenként legfeljebb 4 lakas létesitheto.

(4)  Lke-ftl épitési 6vezetben épiiletenként legfeljebb 6 lakas 1étesithetd.

(5)  Lke-btl, Lke-tm] épitési Gvezetben épiiletenként legfeljebb 10 lakas 1étesithetd.

(6) Egy lakashoz legfeljebb kétallasos gépkocsi tarolo épitheto.

@) Az Lke-f3, Lke-bl, LAb3, Lke-b4, Lke-b5 épitési 6vezetekben egynél tobb lakast
tartalmazé épiiletekben, lakasonként legalabb 20 m2-es zart — a foépitmény hatarol6 falain beliil
elhelyezett - személygépkocsi tarolét kell 1étesiteni az OTEK-ban el6irt megkozelitési eléirasok

4



betartisaval. Epiileten beliili jarma kozlekedd utvonal tervezése esetén legaldbb 15 m2-es
gépkocsi allasokat kell biztositani.

(8)  Kertvarosias altalanos lakoéteriileten elhelyezett lakoépiilet a laké rendeltetésen til a
laké rendeltetéshez sziikséges tarold, a helyi lakossdg ellatisat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat a (11) bekezdésben foglaltak kivételével.

9 Kertvarosias altaldnos lakoteriileten a tarold, kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés
tertilete Gsszesen az épiilet hasznos alapteriiletének legfeljebb 20%-at érheti el.

(10) Kertvarosias 4ltalanos lakoteriileten legfeljebb akkora lakorendeltetést6l eltérd
rendeltetési mod létesithetd, melynek elhelyezendd személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és
a telken beliili parkoléba a bedllas kdzvetleniil a kéztertiletrél lehetséges.

(11) Téarsashézas és villas kertvarosias, valamint a fejlesztési kertvarosias A4ltalanos
lakétertileten csak laké rendeltetés €s a rendeltetéshez sziikséges tarold 1étesithetd.

Az ingatlanok jogi helyzete

Az dnkorményzat kijelenti, hogy az ingatlanok permentesek, tehermentesek, igénymentesek,
harmadik személy elévasarlasi joga nem all fenn.

Az ingatlanok tulajdoni lapja az arverésen betekintésre rendelkezésre all.

Adatkezelés

A regisztracié soran megadott személyes adatokat az Onkormanyzat kizar6lag az arverési
eljaras lefolytatasa céljabol kezeli.

Pilisborosjend, 2026. augusztus 24.







